ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL, EL DIA 18 DE MARZO DEL ANO 2024

SENORES ASISTENTES: En la Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta

Presidente: Ciudad de Medina Sidonia, siendo
Sr. Alcalde las 09:30 horas del dia 18 de marzo
Don José Manuel Ruiz Alvarado de 2.024, previa convocatoria girada
al efecto, y bajo la presidencia del

Sre/as. miembros de la J.G.L. Sr. Alcalde, se retne la Junta de
DOﬁa I\/Ie‘1 ISabel Gautier BOlaﬁOS Gobierno Local en primera
Dona Carola Patrizia Cornelissen convocatoria al objeto de celebrar la

A ini a A A ., . . .
Dona Davinia M Calderon Sanchez  gesign ordinaria, concurriendo los/as
Dofa Cristina Sanchez Collantes Sefiores/as miembros indicados.
Don José M? Bancalero Garcia

Junto con convocatoria se han
remitido a los miembros de este
organo las propuestas que se
someten a aprobacién y el Informe
de la Secretaria de fecha 14 de
marzo de 2024 relativo a los asuntos
a incluir en el orden del dia.

Secretaria General:
Dona Cristina Barrera Merino.

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen ndmero
suficiente para constituir este érgano y celebrar la sesion, declard abierto el acto,
leyendo yo, la Secretaria General asistente, el orden del dia y examinando en
primer lugar el Informe de la Secretaria de fecha 14 de marzo de 2024 dirigido al
Sr. Alcalde relativo a los expedientes que se han remitido por las oficinas a la
Secretaria para la formacion del orden del dia.

La Secretaria pregunta a los asistentes si han recibido y han podido leer el
contenido del Informe, indicando que lo han recibido y conocen su contenido. Hace
una breve exposicién y resumen de su contenido antes de pasar a la lectura de los
asuntos incluidos en el orden del dia, que son los siguientes:

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

La Secretaria indica que no se ha remitido junto con la convocatoria el Acta
de la sesidn anterior, quedando pendiente de aprobacién en la siguiente sesion.
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PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente del Area de Urbanismo n® 40/22. Obras en C/ San
Sebastian, 32.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obra solicitada por D. Antonio Ruben Gémez
Ramos, expediente 40/2022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Urbanis-
mo de fecha 23.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 19 de enero de 2024 Don Antonio Rubén Gémez Ramos
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 547, y en el que solicita
licencia de obras para la reforma integral de edificacion, incluyendo la ampliacion y
modificacion de huecos en fachada sita en la calle San Sebastian n® 32.

Dichas obras se proyectan como una modificaciéon de la licencia otorgada por este
Excmo. Ayuntamiento mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11
de febrero de 2022.

Segundo.- Con fecha 20 de febrero de 2024, la arquitecta municipal emite informe
con el siguiente contenido

“INFORME TECNICO )
ANALISIS DE LA PROPUESTA Y DE LA DOCUMENTACION PRESENTA-
DA

Se solicita licencia de obras sobre proyecto modificado para ampliacién re-
forma integral de vivienda unifamiliar situada en suelo clasificado como
SUELO URBANO CONSOLIDADO bajo zona de afeccion de ordenanza RE-
SIDENCIAL 2 segun se establece en el PEPRICH de Medina Sidonia.

Anteriormente se concede licencia de obras para sustitucion de 40m2 de for-
jado de teja a dos aguas y ampliar hueco existente en fachada.

En la actualidad la finca se compone de una unica vivienda en solar de 180
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m2 segun nota simple actualizada incorporada al expediente y de nueva ins-
cripcion. No consta actualizacion de datos catastrales.

La ampliacion que se pretende ejecutar en el patio de parcela es de 18.54
m2 en con volumen solo Planta baja, dando como resultado una edificabili-
dad de 0.70 m2/m2 menor que la maxima permitida de 1.30 m2/m2 y ocupa-
cién del 45.16 % menor que 70%. La propuesta de ampliaciéon no supera los
valores permitidos segtin la zona de ordenanza.

COORDENADAS GEO-REFERENCIADAS VIVIENDA CALLE SAN SEBAS-
TIAN, 32 (MEDINA SIDONIA)

PROYECCION COORDENADAS UTM
DATUM UTM30 ETRS89
COORDENADAS PLANTA BAJA

X=237450.6835
X=237454.3383
X=237451.6688

=237444.9284

=237441.3350
X=237442.8367
X=237445.8479

=237446.8451
X=237449.5105
X=237450.6835

Y=4039396.0703
Y=4039398.3406
Y=4039403.7443
Y=4039399.7332
Y=4039397.2620
Y=4039395.1562
Y=4039397.1685
Y=4039395.7701
Y=4039397.0837
Y=4039396.0703

PROYECCION COORDENADAS UTM DATUM UTM30 ETRS89 COORDE-
NADAS PLANTA PRIMERA

=237448.9107
=237451.6085
X=237450.6835
X=237444.8083
X=237441.0007
X=237444.6024
X=237444.9285
=237448.9107

Y=4039402.1029
Y=4039396.6448
Y=4039396.0703
Y=4039392.3914
Y=4039397.7307
Y=4039400.1727
Y=4039399.7331
Y=4039402.1029

Por otro lado En la fachada a calle san Sebastian se propone la ampliacion
un hueco existente de 1,00 x 0,60 a una dimension de 1,00 x 2,20m para
otorgar mayor calidad espacial a la estancia que la secunda. En este sentido
se entiende que la propuesta planteada versa en poner en valia los elemen-
tos existentes con ajuste a lo que se determina en el articulo 4.62.- Modifica-
ciones de fachadas existentes, quedando justificado desde el proyecto técni-
co presentado que con la modificacion no se pone en menoscabo los ele-
mentos catalogados y si se mejora la imagen compositiva global. Le corres-
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ponden las siguientes coordenadas:

Finalmente y A tenor de lo que se propone y teniendo en cuenta que la edifi-
cacion cuenta con un grado de proteccion nivel C segun la ficha del catalogo
de bienes protegidos dentro del PEPRICH y recogido en la ficha n175 con la
siguiente observacion al respecto:

Se mantendra la secuencia de zaguan, patio y escalera, permitiéndo-
se actuaciones que tiendan a la eliminacion de elementos anadidos
distorsionantes. Se respetara la concepcion compositiva de fachada y
la formalizacion de la portada de acceso.

En el art 5.12 nivel de proteccion C ambiental o tipoldgica en el apartado 2
se establece que Los edificios comprendidos en este NivelC de proteccion,
podran ser objeto de obras de conservacion y mantenimiento y/o de rehabili-
tacion, de acuerdo con lo establecido en el

Capitulo Cuarto de las presentes Normas. También podran admitirse obras
de reforma y acondicionamiento, siempre que las mismas no supongan me-
noscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble
el nivel de proteccion C otorgado por el presente Plan Especial.
CONCLUSION

1 Examinada la documentacion, la propuesta presentada resulta concordan-
te con el planeamiento vigente asi como las determinaciones urbanisticas
que le son de aplicacion segun la zona de ordenanza / tipologia y la del pla-
neamiento de desarrollo por lo que se INFORMA FAVORABLE consideran-
do que se puede proceder a la concesion de la licencia solicitada.

Segun lo dispuesto en el articulo 314.3 del RLISTA 7/2021, sera necesaria
la solicitud de licencia de ocupacion tras la realizacion de las obras permiti-
das, para ello se debera presentar:

Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacion de
las obras suscrito por técnico competente, asi como de una declara-
cién del mismo técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas
con el proyecto autorizado por la licencia de obras correspondiente.

Boletines acreditativos de la puesta en macha de las instalacio-
nes.

Modelo alta catastro modelo 900D

- Certificado / autoliquidacion de abono de tasas municipales
para licencia de ocupacion.

2. CONDICIONANTES:

1 En caso requerir la ocupacion temporal de via publica y/o corte de calle se
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solicitara la licencia sobre dicha actuacion a los servicios municipales, espe-
cificando en su caso fecha/hora o emplazamiento de sistema de recogida de
residuos

2.5e recuerda que la colocacion de zocalos no esta permitida por expreso
criterio del Area de Urbanismo, debiendo quedar el paramento completa-
mente acabado en pintura blanca.

3.Las carpinterias deberan ejecutarse conforme a lo dispuesto en Arti-
culo 4.61.- Composicion y materiales de las fachadas: Seran preferente-
mente de madera, siempre pintada o lacada en color blanco, o en los
colores tradicionales que se encuentres en su entorno, a excepcion de
las puertas de acceso, donde se permite la madera barnizada si se trata
de materiales nobles. A tenor de esta consideracion, la puerta de acce-
so debera tener dos hojas conforme al proyecto presentado sin poder
considerarse tal como puerta de garaje aunque pueda acceder un vehi-
culo por ella.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representado por lo dispuesto
en el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el régi-
men urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacion
a concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordena-
cidn territorial y urbanistica.

La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si mis-
ma, no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimo-
nializacién de la edificabilidad se produce Unicamente con su realizacién efectiva y
esta condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y el levantamiento
de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos dispuestos por
la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

Todo acto de edificacién requerird del acto de conformidad, aprobacion o autoriza-
cién administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacion territorial
y urbanistica, debiendo ser motivada su denegacion. En ningun caso podran enten-
derse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contraven-
gan la ordenacion territorial o urbanistica.

C6digo Seguro De Verificacién vanpoybF/ i Q4zu/ VLI9r Usg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 27/06/2024 11:33:23
Cristina Barrera Merino Firmado 26/06/2024 14:11:12
Observaciones Pé4gina 5/96
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ vanpoybF/ i Q4zu/ VL9r Usg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/vanpoybF/iQ4zu/VL9rU5g==

Por otra parte forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo ur-
bano, entre otros, el deber de destinar los terrenos, construcciones y edificaciones
al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y cumplir con el deber legal
de conservacion en los términos establecidos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como el deber de
solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en su caso, for-
mular la declaracién responsable o comunicaciéon que sean exigibles, con caracter
previo a cualquier acto o uso del suelo.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arti-
culo 291 de su Reglamento estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal,
entre otras, las obras de construccion, edificacién e implantacién de instalaciones
de nueva planta, las de ampliacién, modificacion, reforma o cualesquiera otras so-
bre las existentes que no estén sometidas a declaracién responsable, las de demo-
licién, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalacion o ubica-
cion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas méviles e instalaciones simila-
res, provisionales o permanentes Todo ello, sin perjuicio de la obligacién de obte-
ner, con caracter previo, las concesiones, autorizaciones o informes que sean pro-
cedentes con arreglo a la citada Ley o a la legislacién sectorial aplicable.

No obstante no requieren previa licencia, por estar sujeto a declaracion responsa-
ble o comunicacion previa, la realizacién de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacidon vigente.

TERCERO.-. Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva municipal.

No podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos
de ordenacion futuros ni siquiera condicionadas a la aprobacion de estos.

En las resoluciones de concesién de licencias se podran incorporar condiciones al
objeto de evitar que deficiencias menores en la documentacién o cualquier otra fal-
ta subsanable en relacion con el proyecto o solicitud presentados impidan su otor-
gamiento.

En ninglin caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las concesio-
nes, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la legislacion
sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuvie-
sen sometidas.
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No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizaciéon de actos de cons-
truccion o edificacion e instalacién y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el
vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta
gue sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el Regla-
mento y en la legislacion sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propie-
dad y sin perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario acreditar la
titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento pueda afectar
a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones Publi-
cas, tanto de dominio publico o demaniales, como de dominio privado o patrimonia-
les, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones exigibles de conformidad con
lo establecido en la normativa reguladora del patrimonio de la correspondiente Ad-
ministracion Publica

CUARTO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la
Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella
se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencién municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los si-
guientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de
los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacién de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas
en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se
verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

1.2 Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las dis-
tintas formulas de propiedad horizontal.

2.2 Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
3.2 Alineaciones y rasantes.

4.2 Edificabilidad, altura de la edificacién, ocupacién permitida de la edificacién, si-
tuacion, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos.
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5.2 Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la par-
cela o solar.

6.2 Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacién

¢) La incidencia de la actuacidén propuesta en el grado de proteccidon de los bienes
y espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacién
pueda ser destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacién municipal se exten-
dera, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del cumpli-
miento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los
Ayuntamientos, sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos que la
legislacion aplicable exija con caracter previo a la licencia

QUINTO.- El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe
tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local y procedi-
miento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en
la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia y a
las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas, el pro-
cedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas necesariamente
debera constar informe técnico y juridico de los servicios municipales correspon-
dientes, sobre la adecuacion del acto pretendido a las previsiones de la legislacién
y de la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién, debiendo el titular de la Se-
cretaria del Ayuntamiento o el érgano procedente en los municipios de gran pobla-
cién, advertir de la omisién de alguno de ellos en los términos previstos en la nor-
mativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dard cumplimien-
to a cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas sectoriales en
razon del contenido especifico de la actuacién urbanistica de que se trate, en los
términos y con los efectos sobre el procedimiento previstos en las mismas.
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Se tramitaran conjuntamente, en un Unico procedimiento, las solicitudes simulta-
neas de licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste, tengan por
objeto actos sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el articulo 291 del
Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion que se adopte di-
ferenciara cada una de las licencias otorgadas, conservando cada una su propia
naturaleza

SEXTO.- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se iniciara
mediante presentacién de solicitud dirigida al Ayuntamiento acomparada de la do-
cumentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion, instala-
cién y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar. Identificando-
se en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el proyecto
y, €n su caso, a la direccién facultativa y al técnico coordinador de seguridad y
salud. A estos efectos las solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico, suscrito
por facultativo competente, con el grado de detalle que establezca la legislacidon
sectorial, definiendo el nUmero y caracteristicas de los elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente cuando contenga férmulas de propiedad horizon-
tal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucion de obras de
edificacién sera suficiente la presentacién de proyecto basico, pero no podréa ini-
ciarse la ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un proyecto de ejecucién
debidamente visado por el Colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija
la normativa estatal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompanaran de
una memoria descriptiva y gréfica que defina las caracteristicas generales de su
objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva
planta, asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que debe
ser conforme a las caracteristicas de la construccién o instalacién.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion gréafica georrefe-
renciada de la actuacion de que se trate, expresando, en su caso, las coordenadas
UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de obras o del
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perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelacion o segrega-
cion. Cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad horizontal la geo-
rreferenciaciéon sélo se exigira para la porcién de suelo ocupada por la edificacion
en su conjunto, mientras que la ubicacién y delimitacion de cada elemento indepen-
diente se precisara mediante su respectiva representacion grafica.

A la solicitud se acompanaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e infor-
mes que la legislacidon sectorial o la normativa territorial y urbanistica aplicables exi-
jan con caracter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la autorizacion o
concesion de ocupacion o utilizacion del dominio publico. Los Ayuntamientos no
podran conceder licencia sin la aportacién previa de las autorizaciones, concesio-
nes e informes sectoriales preceptivos que deban otorgar otras Administraciones
Publicas. No podran otorgarse licencias condicionadas a su futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cual-
quier otra documentaciéon que deba acompanar a las solicitudes de licencia me-
diante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud
de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la aportacién de los datos y la
documentacién requerida. Se procurara igualmente su puesta a disposicion a tra-
vés de medios electronicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones
que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacién de
proyectos técnicos, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de ac-
tuacién de que se trate.

SEPTIMO.- Con caracter general los proyectos podran presentarse de forma volun-
taria ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante, el vi-
sado sera obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara claramen-
te cual es su objeto y acreditara frente a la Administracién municipal al menos las
siguientes circunstancias:

a) La identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccién e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de
acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate
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OCTAVO.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los corres-
pondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucién, pronun-
cidndose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuacién de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanisti-
cay la legislaciéon sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacién de disposicio-
nes legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la legalidad de
la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacion del procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con ca-
racter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante
por una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los preceptos
de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a
un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucién que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucién contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacion que se pretende, asi como so-
bre la adecuacién del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resoluciéon deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucion ajustada al ordenamiento juridico.

NOVENO .- Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanisti-
cas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesién de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia
municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como clandesti-
nas e ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose acordar la
paralizacion o cese de la actuacion por la autoridad municipal.
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La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar expresamente,
ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones vi-
gentes o que el 6rgano competente considere oportuno incluir, los siguientes extre-
mos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara.

c¢) Presupuesto de ejecucion material.

d) Situacion y emplazamiento de las obras, con su identificacién catastral y, en su
caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate, expre-
sando, cuando proceda, el nimero de finca registral en caso de parcelaciones ur-
banisticas y actuaciones en suelo rustico. Las licencias de parcelacion, segrega-
cién o division reflejaran la georreferenciacién de las fincas y parcelas, iniciales y
resultantes, afectadas por la alteracion, pudiendo a tal efecto incorporar a la resolu-
cién municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia certificada de los pla-
nos georreferenciados aportados.

e) Nombre o razén social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccién facultativa de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspon-
diente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma

DECIMO.- Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto
para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo para las actua-
ciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En caso de que no
se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo la condicién legal de la
observancia de un ano para iniciar las obras y de tres anos para la terminacién de
éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante la pre-
sentacion de la comunicacién previa, justificando su procedencia y nuevo plazo, no
superior al inicialmente acordado.

La prérroga para iniciar las obras no podra ejercitarse cuando se produzcan modifi-
caciones en la ordenacién urbanistica vigente en el momento de otorgar la licencia.
En la prérroga para la terminacion de las obras iniciadas se atendera a la ordena-
cién vigente en el momento de concesion de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede ejecutarse
por causa imputable a la Administracion.
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La obtencién de prérroga del plazo para comenzar las obras no comporta, por si
misma, prérroga del plazo de terminacién de aquéllas.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde el dia
siguiente al de la notificacién al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en su
defecto, al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.

Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuacio-
nes amparadas por las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un
ano, salvo causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no se finalice
la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el de tres afnos, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

DECIMOPRIMERO.- Cuando las licencias que tengan por objeto obras de edifica-
cién hubieren sido otorgadas Unicamente con la presentacién del Proyecto basico,
no podran iniciarse las obras de edificacién hasta la presentacion ante el Ayunta-
miento de la comunicacion de inicio de obras acompariada del Proyecto de ejecu-
cién debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal.

Al referido Proyecto se acompanaran una declaracion responsable de técnico com-
petente sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos
parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalacio-
nes del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra docu-
mentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacién referida en este apartado habilitara para el
inicio de las obras objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucién presentado incorporase modificaciones respecto al pro-
yecto basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a declaracién res-
ponsable conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la presentacién de
la declaracién responsable, junto al Proyecto de ejecucion y conforme a los requisi-
tos establecidos en este Reglamento, habilitara para el inicio de las obras objeto de
la licencia y conforme a las modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracion técnica de concordancia describira las referi-
das modificaciones y justificara la no sujecién a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucion redactado incorporase modificaciones respecto al pro-
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yecto basico cuya ejecucion no pudiese llevarse a cabo mediante declaracion res-
ponsable serd necesaria la obtencidon de nueva licencia para la ejecucion de las
obras.

La presentacién de la comunicacion previa de inicio de obra en ningln caso ampa-
rard modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamen-
te y no impedira la adopcién, en su caso, de las medidas pertinentes para el resta-
blecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacién de la comunicacién previa de inicio de obra no supondra conformi-
dad de la Administracién con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto de
ejecucién respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacién, ni
alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa reguladora de
la edificacion.

DECIMOSEGUNDO.- Si durante la ejecucién material de obras amparadas en li-
cencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, debera obte-
nerse licencia urbanistica cuyo objeto sera la alteracién de que se trate. Si dichas
alteraciones se correspondan con actuaciones sometidas a declaracién responsa-
ble, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedaran sujetas a este
medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y obtener una nue-
va licencia.

En el caso de resultar necesarias alteraciones en la ejecucién material de obras
amparadas en declaracion responsable presentada, dichas alteraciones deberan
ser objeto de declaracion responsable con caracter previo a su ejecucion conforme
a los requisitos establecidos en este Reglamento.

Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a declara-
cién responsable se requerird el otorgamiento de licencia de obras con caracter
previo a su ejecucion. En este caso, la solicitud de la licencia urbanistica definira
los actos de construccién, instalacion y uso que se pretenden realizar e integrara
las actuaciones previamente declaradas.

DECIMOTERCERO.- Sera obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de un car-
tel informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacién. El cartel consisti-
ra en un panel de material apropiado y comprendera la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra.

b) Promotor de la obra.

c¢) Denominacion descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al numero de vi-
viendas y locales.
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d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccién facultativa y coordinador de
seguridad y salud.

f) Numero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucion o declaracion
responsable, o tratdndose de una obra publica exenta de licencia urbanistica, del
acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacién que se ejecuta.

h) Fecha de inicio y terminacién de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la infor-
macidn sea veraz y esté actualizada.

El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde
la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalaran so-
bre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o
sobre los cajones de obras de edificacién, sin que sobresalgan de su plano mas de
diez centimetros.

En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de
una copia de la licencia municipal u orden de ejecucion, o en su caso, de la decla-
racion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o pro-
yecto que sirve de cobertura a las obras.

En los carteles se hara constar la informacién que deba figurar segun disponga la
normativa sectorial correspondiente, y en los de obras financiadas con fondos pu-
blicos, se indicaran ademas el importe del presupuesto de la obra y las Administra-
ciones Publicas que concurren en caso de cofinanciacion.

Respetando lo establecido en los apartados anteriores, la forma, dimensiones y de-
mas caracteristicas del cartel informativo podran ser reguladas por las Ordenanzas
municipales, en funcién de las dimensiones y caracteristicas de la obra de que se
trate. Deberan también respetarse las exigencias que resulten aplicables, de acuer-
do con la normativa de proteccién de patrimonio histérico.

Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacion y sus soportes
restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocacién de la informa-
cidn, siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas obligaciones.

Sera presupuesto para la presentacion de la declaracion responsable de ocupacién
o utilizacién o, cuando proceda, para el otorgamiento de la licencia de ocupacién o
utilizacién del inmueble objeto de intervencién administrativa, el cumplimiento pre-
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vio de lo senalado en el parrafo anterior, adoptandose, en su caso, las pertinentes
6rdenes de ejecucion.

La publicidad de las obras y, en general, de cualquier acto y uso del suelo, por
cualquier medio, incluidos internet y demas medios tecnolégicos, no podra conte-
ner indicacién alguna disconforme con la ordenacion territorial y urbanistica ni ser
susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes condiciones ur-
banisticas de las obras, actos o usos del suelo, debiendo incluirse, de forma obliga-
toria, las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y los requisitos y condicio-
nes a los cuales esta sujeta la aprobacion de los referidos instrumentos de ordena-
cién

En caso de incumplimiento de lo sefialado en el primer parrafo, tales actuaciones
seran realizadas de forma subsidiaria por los servicios municipales que correspon-
dan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que ello ocasione al promotor,
por cualquiera de los medios legalmente establecidos. Todo ello al margen de las
responsabilidades que pudieran exigirse.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Conceder a Don Antonio Rubén Gémez Ramos licencia de obras soli-
citada de acuerdo al contenido expositivo de la presente y concretada en las si-
guientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificaciéon urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
SUELO URBANO CONSOLIDADO RESIDENCIAL TIPO 2. Inmueble NIVEL C :
tipolégico Ambiental Ficha n? 175

b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara

Reforma integral de edificacion, incluyendo la ampliacion y modificacion de
huecos en fachada. Uso residencial.

c) El presupuesto de la actuacién a los efectos de la liquidacién correspondiente en
materia tributaria municipal se establece en 32.624,97 euros.

d) Situacién y emplazamiento de las obras
« Direccién calle San Sebastian n2 32
» |dentificacién catastral: 7597006 TF3379N0001LO
e Georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate, ex-
presando, cuando proceda

e COORDENADAS GEO-REFERENCIADAS VIVIENDA CALLE SAN SEBAS-
TIAN, 32 (MEDINA SIDONIA)
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NADAS PLANTA BAJA

X=237450.6835
X=237454.3383
X=237451.6688
X=237444.9284
X=237441.3350
X=237442.8367
X=237445.8479
X=237446.8451
X=237449.5105
X=237450.6835

Y=4039396.0703
Y=4039398.3406
Y=4039403.7443
Y=4039399.7332
Y=4039397.2620
Y=4039395.1562
Y=4039397.1685
Y=4039395.7701
Y=4039397.0837
Y=4039396.0703

NADAS PLANTA PRIMERA

X=237448.9107
X=237451.6085
X=237450.6835
X=237444.8083
X=237441.0007
X=237444.6024
X=237444.9285
X=237448.9107

Y=4039402.1029
Y=4039396.6448
Y=4039396.0703
Y=4039392.3914
Y=4039397.7307
Y=4039400.1727
Y=4039399.7331
Y=4039402.1029

PROYECCION COORDENADAS UTM DATUM UTM30 ETRS89.COORDE-

PROYECCION COORDENADAS UTM DATUM UTM30 ETRS89 COORDE-

e) Nombre o raz6n social del promotor.
Don Antonio Rubén Gomez Ramos

f) La actuacién autorizada se ha de regir por el proyecto de ejecucién redactado por
Dona Maria Muinoz Corrales colegiado numero 1079 del Colegio de Arquitec-
tos de Cadiz, cualquier modificacién en las obras y actuaciones en el mismo com-
prendidas, deberan ser inmediatamente comunicadas para su adecuada tramita-
cion.

g) La eficacia temporal de la presente licencia, y de acuerdo con lo informado por la
arquitecta municipal, queda establecida en un plazo de tres meses para iniciar las
actuaciones y de seis meses para su terminacién, sin perjuicio de la prorroga a los
citados plazos que eventualmente pudieran otorgarse.

Segundo.- El interesado debera disponer de un cartel en el acceso a la obra, en lu-
gar visible desde la via publica y que contenga la informacién que se describe en la
presente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del Reglamento general
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.
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Tercero.- De acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal, el promotor de
las obras vendra obligado a tener en cuenta lo siguiente:

e En caso requerir la ocupacién temporal de via publica y/o corte de calle se
solicitara la licencia sobre dicha actuacién a los servicios municipales, espe-
cificando en su caso fecha/hora o emplazamiento de sistema de recogida de
residuos

La colocacion de z6calos no esta permitida debiendo quedar el paramento
completamente acabado en pintura blanca.

Las carpinterias deberan ejecutarse conforme a lo dispuesto en Articulo
4.61.- Composicion y materiales de las fachadas: Seran preferentemente de
madera, siempre pintada o lacada en color blanco, o en los colores tradicio-
nales que se encuentres en su entorno, a excepcion de las puertas de acce-
s0, donde se permite la madera barnizada si se trata de materiales nobles. A
tenor de esta consideracién, la puerta de acceso debera tener dos hojas
conforme al proyecto presentado sin poder considerarse tal como puerta de
garaje aunque pueda acceder un vehiculo por ella.

Cuarto.- Una vez concluidas las obras, el interesado vendra obligado a solicitar la
oportuna declaracién responsable de ocupacion o utilizacion del inmueble reforma-
do de acuerdo con las obras ejecutadas y acompanada de la documentacién legal-
mente exigible.

Quinto.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/114 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 32.624,97 €

1. TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

a. Cuota: 228,37 €

b. Pagado en autoliquidacion: 104,51 €

c. CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 123,86 €
2. ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

a. Cuota I.C.1.0.: 978,75 €

b. Pagado en autoliquidacién: 447,91 €

c. CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO: 530,84 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1.c+2.c): 654,70 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién
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de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspon-
diente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara au-
tomaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espana, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes enti-
dades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacion 23/2024/1/114:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

- BBVA:ES28 0182 7557 8702 0011 0358

- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327”

2.2.- Expediente del Area de Urbanismo n? 763/23. Obras Barriada de la
Paz, 20.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras solicitud de obras por D. José M? Puerta
Macias. Exp. 763/23

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 12 de marzo de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 17 de octubre de 2023 Don José M.2 Puerta Macias presenta
en el registro de entrada municipal, con el numero 8.685, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Bda. De
La Paz 20.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de re-
solver determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha
sido presentada por los interesados con fecha 9 de enero de 2024.

C6digo Seguro De Verificacién vanpoybF/ i Q4zu/ VLI9r Usg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 27/06/2024 11:33:23
Cristina Barrera Merino Firmado 26/06/2024 14:11:12
Observaciones Pégina 19/96

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirm/ code/ vanpoybF/i Q4zu/ VL9r Usg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/vanpoybF/iQ4zu/VL9rU5g==

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 10 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacion es una obra menor de reforma en una vivienda en suelo ur-
bano, area de ordenanza 4 promociones unitarias, segun el PGOU vigente.

Presentada la documentacion requerida conforme a lo dispuesto en el art.
138 de la Ley 772021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia se informa favorablemente lo solicitado.

Presupuesto: 300,00 €.
Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Cuarto.- Con fecha 26 de febrero de 2024 |la Junta de Gobierno Local acuerda lo
siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en muro medianero por robos en el in-
mueble sito en Bda. De La Paz 20 , instada por Don José M.2 Puerta Ma-
cias.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don José M.2 Puerta Macias que dis-
pone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser
superior a tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud corres-
pondiente, que en este caso se llevo a cabo el 9 de enero de 2024.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo
con lo informado por el arquitecto técnico municipal, en 300 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente corres-
pondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal
con objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conve-
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niente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento Gene-
ral de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/82 de Licencia de Obras y los
plazos para su abono

Quinto.- Con fecha 28 de febrero de 2024, se recibe Acta de la Policia Local, en el
gue se da cuenta de una inspeccion realizadas al inmueble en cuestién y en el que
expone que se detectado la ejecucién de obras que describen como “La obra de
reforma constan levantamiento de muro medianero en zona interior comun, un
muro a media altura que se desprende a la fachada exterior por motivos de seguri-
dad y de un pequeno aseo de apenas un metro cuadrado realizado en parte de sus

”

zona comun....”.

Sexto.- Requerido a tal efecto el arquitecto técnico municipal emite informe con fe-
cha 11 de marzo de 2024 con el siguiente contenido:

“Las obras objeto de declaracion responsable eran la de levantar un muro
medianero de dos metros de altura, conforme a la memoria presentada.

En el acta de inspeccion de la policia local de fecha 24.02.24 y registro de
entrada en este Ayuntamiento con fecha 28.02.24 y n°2053, las obras que
se estan ejecutando son también la construccion de un cuarto de aseo de 1
m?2 sobre zonas comunes (obra de ampliacion), obras que no estan ampara-
das en la declaracion responsable presentada ni en la licencia concedida ni
es conforme con la ordenanza n°4 promociones unitarias del PGOU, donde
se ubica el inmueble, por cuanto el art. 11.2.4.1 de dicha ordenanza prohibe
expresamente cualquier obra de ampliacion.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primera.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacién y ordenacién
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccién de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sosteni-
bilidad del territorio de Andalucia.

Segunda.- Estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, de acuerdo con lo
dispuesto con caracter general en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciem-
bre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las obras, cons-
trucciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el
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subsuelo y el vuelo, asi como las divisiones, segregaciones y parcelaciones urba-
nisticas, incluidas las distintas férmulas de propiedad horizontal reguladas en la le-
gislacion en la materia.

Todo ello, sin perjuicio de la obligacion de obtener, con caracter previo, las conce-
siones, autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a esta Ley o a
la legislacion sectorial aplicable.

Tercera.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de di-
ciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla
que, en particular, estara sujeto a licencia urbanistica “Las obras de construccion,
edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta, las de ampliacién, mo-
dificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén someti-
das a declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica
inminente, asi como la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas
fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o permanentes.”

Cuarta.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 152.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia cuando se
trate de usos en ejecucion, la Administracién competente para iniciar el procedi-
miento dispondra la paralizacién inmediata de dichas actuaciones y procedera a la
incoacion del procedimiento para el restablecimiento de la legalidad territorial y ur-
banistica. Junto al acuerdo de paralizacion se adoptaran cuantas medidas cautela-
res provisionales sean necesarias para garantizar la total interrupcién de la activi-
dad, tales como el precintado de las obras, la retirada de materiales y maquinaria o
la suspensién de suministros. Las referidas medidas podran adoptarse incluso con
caracter previo al acuerdo de inicio en los casos de urgencia inaplazable, y de for-
ma motivada.

Quinta.- La notificacion del acuerdo de paralizaciéon podra realizarse, indistinta-
mente, al promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier per-
sona que se encuentre en el lugar de ejecucidn, realizaciéon o desarrollo, y esté re-
lacionada con el mismo. Practicada la notificacién, se procedera de forma inmedia-
ta a la ejecucion de las medidas cautelares provisionales adoptadas

Sexta.- De la orden de suspension se dard traslado a las empresas suminis-
tradoras de servicios publicos, servicios esenciales y de interés general, con
el objeto de que en el plazo maximo de cinco dias desde la recepcion de
la orden, procedan a interrumpir la prestacién de dichos servicios, que se
mantendra hasta que se les notifique expresamente el otorgamiento de la li-
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cencia urbanistica o el levantamiento de la orden de suspension. A estos efectos,
bastara la identificacién precisa del inmueble afectado.

Séptima.- Constatado el incumplimiento de la orden de suspensién, se proce-
derd a la ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento adminis-
trativo comun, por los medios alli previstos, incluidas las multas coercitivas, cuyo
importe debera ser destinado a la actividad inspectora.

En caso de desobediencia a la orden de paralizacién de las actuaciones en curso o
de cualquier otra medida provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto,
de forma inmediata, por la Administracién y se procedera a la imposicion, mientras
persista el incumplimiento, de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos
de diez dias o cuantia, en cada ocasién, del diez por ciento del valor de las obras
ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y como minimo, de
seiscientos euros.

Si las companias prestadoras de los servicios incumplen las érdenes provisionales
o definitivas de cesar en el suministro, se les impondran sucesivas multas coerciti-
vas por periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del diez por
ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en
todo caso y como minimo, seiscientos euros.

Del incumplimiento se dara cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los
efectos de la exigencia de la responsabilidad que proceda.

Octava.- Los interesados seran responsables de adoptar las medidas estricta-
mente necesarias para garantizar la seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de las obras o instalaciones objeto de la orden de suspension.
Asimismo, cuando se ordenase la suspensién de la demolicién de una edifi-
cacion se deberan preservar todos los materiales que deban conservarse
para hacer posible la reconstruccién. La Administracién publica que hubiera
acordado la suspension podra dirigir a los interesados 6rdenes con el fin de asegu-
rar

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de Competen-
cias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del citado 6r-
gano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primero: Ordenar a todos los interesados, entre los que se ha de encontrar neces-
ariamente, el promotor de las obras Don José Maria Puerta Macias y a la empresa
constructora de la misma la inmediata suspensién de las obras sin licencia que se
realizan en el nUmero 20 de la Barriada de la Paz, conforme establece el articulo
152.3 de la de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
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del territorio de Andalucia, la retirada inmediata de los materiales de obra y maqui-
naria que en el lugar se encuentren y el cese del suministro de cualquiera de los
servicios publicos.

Segundo: Apercibir a los interesados que el incumplimiento dara lugar, mientras
persista, a la imposicion de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de
diez dias y cuantia, en cada ocasién, del 10 % del valor de las obras ejecutadas,
con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y como minimo, de seiscientos
euros. Del incumplimiento se dara cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los
efectos de la exigencia de la responsabilidad que proceda. Asi como disponerse la
retirada y el depdsito de la maquinaria y los materiales de las obras, instalaciones o
usos a que se refiere el apartado anterior, siendo por cuenta del promotor, propie-
tario o responsable del acto los gastos de una y otro.

Tercero: Que se libre notificacion de la presente resolucion a la Policia Local para
qgue se verifique si la orden de paralizacion de obras dictada se cumple, asi mismo
para que una vez notificada la presente resolucion se proceda al precintado de las
obras, instalaciones o0 usos.”

2.3.- Expediente del Area de Urbanismo n° 764/23. Obras en Calle
Valencia, 15.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de ocupacion de Dofna Inmaculada Garcia
Quirds para el inmueble sito en calle Valencia n® 15. Exp. 764/23

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 11 de di-
ciembre de 2023.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 11 de marzo de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de marzo de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:
Primero.- Con fecha 17 de octubre de 2023 Dona Inmaculada Garcia Quirés pre-
senta en el registro de entrada municipal, con el niumero 8.688, modelo normaliza-

do de declaracidon responsable para la ocupacién amparada en licencia previa del
inmueble sito en calle Valencia n® 15.
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Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de re-
solver determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha
sido presentada por los interesados con fecha 4 de diciembre de 2023.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 11 de diciembre de 2023, en el que concluye lo siguiente:

“Aportada la documentacion requerida y realizadas las oportunas comproba-
ciones, conforme a lo dispuesto en el art. 293.3 del reglamento general de la
Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, se informa favorablemente la licencia de ocupacion de la vi-
vienda.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de di-
ciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la hormati-
va vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejer-
cicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi
sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicién de
la Administracién cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener el
cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente
a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos estable-
cidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la ac-
tuacion pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompana-
da de la documentacion requerida conforme a la legislacién vigente, y sin perjuicio
de las facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspon-
dan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacién administrativa, sino
Unicamente la transmisién de la informacién correspondiente a efectos del conoci-
miento de la Administracién y de posibilitar la intervencion mediante el control pos-
terior, sin perjuicio de las facultades de inspeccidn.
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Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o ur-
banistica de aplicacion.

« SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones
de ocupacion e instalacion tiene por objeto comprobar que el uso previsto
para un edificio, o parte de éste, es conforme a la normativa y a la ordena-
cion territorial y urbanistica de aplicacion.

e (Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de
obras de nueva construccién, ampliacion, modificacién, reforma o rehabilita-
cién, o en su caso, presentada la declaracién responsable de obras, tendra
por objeto, ademas, comprobar la adecuacion urbanistica de las obras eje-
cutadas al medio de intervencion administrativa legalmente exigible.

e La ocupacion se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la utili-
zacion en los demas supuestos.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente fi-
nalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

« TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacién estatal, entre otras la ocupacién o utilizacién de
las edificaciones o instalaciones amparadas en licencia previa o declaracién
responsable de obras, siempre que se encuentren terminadas y ajustadas a
estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion.

Asi mismo esta sometida a este medio de intervencion la ocupacién y utilizacion en
edificaciones existentes que, sin disponer de titulo habilitante para dicha ocupacion
o utilizacién, sean conformes con la ordenacién vigente o se encuentren en situa-
cién legal de fuera de ordenacion, situadas en suelo urbano no sometido a actua-
ciones de transformacion urbanistica, siempre que no hayan sido objeto de obras
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posteriores realizadas sin licencia o presupuesto habilitante.

En el caso de que se hayan ejecutado obras sin el preceptivo medio de interven-
cién administrativa habra de procederse previamente a su legalizacion. La resolu-
cién que otorgue la legalizacion determinara la ocupacién o utilizacion de la edifica-
cién siempre y cuando la solicitud de legalizacion fuese acompafnada de la docu-
mentacion exigida por el Reglamento para la ocupacion o utilizacion de edificacio-
nes existentes en las que no sea preciso la ejecucion de ningun tipo de obra de re-
forma o adaptacién. No obstante, cuando las obras ejecutadas sin el presupuesto
habilitante sean de las sometidas a declaracion responsable, podran presentarse
conjuntamente ambas declaraciones responsables de obras y de ocupacion o utili-
zacion.

Las declaraciones responsables para la ocupacion o utilizacion de edificaciones
amparadas en licencia de obras o en presupuesto habilitante legalmente exigibles
que requiriesen proyecto técnico, deben acompanarse de un certificado acreditativo
de la efectiva y completa finalizacién de las obras suscrito por técnico competente y
visado por el Colegio profesional cuando asi lo exija la normativa estatal, asi como
de la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto que les sirve de cobertu-
ra y, en su caso, con las modificaciones autorizadas o declaradas. Se adjuntara
igualmente la representacién grafica georreferenciada y la documentacion justifica-
tiva de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble
conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las em-
presas suministradoras de los servicios publicos, de la correcta ejecucion de las
acometidas de las redes de suministros.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizaciéon o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsa-
ble requiere la previa obtencion y disposicién de dichos informes o autorizaciones
0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de
prueba admitido en Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio admi-
nistrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentaciéon que deba acompanar a las declaraciones responsables me-
diante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar
a los interesados la aportacién de los datos y la documentacion requerida. Se pro-
curara igualmente su puesta a disposicidn a través de medios electronicos.

CUARTO.-. La declaraciéon responsable para las actuaciones relativas a ocupacio-
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nes o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tienen una una vigen-
cia indefinida.

QUINTO.- La presentacién de una declaracion responsable determinara la obliga-
cién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes
sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos y juridicos
municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico, pronuncidndose sobre la
conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y urbanistica en los térmi-
nos sefalados en el articulo 288 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se
estime necesaria, se requerird a la persona interesada su subsanacion en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion co-
rrecta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacién y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccion de los intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relati-
vas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de
datos o documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de
los requisitos normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que ca-
rezcan de alguna autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legisla-
cién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o comuni-
caciones, acompanada de la documentacién preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

SEXTO.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios
de telecomunicaciones exigirdn para la contratacion definitiva de los servicios res-
pectivos la licencia de ocupacién o utilizacion, declaracién responsable o comuni-
cacion, en los casos en que conforme a esta Ley o a la normativa sectorial proce-
da, acompanada de la documentacién indisociable de la ocupacién o utilizacién an-
tes senalada. Igual efecto surtird la resolucién administrativa relativa a la declara-
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cién de situacion legal de fuera de ordenacion o de la situacién de asimilado a la de
fuera de ordenacion o la certificacion administrativa del régimen aplicable a edifica-
ciones terminadas antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo,
de reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y de aquellas
para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimien-
to de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio,
sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de Competen-
cias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decisidén del citado 6r-
gano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracién res-
ponsable de ocupacion de vivienda unifamiliar sita en calle Valencia n® 15, instada
por Dofa Inmaculada Garcia Quirés.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presu-
puesto de las obras que fueron objeto de licencia, fueron valoradas, de acuerdo
con la resolucién municipal de licencia, en 59.190,24 euros.

Tercera.- Notifiqguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los inte-
resados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Cuarta.- Aprobar la liquidacion n? 23/2024/1/131 por Licencia de Utilizacién o Modi-
ficacion de Utilizacion segun el siguiente detalle:

1. Presupuesto de las obras59.190,24 €

2. Licencia Urbanistica (0,15 % del presupuesto. Minimo 15,00 €) 88,79 €
3. Pagado en autoliquidacion:.. 88,79 €

4. TOTAL LIQUIDACION (2-3): 0,00 €

2.4.- Expediente del Area de Urbanismo n2 794/22. Obras en Calle
Doctor Thebussem, 16.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:
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“Vista la solicitud de licencia de obras solicitada por D/D? Don Julian Luis
Coérdoba y Don Jesus Ruda Macero, expediente 794/2022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 13.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 6 de noviembre de 2023 Don Jesus M. Lucero Sanchez en
representacién de Don Julian Luis Cérdoba y Don Jesus Ruda Macero presenta en
el registro de entrada municipal escrito, con el numero 9.173, y en el que se realiza
la comunicacién previa de prérroga de licencia de obras de rehabilitacién interior de
vivienda unifamiliar para la ejecucion de dos apartamentos en inmueble sito en ca-
lle Doctor Thebussem n® 16.

Segundo. Con fecha 27 de enero de 2023 la Junta de Gobierno Local acuerda
conceder a Don Julian Luis Cérdoba y Don Jesus Ruda Macero, licencia urbanisti-
ca de la rehabilitacion interior de vivienda unifamiliar para la ejecucién de dos apar-
tamentos en inmueble sito en calle Doctor Thebussem n° 16.

La notificacién del acuerdo se realiza el 15 de febrero de 2023

Tercero.- Con fecha 8 de febrero de 2024, la arquitecta municipal emite informe
con el siguiente contenido:
“Se aporta comunicacion previa para prorroga de actuacion con licencia de
obras de reforma interior de dos apartamentos, uno en planta baja y otro en
planta primera con zonas comunes en edificacion es de uso residencial con
proteccion nivel B2 INTEGRAL segun catalogo de bienes inmuebles y la
normativa urbanistica establecida por el PEPRICH, siéndole de aplicacion
las condiciones establecidas para la zona de ordenanza Residencial 1.
Con fecha 27.01.2023 se emite resolucion de aprobacion de licencia munici-
pal de obras bajo el expediente 794/22 de Urbanismo para una vigencia de
obras de 9 meses.
NOTIFICACION RECIBIDA EL 15.02.2023
Conforme a lo dispuesto en el articulo 141. Eficacia temporal y caducidad de
los medios de intervencion administrativa de la ley 7/2021 LISTA, se podra
conceder prérrogas de los referidos plazos de la licencia por una sola vez y
antes de su vencimiento (15.11.2023) , por lo que se informa favorable a la
concesion de prorroga de licencia de obras para una ampliacion del plazo de

9 meses.”
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Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“PRIMERO.- La comunicacion al Ayuntamiento de la necesidad de prérroga de
una licencia de obras previamente concedida por la Administracion local es un
acto necesario en virtud del cual se toma conocimiento de la necesidad de conti-
nuar ejecucion de las obras amparadas en la licencia que se concedid, siempre
con anterioridad a la conclusion de los plazos inicialmente otorgados y a los efec-
tos de su constancia, realizacién y posible control posterior

SEGUNDO.- De acuerdo con dispuesto en el articulo 141 de la de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y
307 de su Reglamento, las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo deter-
minado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo
para las actuaciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En
caso de que no se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo la con-
dicion legal de la observancia de un afo para iniciar las obras y de tres afos para
la terminacion de éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante la pre-
sentacion de la comunicacion previa, justificando su procedencia y nuevo plazo,
no superior al inicialmente acordado.

La prérroga para iniciar las obras no podréa ejercitarse cuando se produzcan modi-
ficaciones en la ordenacidn urbanistica vigente en el momento de otorgar la licen-
cia.

En la prérroga para la terminacién de las obras iniciadas se atendera a la ordena-
cién vigente en el momento de concesion de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede ejecutarse
por causa imputable a la Administracion. La obtencién de prérroga del plazo para
comenzar las obras no comporta, por si misma, prérroga del plazo de terminacion
de aquéllas.

Los plazos para la iniciacién y finalizacién de las obras se computaran desde el
dia siguiente al de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en
su defecto, al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.

TERCERO.- Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:
a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por
las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un afo, salvo causa no
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imputable al titular de la licencia.
b) Cuando no se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el de tres
afnos, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

CUARTO.- De conformidad con lo previsto en la legislacién basica de Procedi-
miento Administrativo Comun, por resolucién de la Administracién Publica compe-
tente se declarara la imposibilidad de continuar la actuacién comunicada, sin per-
juicio de las responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiere lu-
gar, desde el momento en que se tenga constancia de alguna de las siguientes
circunstancias:

a) La inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.
b) El incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto.

En este caso, si la Administracion no adopta las medidas necesarias para el cese
del acto o uso en el plazo de seis meses, sera responsable de los perjuicios que
puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omision de tales medidas, de
conformidad con la legislacién basica en materia de suelo.

La habilitacién para el ejercicio de actuaciones sujetas a comunicacién previa, no
prejuzga la situacion y efectivo acomodo de las condiciones del establecimiento a
la normativa aplicable, ni limitara el ejercicio de las potestades administrativas de
control que a la Administracién le estén atribuidas por el ordenamiento sectorial
aplicable en cada caso. La inactividad de la Administracion no implicara la subsa-
nacion de los defectos o irregularidades que presente el acto, la operacién o la ac-
tividad objeto de comunicacién.

QUINTO. Conforme a lo establecido en el articulo 307 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia las
licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucidén de las actuaciones amparadas por
las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un afo, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el de
tres afos, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

c¢) Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se
otorgan y expiden bajo la condicién de la presentacién en el municipio, dentro de
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los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica
en la que se contenga el acto de parcelacién. La no presentacion en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacién podra ser prorroga-
do por razones justificadas. En la misma escritura en la que se contenga el acto
parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberan requerir a
la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada
de la misma al Ayuntamiento correspondiente.

El 6rgano competente para otorgar la licencia declarard, de oficio o a instancia de
cualquier persona, la caducidad de ésta, una vez transcurridos e incumplidos cua-
lesquiera de los plazos establecidos en la licencia, salvo causa no imputable al ti-
tular de la licencia. Iniciado el procedimiento dirigido a declarar la caducidad, se
podra ordenar como medida provisional la paralizacién de los actos amparados
por la licencia.

La declaracion de caducidad debera dictarse previa audiencia de los interesados
durante un plazo de quince dias, y debera notificarse en el plazo de tres meses a
contar desde el inicio del procedimiento. En el supuesto de que la notificacion no
se llevara a cabo en el referido plazo, quedara sin efecto la medida provisional de
paralizacion de las obras que, en su caso, se hubiere adoptado y habra de proce-
derse al archivo del procedimiento de caducidad.

La declaracién de caducidad extinguira los efectos de la licencia. Una vez notifica-
da la declaracion de caducidad, para comenzar o terminar los actos de uso del
suelo para los que fue concedida, sera preciso solicitar y obtener una nueva licen-
cia urbanistica. En tanto no sea otorgada, no podran realizarse mas obras que las
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes y
el valor de lo ya realizado, previa autorizacion u orden del Ayuntamiento. Con es-
tas salvedades, las actuaciones urbanisticas realizadas después de haberse de-
clarado la caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas, y daran
lugar a la adopcién de las medidas de disciplina territorial o urbanistica que fueran
necesarias.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracién de ca-
ducidad sin que se haya solicitado nueva licencia o, en su caso, denegada la que
haya sido instada, procedera declarar la parcela o solar correspondiente en la si-
tuacién de ejecucion por sustitucion, en los términos previstos en la Ley, o bien,
€n su caso, el inicio del procedimiento de disciplina territorial o urbanistica que co-
rresponda.

SEXTO. De acuerdo con los antecedentes expuesto la resolucion que otorgaba la
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licencia de obras con fecha 27 de enero de 2023 contemplaba una vigencia tempo-
ral de tres meses para iniciarlas y de nueve meses para concluirlas.

Dicho acuerdo es notificado con fecha 15 de febrero de 2023

Por tanto la vigencia de los actos amparados por la licencia de obra otorgada se
extendia en un plazo temporal que culminaba el 15 de mayo de 2023 para iniciar
las obras y hasta 15 de noviembre de 2023 para concluirlas.

En la fecha de la comunicacién previa realizada, los plazos establecidos en la licen-
cia otorgada, para iniciar y terminar las obras, habian concluidos”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Quedar enterado de la comunicacion previa de la prérroga para con-
cluir las obras de rehabilitacién interior de vivienda unifamiliar para la ejecucién de
dos apartamentos en inmueble sito en calle Doctor Thebussem n® 16 concedida a
Don Julian Luis Cérdoba y Don Jesus Ruda Macero

SEGUNDO.- Hacer constar fecha a los efectos de computo de plazo para terminar
las obras, se amplia en nueves meses a contar desde la fecha de vencimiento de
la licencia anterior, debiendo estar concluidas con fecha 15 de agosto de 2024.

TERCERO.- Advertir al interesado que dicho plazo no puede volver a ser prorroga-
do.

CUARTO.- Comunicar al promotor que la no ejecucién de las obras dentro del pla-
zo indicado, dara lugar a la incoacién de expediente para la declaracion de la cadu-
cidad de las mismas, previa audiencia del interesado.

QUINTO.- Dese Traslado de la presente resolucién al area municipal correspon-
diente para liquidacion de las tasas e impuestos a los que hubieran lugar.

SEXTO.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los inte-
resados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan».

SEPTIMO.- Aprobar la liquidacién n? 23/2024/4/19 de Prérroga o Cambio de Titular
de Licencia Urbanistica y los plazos para su abono segun el siguiente detalle:

1. Expedientes de Prérroga o Cambio de Titular de Licencia Urbanistica
19,00 €
2. Pagado en autoliquidacion: 0,00 €
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3. TOTAL LIQUIDACION (1-2): 19,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién
de la notificacién hasta el dia 5 del segundo mes posterior 0, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspon-
diente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara au-
tomaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espana, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes enti-
dades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacion 23/2024/4/19:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

- BBVA:ES28 0182 7557 8702 0011 0358

- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327”

2.5.- Expediente del Area de Urbanismo n® 865/23. Obras en Calle La
Loba, 29.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras solicitud de licencia de ocupacion de la
vivienda sita en calle La Loba 27 bajo. Exp. 865/23

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 8 de marzo de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 13 de noviembre de 2023 tiene entrada en este Ayuntamiento
solicitud presentada por Don Jesus Manuel Lucero Sanchez en representacion de
Dona Victoria Taboada Juarros para declaracién responsable de la ocupacion pre-
sentada en relacion al inmueble sito en calle La Loba n? 27 bajo de esta ciudad .

Segundo.- Dicha peticién fue tramitada como expediente 865/23 de los del Area de
Urbanismo, constando informe del arquitecto técnico municipal de fecha 11 de
enero de 2024, con el siguiente contenido:
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“Se trata de una vivienda existente siendo de aplicacion lo dispuesto en el
art. art. 299 del reglamento general de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El acceso a la vivienda no cumple con lo dispuesto con el art. art. 7.1.2.29 y
art. 7.3.1 apartado 3 del PGOU vigente que establece que “las puertas de
acceso a edificios se hace con apertura hacia el exterior jamas deberan so-
bresalir disponiéndose, pues en el interior de zaguanes o porches, remeti-
das respecto de tal alineacion cuya embocadura debera cumplir las condi-
ciones de huecos establecidas en estas Normas “, y en este caso la apertu-
ra de la reja abre invadiendo la via publica.

Por lo tanto la vivienda no cumple con la normativa de aplicacion respecto
del acceso a la misma.”

Tercero.- Con fecha 15 de febrero de 2023 tiene entrada en el registro municipal
escrito en el que se viene a solicitar “Que tenga por presentado el presente escrito,
se sirva en admitirlo, y con aceptacion del desistimiento, ordene la terminacion y el
archivo de las actuaciones, sin que este abandono de la pretension signifique la
perdida de los derechos que pudieran corresponder en un nuevo procedimiento,
con el mismo objeto, que pudiese iniciarse en un futuro.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificar-
la en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacién, entre
otros en los que se soliciten la renuncia de derecho o el desistimiento de la solitud,
a tenor de lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publi-
cas, pondran fin al procedimiento la resolucién, el desistimiento, la renuncia al de-
recho en que se funde la solicitud, cuando tal renuncia no esté prohibida por el or-
denamiento juridico.

Tercero.- En relacion, concretamente, al desistimiento y renuncia, se pronuncia la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Ad-
ministraciones Publicas, en su articulo 94, en los siguientes términos:

“1.Todo interesado podra desistir de su solicitud o, cuando ello no esté prohibido
por el ordenamiento juridico, renunciar a sus derechos.
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2. Si el escrito de iniciacion se hubiera formulado por dos 0 mas interesados, el de-
sistimiento o la renuncia solo afectara a aquellos que la hubiesen formulado.

3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que
permita su constancia, siempre que incorpore las firmas que correspondan de
acuerdo con lo previsto en la normativa aplicable.

4. La Administracion aceptara de plano el desistimiento o la renuncia, y declarara
concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros
interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que
fueron notificados del desistimiento o renuncia.

5. Si la cuestion suscitada por la incoacion del procedimiento entrafiase interés ge-
neral o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento, la Ad-
ministracion podra limitar los efectos del desistimiento o la renuncia al interesado y
sequira el procedimiento.”

Cuarto.- Dada la inconcrecion de la peticién formulada cabe la duda de si lo que se
pide es desistimiento o renuncia en los términos previstos en los articulos 94 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, citada.

Quinto.- El desistimiento y la renuncia son dos formas anormales de terminacion
de los procedimientos. El desistimiento hace referencia al abandono del procedi-
miento y la renuncia al abandono del derecho.

En base a ello, el desistimiento deja intactos los eventuales derechos que puedan
asistir al interesado y que éste podra ejercer, si le conviene, mas adelante en otro
procedimiento distinto; la renuncia, en cambio, se refiere a los derechos mismos,
de los que se hace dejacion expresa de forma que ya no podran ser ejercidos en el
futuro. Los efectos de ambas figuras son distintos: los efectos del desistimiento son
puramente procedimentales; los efectos de la renuncia inciden sobre el derecho
mismo que constituye el fundamento de la peticion. La diferencia mas significativa
entre ambos supuestos estriba en que el desistimiento siempre es posible, mien-
tras que la renuncia lo es si no esta prohibida por el ordenamiento juridico.

Sexto.- El desistimiento y la renuncia son actos del administrado que no ponen fin
al procedimiento hasta que la Administracién dicte acto expreso aceptando la termi-
nacion del procedimiento por estas causas. Esto no altera la naturaleza unilateral
de tales actos a riesgo de configurarlos como transaccion, si se tiene en cuenta,
como sostiene la doctrina mas autorizada, que el hecho de que sea necesaria la
aceptacion puede ser una condicién para que el desistimiento o la renuncia produz-
can sus efectos normales, pero no para que existan validamente.
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Séptimo.- El desistimiento es un acto dirigido a la terminacién del procedimiento,
pero ésta no se produce hasta que la Administracion dicta resolucién aceptando el
abandono de la pretension; esto no implica, sin embargo, que la Administracion
goce de discrecionalidad absoluta para aceptar o no el desistimiento; incluso hay
base para afirmar que esa aceptacion es -salvo excepciones tasadas- un acto debi-
do.

Octavo.- La renuncia es una forma anormal de terminacién del procedimiento y
hace referencia al abandono del derecho, haciendo dejacion expresa del mismo, de
forma que ya no podran ser ejercidos en el futuro. Los efectos de la renuncia inci-
den sobre el derecho mismo que constituye el fundamento de la peticién, la renun-
cia lo es si no esta prohibida por el ordenamiento juridico.

Noveno.- La renuncia es un acto del administrado que no pone fin al procedimiento
hasta que la Administracion dicte acto expreso aceptando la terminacién del proce-
dimiento por estas causas. Esto no altera la naturaleza unilateral de tales actos ya
gue el hecho de que sea necesaria la aceptacion puede ser una condicidén para que
la renuncia produzca sus efectos normales, pero no para que exista validamente.

Décimo.- La renuncia al derecho ha de ser total, ya que si es parcial, se habra pro-
ducido simplemente una fijacion de los elementos procesales, mediante una reduc-
cién de la pretension.

Decimoprimero.- En relacién con la renuncia de derechos, el articulo 94 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Adminis-
traciones Publicas aclara que podra poner fin al procedimiento cuando ello no esté
prohibido.

Decimosegundo.-Cuando el escrito de iniciacién hubiera sido suscrito por mas de
un interesado, la renuncia sélo afectara a aquellos que la hubieran formulado. Por
tanto, el procedimiento continuara para el resto de los interesados y el derecho
igualmente se mantendra vivo respecto a aquellos interesados que no hayan re-
nunciado al mismo. En el supuesto de que la cualidad de interesado recaiga en
otra Administracion Publica, facilmente se comprende que la posibilidad de desistir
o renunciar, habida cuenta de sus efectos, se ha de traducir en la posibilidad de re-
nuncia pura y simple de sus derechos e intereses, mas que discutible por razén del
interés publico que deben perseguir.

Decimotercero.- La renuncia podra hacerse por cualquier medio que permita su
constancia. La forma habitual serd mediante escrito dirigido al érgano competente
0, mediante comparecencia apud acta. Pero cualquier otro medio, siempre que
quede acreditada debidamente la voluntad del interesado de desistir o renunciar,

C6digo Seguro De Verificacién vanpoybF/ i Q4zu/ VLI9r Usg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 27/06/2024 11:33:23
Cristina Barrera Merino Firmado 26/06/2024 14:11:12
Observaciones Pé4gina 38/96
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ vanpoybF/ i Q4zu/ VL9r Usg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/vanpoybF/iQ4zu/VL9rU5g==

sera valido, en definitiva ha de formularse de forma expresa, inequivoca y conclu-
yente.

Decimocuarto.- La Administracion aceptara de plano la renuncia, y declarara con-
cluso el procedimiento, salvo que habiéndose personado terceros interesados, ins-
ten su continuacion en el plazo de diez dias desde que fueran notificados de la in-
tencién del interesado. Estos terceros son distintos a los que iniciaron el procedi-
miento, que siguen como hemos visto un régimen diferente, son los que no inician
el procedimiento, pero se personan en el mismo por tener interés en la cuestion
que se debate, y en este supuesto (de existencia de terceros) no se contempla la
renuncia, seguramente porque la renuncia del promotor del procedimiento hace de-
caer todo interés en los demas interesados no promotores del mismo para su pro-
secucion; no obstante, en el supuesto de que deba considerarse que los terceros
interesados ostenten la misma situacién de iniciativa que el que desiste o renuncia.

Decimoquinto.- Tampoco se aceptara la renuncia y quedara limitados sus efectos
cuando la cuestion suscitada entrane interés general o fuera conveniente sustan-
ciarla para su definicion y esclarecimiento. Aqui la Administracién tiene un margen
de maniobra bastante amplio porque puede ordenar la continuaciéon del procedi-
miento incluso para el interesado que pretendia renunciar, o aceptar la renuncia
pero continuando el procedimiento excluido aquél.

Decimosexto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 294 apartado d del De-
creto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, el desistimiento de la licencia urbanistica o de la declaracion respon-
sable presentada, son actos sometidos a comunicacion previa.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de Competen-
cias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decisién del citado ér-
gano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primera.- Quedar enterado de la comunicacién previa para el desistimiento de la
declaracion responsable de la ocupacién presentada en relacion al inmueble sito
en calle La Loba n® 27 bajo de esta ciudad, presentada por Don Jesus Manuel Lu-
cero Sanchez en representacion de Dofa Victoria Taboada Juarros.

Segunda.- Aceptar de plano el desistimiento a la declaracién responsable de la
ocupacion presentada en relacion al inmueble sito en calle La Loba n® 27 bajo de
esta ciudad.

Tercera.- Dese traslado del acuerdo municipal a las empresas suministradoras de
energia eléctrica, agua, gas y servicios de telecomunicaciones con objeto de que
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tomen conocimiento del mismo y a los efectos previstos en el articulo 312 y demas
disposiciones congruentes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.”

2.6.- Expediente del Area de Urbanismo n2 1061/23. Obras en Poligono
Industrial El Machorro.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras solicitada por la entidad LAVANDERIA
INDUSTRIAL MEDINA S.L., expediente 1061/20283.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 12.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 21 de diciembre de 2023 Don Manuel Garcia Carrera pre-
senta en el registro de entrada municipal, con el niumero 10.550, escrito al que
acompanfa diversa documentacion y en el que solicita licencia de obras para cons-
truccion de nave anexa a la lavanderia industrial sita en el Poligono Industrial del
Machorro.

Entre la documentacién aportada Don Manuel Garcia Carrera acredita actuar en re-
presentacion del promotor de las obras que resulta ser la mercantil Lavanderia Me-
dina S.L. y representada a su vez por Dofa Lourdes Jiménez Menéndez.

Segundo.- Con fecha 6 de febrero de 2024, el arquitecto técnico municipal emite
informe con el siguiente contenido

“La actuacion para la que se solicita licencia es una obra mayor de amplia-
cion de la lavanderia existente consistente en la construcciéon de una nave
de 132,00 m? de superficie construida en una parcela en suelo urbano, area
de ordenanza industrial intensiva del Plan Parcial SAU-7, poligono industrial
“Machorro”, cumpliendo el proyecto presentado con los parametros urbanis-
ticos establecidos en dicha ordenanza.

Se informa favorablemente lo solicitado.

Presupuesto: 24.494,88 €. (132,00 m? x 187,84 €/m? segun ordenanza
ICIO).

Inicio de las obras: antes de seis meses.
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Final de las obras: antes de doce meses.
Director de las obras: Manuel Garcia Carrera, Ingeniero técnico, colegiado

n° 1361.
Coordenadas UTM: X=238047.9454 Y=4041637.9962 X=238040.0916
Y=4041645.6981 X=238031.7880 Y=4041637.2260 =238031.6920

Y=4041637.1280 X=238039.5457 Y=4041629.4262"

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representado por lo dispuesto
en el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el régi-
men urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacién
a concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordena-
cion territorial y urbanistica.

La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si mis-
ma, no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimo-
nializacion de la edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y
estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y el levantamiento
de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos dispuestos por
la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

Todo acto de edificacién requerird del acto de conformidad, aprobacién o autoriza-
cién administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacién territorial
y urbanistica, debiendo ser motivada su denegacién. En ningun caso podran enten-
derse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contraven-
gan la ordenacion territorial o urbanistica.

Por otra parte forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo ur-
bano, entre otros, el deber de destinar los terrenos, construcciones y edificaciones
al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y cumplir con el deber legal
de conservacion en los términos establecidos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como el deber de
solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en su caso, for-
mular la declaracion responsable o comunicaciéon que sean exigibles, con caracter
previo a cualquier acto o uso del suelo.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arti-
culo 291 de su Reglamento estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal,
entre otras, las obras de construccion, edificacién e implantacion de instalaciones
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de nueva planta, las de ampliacién, modificacion, reforma o cualesquiera otras so-
bre las existentes que no estén sometidas a declaracién responsable, las de demo-
licion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalaciéon o ubica-
cién de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas méviles e instalaciones simila-
res, provisionales o permanentes Todo ello, sin perjuicio de la obligacion de obte-
ner, con caracter previo, las concesiones, autorizaciones o informes que sean pro-
cedentes con arreglo a la citada Ley o a la legislacién sectorial aplicable.

No obstante no requieren previa licencia, por estar sujeto a declaracién responsa-
ble 0 comunicacién previa, la realizacién de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente.

TERCERO.-. Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva municipal.

No podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos
de ordenacion futuros ni siquiera condicionadas a la aprobacion de estos.

En las resoluciones de concesién de licencias se podran incorporar condiciones al
objeto de evitar que deficiencias menores en la documentacion o cualquier otra fal-
ta subsanable en relacién con el proyecto o solicitud presentados impidan su otor-
gamiento.

En ningun caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las concesio-
nes, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la legislaciéon
sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuvie-
sen sometidas.

No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacién de actos de cons-
truccion o edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el
vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta
gue sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el Regla-
mento y en la legislacién sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propie-
dad y sin perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario acreditar la
titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento pueda afectar
a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones Publi-
cas, tanto de dominio publico o demaniales, como de dominio privado o patrimonia-
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les, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones exigibles de conformidad con
lo establecido en la normativa reguladora del patrimonio de la correspondiente Ad-
ministracion Publica

CUARTO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacién por la
Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella
se adecuan a la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencién municipal ir4 dirigida a comprobar, entre otros, los si-
guientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de
los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacién de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas
en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se
verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

1.2 Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las dis-
tintas formulas de propiedad horizontal.

2.2 Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
3.2 Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacidon, ocupacion permitida de la edificacion, si-
tuacion, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos.

5.2 Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la par-
cela o solar.

6.2 Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion

¢) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccién de los bienes
y espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion
pueda ser destinada al uso previsto.
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En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacién municipal se exten-
dera, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del cumpli-
miento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los
Ayuntamientos, sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos que la
legislacion aplicable exija con caracter previo a la licencia

QUINTO.- El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe
tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local y procedi-
miento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en
la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia y a
las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas, el pro-
cedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas necesariamente
debera constar informe técnico y juridico de los servicios municipales correspon-
dientes, sobre la adecuacién del acto pretendido a las previsiones de la legislacion
y de la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién, debiendo el titular de la Se-
cretaria del Ayuntamiento o el érgano procedente en los municipios de gran pobla-
cién, advertir de la omisién de alguno de ellos en los términos previstos en la nor-
mativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dard cumplimien-
to a cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas sectoriales en
razon del contenido especifico de la actuacién urbanistica de que se trate, en los
términos y con los efectos sobre el procedimiento previstos en las mismas.

Se tramitaran conjuntamente, en un Unico procedimiento, las solicitudes simulta-
neas de licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste, tengan por
objeto actos sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el articulo 291 del
Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion que se adopte di-
ferenciara cada una de las licencias otorgadas, conservando cada una su propia
naturaleza
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SEXTO.- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se iniciara
mediante presentacién de solicitud dirigida al Ayuntamiento acompanada de la do-
cumentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion, instala-
cién y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar. Identificando-
se en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el proyecto
y, €n su caso, a la direccién facultativa y al técnico coordinador de seguridad y
salud. A estos efectos las solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico, suscrito
por facultativo competente, con el grado de detalle que establezca la legislacidén
sectorial, definiendo el nUmero y caracteristicas de los elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente cuando contenga férmulas de propiedad horizon-
tal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucién de obras de
edificacion sera suficiente la presentacion de proyecto basico, pero no podra ini-
ciarse la ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un proyecto de ejecucion
debidamente visado por el Colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija
la normativa estatal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompanaran de
una memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su
objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva
planta, asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que debe
ser conforme a las caracteristicas de la construccién o instalacién.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacién grafica georrefe-
renciada de la actuacion de que se trate, expresando, en su caso, las coordenadas
UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de obras o del
perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelacién o segrega-
cion. Cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad horizontal la geo-
rreferenciacion solo se exigira para la porcion de suelo ocupada por la edificacién
en su conjunto, mientras que la ubicacion y delimitacion de cada elemento indepen-
diente se precisard mediante su respectiva representacion grafica.

A la solicitud se acompanaran, ademas, la documentacién, autorizaciones e infor-
mes que la legislacion sectorial o la normativa territorial y urbanistica aplicables exi-
jan con caracter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la autorizacion o
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concesion de ocupacion o utilizacion del dominio publico. Los Ayuntamientos no
podran conceder licencia sin la aportacién previa de las autorizaciones, concesio-
nes e informes sectoriales preceptivos que deban otorgar otras Administraciones
Publicas. No podran otorgarse licencias condicionadas a su futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cual-
quier otra documentacion que deba acompanar a las solicitudes de licencia me-
diante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud
de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la aportacién de los datos y la
documentacién requerida. Se procurard igualmente su puesta a disposicion a tra-
vés de medios electronicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones
que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacion de
proyectos técnicos, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de ac-
tuacién de que se trate.

SEPTIMO.- Con caracter general los proyectos podran presentarse de forma volun-
taria ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante, el vi-
sado sera obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara claramen-
te cual es su objeto y acreditara frente a la Administracion municipal al menos las
siguientes circunstancias:

a) La identidad y habilitacién profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccién e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de
acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate

OCTAVO.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los corres-
pondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucién, pronun-
cidandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacién
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanisti-
cay la legislacion sectorial aplicable.
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El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacién de disposicio-
nes legales aplicables y un andlisis juridico sobre la conformidad a la legalidad de
la actuacién que se pretende, asi como sobre la adecuacion del procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con ca-
racter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante
por una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los preceptos
de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a
un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucién que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
coman.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como so-
bre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacién.

Los informes técnico vy juridico y la propuesta de resolucién deberdn concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.

NOVENO .- Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanisti-
cas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesién de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia
municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como clandesti-
nas e ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose acordar la
paralizacion o cese de la actuacion por la autoridad municipal.

La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar expresamente,
ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones vi-
gentes o que el érgano competente considere oportuno incluir, los siguientes extre-
mos:

a) Clasificacién y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.

c¢) Presupuesto de ejecucion material.

d) Situacién y emplazamiento de las obras, con su identificacion catastral y, en su
caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacién de que se trate, expre-
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sando, cuando proceda, el nimero de finca registral en caso de parcelaciones ur-
banisticas y actuaciones en suelo rustico. Las licencias de parcelacién, segrega-
cion o divisién reflejaran la georreferenciacién de las fincas y parcelas, iniciales y
resultantes, afectadas por la alteracién, pudiendo a tal efecto incorporar a la resolu-
cién municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia certificada de los pla-
nos georreferenciados aportados.

e) Nombre o razon social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacién técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspon-
diente licencia, quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma

DECIMO.- Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto
para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo para las actua-
ciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En caso de que no
se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de la
observancia de un ano para iniciar las obras y de tres anos para la terminacién de
éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante la pre-
sentacion de la comunicacion previa, justificando su procedencia y nuevo plazo, no
superior al inicialmente acordado.

La prérroga para iniciar las obras no podra ejercitarse cuando se produzcan modifi-
caciones en la ordenacion urbanistica vigente en el momento de otorgar la licencia.
En la prérroga para la terminacién de las obras iniciadas se atendera a la ordena-
cion vigente en el momento de concesién de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede ejecutarse
por causa imputable a la Administracién.

La obtencion de prérroga del plazo para comenzar las obras no comporta, por si
misma, prérroga del plazo de terminacién de aquéllas.

Los plazos para la iniciacién y finalizacién de las obras se computaran desde el dia
siguiente al de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en su
defecto, al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.

Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuacio-
nes amparadas por las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un
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ano, salvo causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no se finalice
la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el de tres anos, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

DECIMOPRIMERO.- Cuando las licencias que tengan por objeto obras de edifica-
cién hubieren sido otorgadas Unicamente con la presentacion del Proyecto basico,
no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el Ayunta-
miento de la comunicacién de inicio de obras acompanada del Proyecto de ejecu-
cion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal.

Al referido Proyecto se acompanaran una declaracion responsable de técnico com-
petente sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos
parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalacio-
nes del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra docu-
mentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el
inicio de las obras objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucidon presentado incorporase modificaciones respecto al pro-
yecto basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a declaracién res-
ponsable conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la presentacion de
la declaracién responsable, junto al Proyecto de ejecucidon y conforme a los requisi-
tos establecidos en este Reglamento, habilitara para el inicio de las obras objeto de
la licencia y conforme a las modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracién técnica de concordancia describira las referi-
das modificaciones y justificara la no sujecién a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucién redactado incorporase modificaciones respecto al pro-
yecto basico cuya ejecucion no pudiese llevarse a cabo mediante declaracion res-
ponsable serd necesaria la obtencidon de nueva licencia para la ejecucion de las
obras.

La presentacion de la comunicacion previa de inicio de obra en ninglin caso ampa-
rar4 modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamen-
te y no impedira la adopcién, en su caso, de las medidas pertinentes para el resta-
blecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacion de la comunicacién previa de inicio de obra no supondra conformi-
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dad de la Administracién con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto de
ejecucion respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacién, ni
alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa reguladora de
la edificacién.

DECIMOSEGUNDO.- Si durante la ejecucion material de obras amparadas en li-
cencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, debera obte-
nerse licencia urbanistica cuyo objeto sera la alteracién de que se trate. Si dichas
alteraciones se correspondan con actuaciones sometidas a declaracion responsa-
ble, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedaran sujetas a este
medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y obtener una nue-
va licencia.

En el caso de resultar necesarias alteraciones en la ejecucién material de obras
amparadas en declaracion responsable presentada, dichas alteraciones deberan
ser objeto de declaracién responsable con caracter previo a su ejecucién conforme
a los requisitos establecidos en este Reglamento.

Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a declara-
cién responsable se requerira el otorgamiento de licencia de obras con caracter
previo a su ejecucion. En este caso, la solicitud de la licencia urbanistica definira
los actos de construccidn, instalacion y uso que se pretenden realizar e integrara
las actuaciones previamente declaradas.

DECIMOTERCERO.- Sera obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de un car-
tel informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacion. El cartel consisti-
ra en un panel de material apropiado y comprendera la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra.

b) Promotor de la obra.

c) Denominacion descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al niumero de vi-
viendas y locales.

d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccién facultativa y coordinador de
seguridad y salud.

f) Numero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucion o declaracion
responsable, o tratandose de una obra publica exenta de licencia urbanistica, del
acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacién que se ejecuta.

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la infor-
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macidn sea veraz y esté actualizada.

El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde
la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalaran so-
bre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o
sobre los cajones de obras de edificacidn, sin que sobresalgan de su plano mas de
diez centimetros.

En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de
una copia de la licencia municipal u orden de ejecucion, o en su caso, de la decla-
racion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o pro-
yecto que sirve de cobertura a las obras.

En los carteles se hara constar la informacién que deba figurar segun disponga la
normativa sectorial correspondiente, y en los de obras financiadas con fondos pu-
blicos, se indicaran ademas el importe del presupuesto de la obra y las Administra-
ciones Publicas que concurren en caso de cofinanciacion.

Respetando lo establecido en los apartados anteriores, la forma, dimensiones y de-
mas caracteristicas del cartel informativo podran ser reguladas por las Ordenanzas
municipales, en funcién de las dimensiones y caracteristicas de la obra de que se
trate. Deberan también respetarse las exigencias que resulten aplicables, de acuer-
do con la normativa de proteccién de patrimonio histérico.

Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacién y sus soportes
restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocacion de la informa-
cién, siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas obligaciones.

Sera presupuesto para la presentacién de la declaracién responsable de ocupacion
o utilizacién o, cuando proceda, para el otorgamiento de la licencia de ocupacién o
utilizacion del inmueble objeto de intervencién administrativa, el cumplimiento pre-
vio de lo senalado en el parrafo anterior, adoptandose, en su caso, las pertinentes
6rdenes de ejecucion.

La publicidad de las obras y, en general, de cualquier acto y uso del suelo, por
cualquier medio, incluidos internet y demas medios tecnolégicos, no podra conte-
ner indicacion alguna disconforme con la ordenacién territorial y urbanistica ni ser
susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes condiciones ur-
banisticas de las obras, actos o usos del suelo, debiendo incluirse, de forma obliga-
toria, las cargas derivadas de la ordenacién urbanistica y los requisitos y condicio-
nes a los cuales esta sujeta la aprobacién de los referidos instrumentos de ordena-
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cién

En caso de incumplimiento de lo sefalado en el primer parrafo, tales actuaciones
seran realizadas de forma subsidiaria por los servicios municipales que correspon-
dan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que ello ocasione al promotor,
por cualquiera de los medios legalmente establecidos. Todo ello al margen de las
responsabilidades que pudieran exigirse.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Conceder a Don Manuel Garcia Carrera en representacion de la mercan-
til Lavanderia Medina S.L. licencia de obras solicitada de acuerdo al contenido ex-
positivo de la presente y concretada en las siguientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificaciéon urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
Suelo urbano, area de ordenanza industrial intensiva del Plan Parcial SAU-7, poli-
gono industrial “Machorro”

b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara
Construccion de nave para para su uso como cobertizo almacén de los carros de
ropa de la lavanderia en funcionamiento en nave anexa.

c) El presupuesto de la actuacién a los efectos de la liquidacion correspondiente en
materia tributaria municipal se establece en 24.494,88 euros.

d) Situacién y emplazamiento de las obras
o Direccién Parcela 10 de la Manzana 3, en el Poligono Industrial del Macho-
rro
» |dentificacién catastral: 8115615TF3481N0001DB.
e Georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate, ex-
presando, cuando proceda

e (Coordenadas UTM: X=238047.9454 Y=4041637.9962 X=238040.0916
Y=4041645.6981 X=238031.7880 Y=4041637.2260 X=238031.6920
Y=4041637.1280 X=238039.5457 Y=4041629.4262

e) Nombre o razén social del promotor.

Lavanderia Medina S.L.
f) La actuacién autorizada se ha de regir por el proyecto de ejecucidon redactado por
Don Manuel Garcia Carrera colegiado numero 1.361 del Colegio de Ingenieros
Técnicos de Industriales de Cadiz cualquier modificaciéon en las obras y actuacio-
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nes en el mismo comprendidas, deberan ser inmediatamente comunicadas para su
adecuada tramitacion.

g) La eficacia temporal de la presente licencia, y de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, queda establecida en un plazo de seis meses para ini-
ciar las actuaciones y de doce meses para su terminacién, sin perjuicio de la pro-
rroga a los citados plazos que eventualmente pudieran otorgarse.

Segundo.- El interesado debera disponer de un cartel en el acceso a la obra, en lu-
gar visible desde la via publica y que contenga la informaciéon que se describe en la
presente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del Reglamento general
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

Tercero.- Una vez concluidas las obras, el interesado vendra obligado a solicitar la
oportuna declaracién responsable de ocupacion o utilizacién del inmueble reforma-
do de acuerdo con las obras ejecutadas y acompanada de la documentacién legal-
mente exigible.

Cuarto.- Aprobar la liquidacién n? 23/2024/1/118 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 24.494,88 €

1. TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

a. Cuota: 171,46 €

b. Pagado en autoliquidacién: 164,42 €

c. CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 7,04 €
2. ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

a. Cuota l.C.1.O.: 734,85 €

b. Pagado en autoliquidacion: 0,00 €

c. CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO: 734,85 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1.c+2.c): 741,89 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspon-
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diente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara au-
tomaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espana, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes enti-
dades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacion 23/2024/1/118:

UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

BBVA:ES28 0182 7557 8702 0011 0358

LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327”

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. APROBACI()N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION
DE SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.
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En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA)

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDAD/
ESTABLECIMIENTOS

17.1.- Expediente del Area de Urbanismo n2 377/23. Establecimiento en
Calle San Juan n2 22,
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de actividad solicitada por D? Inmaculada Mar-
chante Callealta, expediente 377/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Urbanis-
mo de fecha 08.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 17 de mayo de 2023 y registrado con el nimero 4.595 se
presenta solicitud mediante modelo normalizado de Comunicacion Previa suscrita
por Dofa Inmaculada Marchante Callealta para la trasmision de licencia de activi-
dad descrita como “Venta de prendas de Vestir’ en establecimiento sito en calle
San Juan n® 22.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de re-
solver determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha
sido presentada por los interesados con fecha 15 de diciembre de 2023.

Tercero.- Con fecha 9 de enero de 2024, el arquitecto técnico municipal emite in-
forme con el siguiente contenido

“El cambio de titularidad de licencias de apertura queda regulado en los art.
64 al 68 de la Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Acti-
vidades de Servicios.

Aportada la documentacion requerida, conforme a lo dispuesto en el art. 66
y 67 de la Ordenanza Municipal, se informa favorablemente lo solicitado.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- La licencia de apertura no tiene caracter personal; y, en consecuencia,
no puede restringirse o limitarse su transmision a cuestiones ajenas al propio esta-
blecimiento.

Por tanto esta naturaleza "real" conlleva el caracter transmisible de las licencias de
apertura, pero la efectividad de la transmisién no esta sujeta a la autorizacion, con-
trol o intervenciéon administrativos, ni el Ayuntamiento debe entrar en la relacion,
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negocio o acto del que dicha transmisién derive, limitandose a determinar la perso-
na a la que haya de considerarse como titular de la actividad a efectos de poder
exigir las responsabilidades que pudieran derivarse del desarrollo de ésta, y que
sera la que resulte acreditada como la que efectivamente ejerce la actividad ampa-
rada por la licencia.

Segundo.- En el art.3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgen-
tes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios determina que
“Tampoco estan sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades co-
merciales y de servicios. En estos casos sera exigible comunicacion previa a la ad-
ministracion competente a los solos efectos informativos.”

Tercero.- El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esté regulado, asi-
mismo, en el articulo 13 Reglamento de Servicio de las Corporaciones Loca-
les, que Unicamente exige la comunicacién por escrito de la transmisién de la licen-
cia al Ayuntamiento, limitandose este a tomar conocimiento de la misma y a tener
constancia de tal circunstancia en los expedientes correspondientes a la actividad
autorizada. En estos casos la Administracion no esta obligada a dictar resolucién
de conformidad con lo previsto en el art. 21.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La in-
tervencién municipal en caso de transmision de licencias no es de previa y expresa
autorizacién para que aquella opere, sino de mera constatacion o toma de razén
del acuerdo del antiguo y nuevo propietario, y cuya falta de comunicacion determi-
na que ambos queden sujetos a todas las responsabilidades que se deriven para el
titular.

Cuarto.- Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal,
la transmisién de licencias se recoge en los articulos 64 a 68 de la vigente Orde-
nanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su
Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia.

De acuerdo con lo informado por el técnico municipal la documentacién aportada
se adecua a lo requerido en el articulo 66 de la Ordenanza reguladora informando-
se favorablemente que por parte del Excmo Ayuntamiento se tome conocimiento
de la transmision de licencia comunicada y se expida nuevo documento acreditati-
vo de la licencia de apertura en el que se actualice su titularidad.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razén de la comunicacién previa de la trasmisidén de la titulari-
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dad de la actividad descrita como “Venta de prendas de Vestir’ en establecimiento
sito en calle San Juan n® 22 presentada a instancia de Dofa Inmaculada Marchan-
te Callealta.

Segundo.- Liquidar los ingresos de derecho publico derivados de la prestacién del
servicio o actividad de control posterior, determinados en la Ordenanza fiscal regu-
ladora.

Tercero.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el
que se actualice su titularidad.

Cuarto.- Aprobar la liquidacién n® 23/2024/5/6 de la Tasa por la Actuaciéon de Con-
trol Previo o Posterior al Inicio de Aperturas de Establecimientos segun el siguiente
detalle:

1. Cambios de Titularidad de Licencia de Apertura 52,40 €
2. Pagado en autoliquidacion......... 52,40 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1-2)....... 0,00 €

17.2.- Expediente del Area de Urbanismo n? 597/23. Establecimiento en
Calle Hércules n2 9.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado por parte de Don Sergio Ruiz Quintero, expe-
diente 597/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Urbanis-
mo de fecha 20.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 16 de agosto de 2023 y registrado con el nimero 7.009 se
presenta solicitud mediante modelo normalizado de Comunicacion Previa suscrita
por Don Sergio Ruiz Quintero para la trasmision de licencia de actividad descrita
como “Venta al por menor de productos alimenticios y bebida” en establecimiento
sito en calle Hércules n® 9.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de re-
solver determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha
sido presentada por los interesados con fecha 17 de noviembre de 2023.
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Tercero.- Con fecha 8 de enero de 2024, el arquitecto técnico municipal emite in-
forme con el siguiente contenido

“Que tanto el modelo de declaracion responsable y justificante pago tasa
presentada se refiere al expediente 597/23, en el que se solicitaba el cambio
de la titularidad de la licencia de apertura de la fruteria sita en la calle Hércu-
les n?9.

Puesto que el anterior titular no habia firmado el documento de transmision
no se podia tramitar dicho cambio de titularidad conforme a lo dispuesto en
el art. 64 y s.s. de la vigente ordenanza municipal reguladora del libre ejerci-
cio de las actividades de servicios en el municipio, por lo que se le requiri6 la
presentacion de modelo de declaracion responsable y pago de la tasa co-
rrespondiente, que es lo aportado ahora con fecha 17.11.23 y registro de en-
trada n°9640.

Constando presentada la documentacion necesaria para el cambio de fitula-
ridad de la actividad de fruteria en ¢/ Hércules 9, se informa favorablemente
lo solicitado.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- La licencia de apertura no tiene caracter personal; y, en consecuencia,
no puede restringirse o limitarse su transmisién a cuestiones ajenas al propio esta-
blecimiento.

Por tanto esta naturaleza "real" conlleva el caracter transmisible de las licencias de
apertura, pero la efectividad de la transmisién no esta sujeta a la autorizacion, con-
trol o intervencion administrativos, ni el Ayuntamiento debe entrar en la relacion,
negocio o acto del que dicha transmision derive, limitdndose a determinar la perso-
na a la que haya de considerarse como titular de la actividad a efectos de poder
exigir las responsabilidades que pudieran derivarse del desarrollo de ésta, y que
sera la que resulte acreditada como la que efectivamente ejerce la actividad ampa-
rada por la licencia.

Segundo.- En el art.3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgen-
tes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios determina que
“Tampoco estan sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades co-
merciales y de servicios. En estos casos sera exigible comunicacion previa a la ad-
ministracion competente a los solos efectos informativos.”

Tercero.- El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esté regulado, asi-
mismo, en el articulo 13 Reglamento de Servicio de las Corporaciones Loca-
les, que unicamente exige la comunicacion por escrito de la transmision de la licen-
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cia al Ayuntamiento, limitdndose este a tomar conocimiento de la misma y a tener
constancia de tal circunstancia en los expedientes correspondientes a la actividad
autorizada. En estos casos la Administracién no esta obligada a dictar resolucién
de conformidad con lo previsto en el art. 21.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La in-
tervencion municipal en caso de transmision de licencias no es de previa y expresa
autorizacién para que aquella opere, sino de mera constatacion o toma de razén
del acuerdo del antiguo y nuevo propietario, y cuya falta de comunicacién determi-
na que ambos queden sujetos a todas las responsabilidades que se deriven para el
titular.

Cuarto.- Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal,
la transmisién de licencias se recoge en los articulos 64 a 68 de la vigente Orde-
nanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su
Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia.

De acuerdo con lo informado por el técnico municipal la documentacién aportada
se adecua a lo requerido en el articulo 66 de la Ordenanza reguladora informando-
se favorablemente que por parte del Excmo Ayuntamiento se tome conocimiento
de la transmisién de licencia comunicada y se expida nuevo documento acreditati-
vo de la licencia de apertura en el que se actualice su titularidad.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razdn de la comunicacion previa para de la trasmision de la ti-
tularidad de la actividad como “Fruteria” en establecimiento sito en calle Hércules
n? 9 presentada a instancia de Don Sergio Ruiz Quintero.

Segundo.- Liquidar los ingresos de derecho publico derivados de la prestacién del
servicio o actividad de control posterior, determinados en la Ordenanza fiscal regu-
ladora.

Tercero.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el
que se actualice su titularidad.

Cuarto.- Aprobar la liquidacién n® 23/2024/5/8 de la Tasa por la Actuacién de Con-
trol Previo o Posterior al Inicio de Aperturas de Establecimientos segun el siguiente
detalle:

1. Cambios de Titularidad de Licencia de Apertura 52,40 €
2. Pagado en autoliquidacion......... 52,40 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1-2)....... 0,00 €
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17.3.- Expediente del Area de Urbanismo n? 999/23. Establecimiento en
Calle Alamos, 16.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante ese Ayuntamiento, por parte de D2 Isabel
Sebastianes Seto, expediente 999/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Urbanis-
mo de fecha 12.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero.- Con fecha 26 de noviembre de 2023 y registrado con el nimero 9.905 se
presenta solicitud mediante modelo normalizado de Comunicacion Previa suscrita
por Dona Isabel Sebastianes Seto para la trasmisién de licencia de actividad des-
crita como “Farmacia” en establecimiento sito en calle Alamos n° 16.

Segundo.- Con fecha 5 de enero de 2024, el arquitecto técnico municipal emite in-
forme con el siguiente contenido

“El cambio de titularidad de licencias de apertura queda regulado en los art.
64 al 68 de la Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Acti-
vidades de Servicios.

Conforme a lo dispuesto en el art. 66 de la Ordenanza Municipal, aportada
la documentacion requerida se informa favorablemente lo solicitado..”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- La licencia de apertura no tiene caracter personal; y, en consecuencia,
no puede restringirse o limitarse su transmision a cuestiones ajenas al propio esta-
blecimiento.

Por tanto esta naturaleza "real" conlleva el caracter transmisible de las licencias de
apertura, pero la efectividad de la transmisién no esta sujeta a la autorizacion, con-
trol o intervencion administrativos, ni el Ayuntamiento debe entrar en la relacion,
negocio o acto del que dicha transmision derive, limitdndose a determinar la perso-
na a la que haya de considerarse como titular de la actividad a efectos de poder
exigir las responsabilidades que pudieran derivarse del desarrollo de ésta, y que
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sera la que resulte acreditada como la que efectivamente ejerce la actividad ampa-
rada por la licencia.

Segundo.- En el art.3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgen-
tes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios determina que
“Tampoco estan sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades co-
merciales y de servicios. En estos casos sera exigible comunicacion previa a la ad-
ministracién competente a los solos efectos informativos.”

Tercero.- El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esté regulado, asi-
mismo, en el articulo 13 Reglamento de Servicio de las Corporaciones Loca-
les, que Unicamente exige la comunicacion por escrito de la transmision de la licen-
cia al Ayuntamiento, limitdndose este a tomar conocimiento de la misma y a tener
constancia de tal circunstancia en los expedientes correspondientes a la actividad
autorizada. En estos casos la Administracién no esta obligada a dictar resolucion
de conformidad con lo previsto en el art. 21.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La in-
tervencion municipal en caso de transmisién de licencias no es de previa y expresa
autorizacién para que aquella opere, sino de mera constatacion o toma de razén
del acuerdo del antiguo y nuevo propietario, y cuya falta de comunicacién determi-
na que ambos queden sujetos a todas las responsabilidades que se deriven para el
titular.

Cuarto.- Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal,
la transmisién de licencias se recoge en los articulos 64 a 68 de la vigente Orde-
nanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su
Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia.

De acuerdo con lo informado por el técnico municipal la documentacién aportada
se adecua a lo requerido en el articulo 66 de la Ordenanza reguladora informando-
se favorablemente que por parte del Excmo Ayuntamiento se tome conocimiento
de la transmisién de licencia comunicada y se expida nuevo documento acreditati-
vo de la licencia de apertura en el que se actualice su titularidad.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razdn de la comunicacion previa para de la trasmision de la ti-
tularidad de la actividad como “Farmacia” en establecimiento sito en calle Alamos
n? 16 presentada a instancia de Dofa Isabel Sebastianes Setd.

Segundo.- Liquidar los ingresos de derecho publico derivados de la prestacién del
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servicio o actividad de control posterior, determinados en la Ordenanza fiscal regu-
ladora.

Tercero.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el
que se actualice su titularidad

Cuarto.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/5/4 de la Tasa por la Actuacién de Con-
trol Previo o Posterior al Inicio de Aperturas de Establecimientos segun el siguiente
detalle:

1. Cambios de Titularidad de Licencia de Apertura 52,40 €
2. Pagado en autoliquidacion......... 52,40 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1-2)....... 0,00 €

17.4.- Expediente del Area de Urbanismo n® 1020/23. Establecimiento en
Calle Hércules, 2 esquina Calle San Juan.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante ese Ayuntamiento para el ejercicio de una
actividad, por parte de D? Inmaculada Marchante Callealta, expediente 1020/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Urbanis-
mo de fecha 12.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero.- Con fecha 12 de diciembre de 2023 y registrado con el nimero 232 se
presenta solicitud mediante modelo normalizado de Declaracion Responsable sus-
crita por Dofa Inmaculada Marchante Callealta para el ejercicio de la actividad des-
crita por el interesado como “Venta al por menor de prendas de vestir para hom-
bres en establecimiento sito en calle Hércules n® 2 esquina calla San Juan.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de re-
solver determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha
sido presentada por los interesados con fecha 9 de febrero de 2024.

Tercero.- Con fecha 9 de febrero de 2024, el arquitecto técnico municipal emite in-
forme con el siguiente contenido

“Se trata de una actividad comercial inocua tipo A (conforme a la clasifica-
cion cap. 8 del PGPOU) sujeta a declaracion responsable, que se ubica en
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un local en planta baja de un edificio en suelo urbano, area de ordenanza re-
sidencial 1 del Plan Especial del Conjunto histdrico de la ciudad, estando el
uso permitido por la ordenanza.

Conforme a lo dispuesto en el art. 77 de la Ordenanza Municipal (O.M.) Re-
guladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios presentada la do-
cumentacion requerida se informa favorablemente lo solicitado.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo a lo informado por el técnico municipal se trata de una acti-
vidad no clasificada sectorialmente, cuyo ejercicio esta sujeta al régimen de decla-
racion responsable , de conformidad con la normativa urbanistica, medioambiental
y sectorial aplicable (y en particular, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medi-
das urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Anda-
lucia, la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las tra-
bas administrativas para las empresas), tratandose de una actividad econdémica
inocua.

Segundo. - Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa munici-
pal, el procedimiento para actividades sometidas a declaracion responsable se re-
coge en los articulos 73 a 83 de la vigente Ordenanza Municipal Reguladora del Li-
bre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio de Medina
Sidonia.

Tercero.- De acuerdo con lo informado por el técnico municipal, la documentacién
aportada se adecua a lo requerido en el articulo 77 de la Ordenanza reguladora in-
formandose favorablemente la declaracion responsable de actividad, por lo que su
presentacion habilita al interesado para el ejercicio de la actividad pretendida con-
forme a dicha declaracion responsable, todo ello sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccion que se atribuyen a este Ayuntamiento por la
normativa indicada.

Cuarto.- Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1. de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en la re-
daccién dada por la Ley de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a
la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, de libre acceso a las actividades de servicios
y su ejercicio, las Entidades Locales podran intervenir la actividad de los ciudada-
nos a través, entre otros, de sometimiento a control posterior al inicio de la activi-
dad, a efectos de verificar el cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

Quinto.- Considerando que a tenor del articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octu-
bre, de Régimen Juridico del Sector Publico, las Administraciones Publicas velaran
por el cumplimiento de los requisitos aplicables segun la legislacién correspondien-
te, para lo cual podran comprobar, verificar, investigar e inspeccionar los hechos,
actos, elementos, actividades, estimaciones y demas circunstancias que se produz-
can.
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Sexto.- En el supuesto de que el establecimiento sea de una actividad de comercio
minorista, considerando que a tenor del articulo 7.1 de la Ley 1/1996, de 10 de
enero, de Comercio Interior de Andalucia, determina que corresponde a la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia y a los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus fun-
ciones de vigilancia, la inspeccion, entre otros, de actividades, instalaciones y esta-
blecimientos comerciales, asi como solicitar cuanta informacién resulte precisa.

Séptimo.- Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 148 de
la la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, la inspeccion para la proteccidén de la ordenacion territorial y urbanis-
tica constituye el ejercicio de una potestad dirigida a comprobar que los actos de
parcelacién urbanistica, urbanizacién, construccién, edificacion, instalacion y uso
del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, se ajustan a la legislacién y ordenacion
territorial y urbanistica y, en particular, a lo dispuesto en esta ley.

Octavo.- Se acredita en el expediente que por parte del técnico municipal se ha
verificado que la actividad comunicada, se desarrolla sin alteracién alguna, y que el
establecimiento se ajusta a la legalidad vigente.

En conclusién, se informa que puede darse por concluido el procedimiento de con-
trol posterior de la actividad, al haberse verificado el cumplimiento de la normativa
reguladora de la misma, sin necesidad de adoptar medidas sancionadoras o que
afecten a la continuidad del funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el
establecimiento indicado anteriormente”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razdn de la declaracion responsable para el ejercicio de la ac-
tividad de venta de prendas de vestir y tocado en el establecimiento sito en la calle
Hércules n® 2 esquina calla San Juan. presentada a instancia de Dofa Inmaculada
Marchante Callealta

Segundo.- Declarar concluido el procedimiento de control posterior incoado para
verificar el cumplimiento de la legalidad vigente de la actividad, a la fecha presente,
sin necesidad de adoptar medidas sancionadoras o que afecten a la continuidad
del funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el establecimiento indicado,
sin perjuicio de posteriores controles que estime precisa esta Administracion reali-
zar en la actividad y establecimiento, y en los usos urbanisticos correspondientes,
de conformidad con lo previsto en los articulos 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen local, en la redaccién dada por la Ley de mo-
dificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley 17/2009, de 23 de noviem-
bre, sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio y 148 del la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Anda-
lucia

Tercero.- Liquidar los ingresos de derecho publico derivados de la prestacion del
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servicio o actividad de control posterior, determinados en la Ordenanza fiscal regu-
ladora

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los inte-
resados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinto.- Aprobar la liquidacién n® 23/2024/5/5 de Licencia de Apertura y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:
1. Cuota del IAE... 155,41 €

a.Cuota bésica (200 % cuota del IAE): 310,82 €
2. Superficie: ........... 35 m?

a.Cuota por superficie: 38,05 €
3. Expediente no sujeto a Prevencién Ambiental 0,00 €
4. Cuota Total (1.a+2.a+3.)..cccuvuen. 348,87 €
5. Pagado en autoliquidacion......... 174,54 €
6. TOTAL LIQUIDACION (3-4)....... 174,33 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera hébil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.
Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspon-
diente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara au-
tomaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espana, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes enti-
dades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacién 23/2024/5/5:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

- BBVA:ES28 0182 7557 8702 0011 0358

- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327”

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

18.1.- Expediente del Area de Urbanismo n2 588/23. Inmueble en Calle
Doctor Thebussem, 3.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:
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“Visto el expediente de orden de ejecucion, expediente 588/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 12.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 7 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de
fecha 30 de julio, en el que se pone de manifiesto el estado de abandono que pre-
senta un inmueble sito en el nimero 3 de la ¢/ Doctor Thebussem.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrén del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral numero 779006 TF3379S0002GK.

De acuerdo con dicho Padrén el titular catastral el inmueble resultan ser Dofia Mar-
garita L.J..

Tercero.- Con fecha 22 de noviembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“Que realizadas las oportunas comprobaciones resulta que las fachadas del
mencionado inmueble presenta una falta de adecuado mantenimiento respecto a la
pintura de las fachadas , no reuniendo unas adecuadas condiciones de ornato pu-
blico.

La actuacién necesaria es la limpieza y el pintado de dichas fachadas
Se estima un presupuesto para las tareas de limpieza y pintado de 1.500,00 €., un
plazo de ejecucion de una semana y un plazo para el inicio de un mes.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacidn territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c) Realizar las obras adicionales que la Administracién ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio ur-
bano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.
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Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas propieta-
rias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las leyes, reali-
zando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, aunque para
ello sea necesario el uso de espacios libres 0 de dominio publico, a fin de mantener
en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o uso efectivo.
El deber de conservacién y rehabilitacién integra igualmente el deber de realizar las
obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o culturales,
0 para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se determi-
na que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la pro-
puesta de resolucién, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecucién con objeto de restable-
cer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal,
eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo con lo ex-
puesto a lo largo del presente.

Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias con-
tados a partir de la notificacién de la presente resolucién, para que alegue y pre-
sente las justificaciones que estime pertinentes.”

18.2.- Expediente del Area de Urbanismo n2 643/23. Inmueble en Calle
Sihigo, 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente de orden de ejecucion, expediente 643/2023.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 12.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 30 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de
fecha 29 de agosto, en el que se pone de manifiesto el estado de abandono que
presenta un inmueble sito en el numero 1 de la ¢/ Sifigo.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrdn del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral niumero 7790216 TF3379S0002JK.

De acuerdo con dicho Padron el titular catastral el inmueble resultan ser Don Caye-
tano G. N.

Tercero.- Con fecha 14 de diciembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“El inmueble sito en el n® 1 de la calle Sifigo se encuentra incluido en el Ca-
talogo de
Bienes Protegidos del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de la ciu-
dad, ficha 114 nivel de catalogacion B2.

Dicho edificio presenta fachada que en la actualidad adolece de falta de
mantenimiento adecuado en lo que al pintado de la misma se refiere, no presentan-
do unas adecuadas condiciones de ornato publico.

Las actuaciones necesarias para que se recuperen unas adecuadas condi-
ciones de ornato publico son el pintado de dicha fachada para lo que se estima un
presupuesto de ejecucién material de 1.500,00 €., un plazo para el inicio de un mes
y un plazo de ejecucion de una semana”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio ur-
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bano, hasta donde alcance el deber legal de conservacién.

Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas propieta-
rias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las leyes, reali-
zando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, aunque para
ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin de mantener
en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o uso efectivo.
El deber de conservacién y rehabilitacién integra igualmente el deber de realizar las
obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o culturales,
0 para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se determi-
na que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la pro-
puesta de resolucion, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecucién con objeto de restable-
cer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal,
eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo con lo ex-
puesto a lo largo del presente.

Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucidn, para que alegue
y presente las justificaciones que estime pertinentes.”

18.3.- Expediente del Area de Urbanismo n? 644/23. Inmueble en Calle
Correos, 5.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente de orden de ejecucion, expediente 644/2023.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 13.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 30 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de
fecha 29 de agosto, en el que se pone de manifiesto el estado de abandono que
presenta un inmueble sito en el numero 5 de la ¢/ Correos.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrdn del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral nimero 7790211TF3379S0001JJ.

De acuerdo con dicho Padrén el titular catastral el inmueble resultan ser Don Anto-
nio Gutiérrez Navarro y Herederos de Daniel Gutiérrez Ferrando.

Tercero.- Con fecha 15 de diciembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“El inmueble sito en el n? 5 de la calle Correos se encuentra incluido en el Catéalogo
de Bienes Protegidos del Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico de la
ciudad, ficha 317 nivel de catalogacion C.

Dicho edificio presenta fachada que adolece de falta de mantenimiento adecuado
en lo que al pintado de la misma se refiere, no presentando unas adecuadas condi-
ciones de ornato publico.

Las actuaciones necesarias para que se recuperen unas adecuadas condiciones
de ornato publico son el pintado de dicha fachada para lo que se estima un presu-
puesto de ejecucion material de 1.500,00 €., un plazo para el inicio de un mes y un
plazo de ejecucion de una semana.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacidn territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio ur-
bano, hasta donde alcance el deber legal de conservacién.
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Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas propieta-
rias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las leyes, reali-
zando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, aunque para
ello sea necesario el uso de espacios libres 0 de dominio publico, a fin de mantener
en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o uso efectivo.
El deber de conservacién y rehabilitacién integra igualmente el deber de realizar las
obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o culturales,
0 para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se determi-
na que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la pro-
puesta de resolucién, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecuciéon con objeto de restable-
cer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal,
eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo con lo ex-
puesto a lo largo del presente.

Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias con-
tados a partir de la notificacién de la presente resolucién, para que alegue y pre-
sente las justificaciones que estime pertinentes.”

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
FUERA DE ORDENACION

19.1.- Expediente del Area de Urbanismo n? 938/22. Edificaciones en
Paraje La Calzada pol-36 parc. 114.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién

C6digo Seguro De Verificacién vanpoybF/ i Q4zu/ VLI9r Usg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 27/06/2024 11:33:23
Cristina Barrera Merino Firmado 26/06/2024 14:11:12
Observaciones Pé4gina 72/96
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ vanpoybF/ i Q4zu/ VL9r Usg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/vanpoybF/iQ4zu/VL9rU5g==

ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Ayuntamiento por parte de D. José
M2 Lopez Flor, expediente n® 938/2022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 07.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 28 de noviembre de 2022 tiene entrada en este Ayuntamien-
to solicitud por parte de Don José Maria Lopez Flor en la que se solicita la declara-
cién de asimilado a fuera de ordenacion de unas edificaciones sitas en el Paraje la
Calzada (Poligono 36 del Parcela 114, registral namero 10.701).

Segundo.-. Tras la oportuna tramitacién del expediente con fecha 1 de junio de
2023 la arquitecta municipal emite informe en el que se concluye:

“CONCLUSION

1. Girada visita de inspeccion ocular se comprueba que las edificaciones y
los usos se ajustan a la descripcion realizada en el documento técnico apor-
tado. Con arreglo a lo anterior se determina lo siguiente:

a) No es viable la conexion a suministro eléctrico ni acometida a red munici-
pal de aguas.

b) La edificacion cuenta con sistema de saneamiento compuesto por fosa
séptica homologada y aporta contrato de retirada de residuos

2. En vista de la documentacion aportada con declaracion responsable y en
virtud del articulo 405.c del D550/2022 RLISTA se determina que la edifica-
cion objeto de reconocimiento no se encuentra sobre suelos afectados por
procesos naturales o actividades antropicas que generen riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos natu-
rales, tecnolégicos o de otra procedencia.

A tenor de lo anterior se reconoce a tal efecto las edificaciones propuestas
con categoria de asimilada a fuera de ordenacion, emitiendo un INFORME
FAVORABLE al respecto a fin de surtir los efectos recogidos en la ley
7/2021 LISTA en el articulo 173 y 174 asi como el 410 del reglamento, acre-
ditandose que ha transcurrido el plazo establecido en el articulo 153.1 segun
ortofoto del PNOA aportada con fecha JULIO 2013 y cumple las condiciones
establecidas en la normativa reguladora.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primera.- Con fecha 23 de diciembre de 2021 ha entrado en vigor la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el
22 de diciembre de 2022 el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
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aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia cuyos objetivos y finalidades se
centran en regular el régimen urbanistico y el tratamiento de las edificaciones ubi-
cadas en el suelo rastico, asi como reconocer su situacién juridica.

Segunda.- Desde el punto de vista del procedimiento de reconocimiento de asimi-
lado a fuera de ordenacién bajo el concepto de edificacion irregular objeto de dicho
procedimiento, han de considerarse toda construccién, obra, infraestructura o insta-
lacién realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el
mismo se haya realizado contraviniendo sus condiciones.

Podran quedar en situacién de asimilado a fuera de ordenacién, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en
los casos de imposibilidad material de ejecutar la resolucion de reposicién de la
realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién por equivalencia que, en su
caso, se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucion de
sentencias, también podran quedar en esta situacién las edificaciones ejecutadas
con licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a
contar desde la fecha de su terminacion, para adoptar las medidas de proteccion
de la legalidad territorial y urbanistica.

Podra reconocerse la situacion de asimilado a fuera de ordenacion en una parte de
la edificacion en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que consti-
tuya una unidad funcional y constructiva independiente y para las mismas se cum-
plan los requisitos del articulo 405 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

De acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal con fecha 5 de diciembre
de 2022 la edificacién objeto del procedimiento se ha de considerar una edificacién
irregular ejecutada con infraccion de la normativa urbanistica y terminada, en los
términos expuesto en el articulo 404 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- La instruccion y resolucién del procedimiento de reconocimiento de la si-
tuacion de asimilado a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que po-
dra desarrollar el mismo mediante ordenanza conforme a las especialidades que se
regulan en el Reglamento General de la Ley 7/2021.
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Cuarta.- El procedimiento para otorgar la resolucién de reconocimiento debera tra-
mitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local y a la del proce-
dimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas
en la normativa urbanistica y a las reglas particulares establecidas en el Reglamen-
to General de la Ley 7/2021.

Quinta.- El Ayuntamiento establecera, en su caso, las tasas que correspondan
conforme a la legislacion reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tra-
mitacién para la concesién del reconocimiento no suponga una carga econémica a
la Hacienda Local.

Sexta.- El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones se iniciara de
oficio 0 mediante presentacién de solicitud por la persona titular de la edificacion di-
rigida al Ayuntamiento, acompanada de la documentacion, suscrita por personal
técnico competente, que acredite los siguientes aspectos:

a) Identificacion de la edificacion. Datos catastrales y registrales de la finca
0, en su defecto, localizacion mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Régimen del suelo. Clase y categoria del suelo conforme al instrumento
de ordenacion vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el
momento en el que la edificacion fue terminada.

c) Identificacion de la existencia de riegos de origen natural o antrépico.

d) Caracteristicas de la edificacion. Superficie construida, nimero de plan-
tas, tipologia edificatoria, caracteristicas constructivas béasicas y uso al que
se destina.

e) Fecha de terminacién de la edificacién. Acreditada mediante cualquiera
de los documentos de prueba admitidos en derecho.

f) Certificado que acredite que la edificacién relne las condiciones minimas
de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se
destina conforme a lo dispuesto en el articulo 407 del Reglamento General
de la Ley 7/2021

g) En el caso de que la edificacion se encuentre en una parcelacién urbanis-
tica, la descripcion de la parcela, a los efectos del articulo 174.2 de la Ley,
que podra realizarse mediante certificacién expedida por el Ayuntamiento o
por técnico competente, acta notarial o certificacion catastral descriptiva y
grafica.

h) A los efectos del articulo 409.1.f del Decreto 550/2022, de 29 de noviem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
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diciembre se identificaran los procedimientos penales, asi como los procedi-
mientos sancionadores o de proteccién de la legalidad de naturaleza secto-
rial, que pudieran afectar a la edificacién. En el caso de que no exista cono-
cimiento de éstos, se adjuntara a la documentacién sefalada en los aparta-
dos anteriores declaracion responsable del titular de la edificacion por la que
se manifieste esta circunstancia.

Séptima.- Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias y mediante Or-
denanza Municipal, podran determinar cualquier otra documentacién que deba
acompanfar a las solicitudes de reconocimiento, asi como aprobar modelos normali-
zados de solicitud para facilitar a las personas interesadas la aportacién de los da-
tos y la documentacion requerida, facilitando su presentacion por medios electroni-
Ccos.

Octava.- Durante la instruccion del procedimiento el Ayuntamiento solicitara infor-
me a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afecta-
dos al objeto de que se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre lo siguiente:

a) Afeccidn a terrenos de dominio publico y sus zonas de afeccion, asi como
régimen aplicable a la edificacion irregular conforme a lo previsto en la legis-
lacién sectorial que los regula.

b) Instruccién de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la
legalidad en materia de su competencia.

c) Existencia de riesgos naturales o antropicos cuya concurrencia correspon-
da valorar.

Si la edificaciéon pudiera afectar a la ordenacién territorial, conforme al articulo
158.1 de la Ley, se remitira a la Consejeria competente en materia de ordenacién
del territorio al objeto de que se pronuncie sobre la existencia de expedientes en
materia de disciplina territorial.

Novena.- A la vista de la documentacion técnica, de los informes emitidos y de los
antecedentes que obren en el Ayuntamiento sobre la edificacion irregular, los servi-
cios técnicos y juridicos emitirdn informe sobre la idoneidad de la citada documen-
tacion, sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento de la situa-
cién de asimilado a fuera de ordenacion y, en su caso, sobre las obras necesarias
para cumplir con estos requisitos y sobre la ejecucion de las mismas.

Décima.- Durante la instrucciéon del procedimiento podra ordenarse a la persona
propietaria de la edificacién la ejecucién de obras que permitan cumplir con los re-
quisitos del articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021, estableciendo
un plazo para presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y para
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la finalizacion de las obras. Durante dicho plazo el procedimiento quedara suspen-
dido.

La ejecucion de las obras debera acreditarse por los interesados, antes de dictar la
resolucién del procedimiento, y podran consistir en lo siguiente:

a) Obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salu-
bridad de la edificacién, asi como aquellas otras que, por razones de interés gene-
ral, resulten indispensables para mantener el ornato publico y para reducir el im-
pacto de la edificacién sobre el paisaje del entorno.

b) Obras exigidas por las Administraciones competentes para evitar los riegos na-
turales o antropicos, conforme al contenido de los informes que consten en el expe-
diente, cuando su ejecucién corresponda a los propietarios de las edificaciones
irregulares o sean asumidas por éstos.

Decimoprimera.- Las personas interesadas deberan acreditar la realizacion de las
obras a que hace referencia el apartado anterior mediante certificado descriptivo y
gréfico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos municipa-
les emitiran el correspondiente informe en relacion con ejecucion de las citadas
obras.

En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores debe-
ran estar finalizadas previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de
asimilado a fuera de ordenacion.

Decimosegunda.- Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se en-
cuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de res-
tablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reco-
nocimiento, y que no es legalmente posible medida alguna de restablecimiento del
orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada.

Decimotercera.- No se aplicara el régimen de asimilacién a la situacién legal de
fuera de ordenacién cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que no hayan transcurrido mas de seis anos desde la terminacion to-
tal de las obras. Se entendera que la edificacion esta terminada cuando esté
ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de nin-
guna actuacién material posterior referida a la propia obra.

b) Que se ubiquen en suelo rustico de especial proteccion por legislacion
sectorial, sometiéndose en este caso a los plazos establecido en la normati-
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va sectorial correspondientes, sin perjuicio de los plazos que dicha legisla-
cion establezca para la adopcién de medidas de restablecimiento de la reali-
dad fisica alterada por el 6rgano sectorial competente.

c)

Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan el dominio publi-

€O 0 su zona de servidumbre establecidos por la correspondiente legislacion
sectorial.

d)

e)

f)

9)

h)

Las que afecten a bienes inmuebles inscritos individualmente en el Catéa-
logo General del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Las que afecten a zonas verdes y espacios libres

Que se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o activi-
dades antrdpicas que generen riesgos ciertos de erosién, desprendimien-
tos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o
de otra procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las
medidas exigidas por la Administracion competente para evitar dichos
riesgos.

Que no reunan las condiciones minimas de seguridad y salubridad re-
queridas para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo dis-
puesto en la normativa municipal o, en su defecto, conforme a lo dispues-
to en el articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

Que exista acto o uso de parcelacién recogidos en el art. 91 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia no prescrita.

Para edificaciones aisladas en suelo rustico, integradas en una parcela-
cién que no constituye asentamiento urbanistico, para la que no ha tras-
currido el plazo del restablecimiento del orden juridico perturbado, si no
se ha procedido a la reagrupacion de las parcelas conforme a lo dispues-
to en el articulo 151.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. No obstante quedaran
excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edifica-
ciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limi-
tacién temporal del articulo 153. A estas edificaciones les sera de aplica-
cién el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el
Titulo VIII de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la soste-
nibilidad del territorio de Andalucia.
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Decimocuarta.-Con fecha 21 de marzo de 2013 se aprob6 la Ordenanza regulado-
ra del procedimiento administrativo de declaracion en situacién de asimilados a fue-
ra de ordenacién de las construcciones, obras e instalaciones, publicandose en el
BOP de Cadiz n? 208 de 30 de octubre 2013.

Decimoquinta.- La documentacion que deben aportar los interesados se detalla en
el articulo 6 de la Ordenanza reguladora citada y en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre ya referido, constando informe de la arquitecta municipal de fecha 1 de
junio de 2023 donde se acredita que la documentacion presentada por el interesa-
do se adecua a lo requerido en las citadas normas.

Decimosexta.- De la documentacion obrante en el expediente, en particular la foto-
grafia aérea original del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia lo decla-
rado por el propio interesado, asi como de lo que se deduce de la visita realizada a
la edificacién, se deduce que la fecha de terminacién de la edificacién se puede es-
tablecer en julio de 2013.

Decimoséptima.- El cumplimiento de las normas minimas seguridad y salubridad
han sido verificadas por la arquitecta municipal en su informe de fecha 1 de junio
de 2023.

Decimoctava.- Una vez consultados los datos obrantes en el area de urbanismo
se pone de manifiesto que no existe en este momento procedimiento iniciado para
la proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico per-
turbado, habiendo prescrito el plazo maximo establecido en el articulo 153 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Decimonovena.- La resolucién de reconocimiento de la situacién de asimilado a
fuera de ordenacion debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan las mis-
mas y, en concreto:

a) La identificacion de la edificacion y, en su caso, parte de ésta afectada por la re-
solucion.

b) El reconocimiento de que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de pro-
teccion de la legalidad territorial y urbanistica.
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c) El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de segu-
ridad y salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) El reconocimiento de que la edificacion no se encuentra en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrdpicas que generen riesgos y, en su caso,
acreditacién de que se han adoptado las medidas para evitar los mismos conforme
a lo previsto en el articulo 408.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

e) Los servicios basicos y de telecomunicaciones que puedan prestarse por las
compafias suministradoras y las condiciones del suministro, de acuerdo con lo re-
cogido en el articulo 410.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

f) Indicacion expresa de la sustanciacién de procedimientos penales, asi como de
procedimientos sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza secto-
rial, que pudieran afectar a la edificacion.

g) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo
410

Vigésima.- Si la resolucién fuera denegatoria se indicaran las causas que la moti-
van con advertencia expresa del régimen aplicable.

Vigesimoprimera - El plazo maximo para resolver sera de seis meses. Transcurri-
do este plazo sin que haya recaido resolucion expresa, se entendera desestimada
la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se
producira la caducidad del mismo.

Vigesimosegunda.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una edi-
ficacion irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos otros
procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del
ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado
a fuera de ordenacién no procedera la concesién de licencias de ocupacion o de
utilizacion.

Vigesimotercera.- El reconocimiento de que la edificacién redne las condiciones
minimas de seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion
para su utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condicio-
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nes que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o
puedan llevar a cabo.

Vigesimocuarta.- Una vez otorgado el reconocimiento de la situacién de asimilado
a fuera de ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de
reforma y las de adecuacién de las edificaciones para las actividades que en las
mismas se desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que
sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la le-
gislacién vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupaciéon o
del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determina-
ciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe
una solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacién que re-
sulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habita-
bilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a
los usos y actividades que en la misma se desarrollan.

Vigesimoquinta.- Los terrenos en cuestion no afectan a dominio publico y servi-
dumbres de proteccion, ni a suelo rustico preservado con riesgos ciertos de des-
prendimientos, corrimientos, inundaciones o similares o que los generen o incre-
menten. Asi mismo no afectan a bienes inscritos en el Catalogo General del Patri-
monio Histérico de Andalucia, ni a zonas verdes y espacios libres.

Vigesimosexta.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una edifica-
cién irregular es un acto reglado que no supone su legalizacién, ni produce efectos
sobre aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones judiciales a los
que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico.
El acto administrativo debera dictarse sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de
juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

Vigesimoséptima.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara
constar en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral
de la finca objeto de dicha declaracidén en los términos establecidos en la legisla-
cion estatal.”
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Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Reconocer la situacién de asimilado a fuera de ordenacién de las edifi-
caciones que a continuacién se especifican con las condiciones que se describen
por haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden juridico infringido y
que se ubican en una finca sita en el Paraje la Calzada (Poligono 36 del Parcela
114, registral nimero 10.701).

Edificacion n? 1

Vivienda
127,47 m2
67.940,23 euros

Uso.

Superficie Construida
Valoracion de la Edificacion
Identificacion Georreferenciada:

Edificacion n° 2

Uso.

Superficie Construida
Valoracién de la Edificacion
Identificacion Georreferenciada:

Almacén. Cuarto de Aperos
13,44 m?
3.954,31 euros

COO0ORDEMNADAES

f X

4,027,392.985 242,981 523

4027,505.050 242,975,799

4,027,397.378 242,977.815

4,0Z27.393.43 247,982,582

4 G2 F 892,985 242,9891.523

Edificacion n® 3

Uso. Almacén. Cuarto de Aperos
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6,60 m?2
1.941,85 euros

» Superficie Construida
o Valoracion de la Edificaciéon
e |dentificacion Georreferenciada:

COORDENADAS

Y X
4,037 392 267 342 GR3 182
4,027 354,463 242,884.158
4,027 353.306 242,685 684
4027 381163 242 585 732
4,027 392 267 242,583 182

Edificacion n? 4

e Uso. Piscina
» Superficie Construida 20,96m?
o Valoracion de la Edificacion 5.694,20 euros

e |dentificacion Georreferenciada:

COORDEMNMADAS
b ®
4,027,379.109 243,036,185
4,027,380.726 243,031.372
4,027,384.652 243,032.725
4,027,382.992 243,037,520
4,027,379.109 243,036,185

SEGUNDO. Reconocer la aptitud de las edificaciones descritas para el uso al que
se destina por reunir las condiciones de seguridad, salubridad exigidas para su ha-
bitabilidad o uso. Este reconocimiento no presupone el cumplimiento de los requisi-
tos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la mis-
ma se lleven o puedan llevar a cabo

TERCERO.- No consta en los archivos municipales disponibles la sustanciacion de
procedimientos penales que pudieran afectar a la edificacion

CUARTO. El régimen otorgado de asimilado a fuera de ordenacién habilita al inte-
resado a la ejecucidon exclusivamente de obras reparacién y conservacién que exija
el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad del inmueble,
debiendo para ello solicitarse y concederse, con caracter previo, la oportuna licen-
cia urbanistica.
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QUINTO. La presente resolucion habilita al interesado a la inscripcién del inmueble
que se detalla en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos
en la legislacién hipotecaria.

SEXTO. Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente resolu-
cién con objeto de que se liquiden las tasas legalmente exigibles conforme a la va-
loracién llevada a cabo por los servicios técnicos municipales y que se detalla en el
punto primero.

SEPTIMO. Aprobar la liquidacién n® 23/2024/32/6 por Expedicién de Resolucién
Administrativa por declaracion de A.F.O. y los plazos para su abono segun el si-
guiente detalle:

. Valor de la construccion. .79.530,59 €
2. Licencia Urbanistica (3,7 % del presupuesto. Minimo 600,00 €) 2.942,63

€
3. Pagado en autoliquidacion.............. 0,00 €
4. TOTAL LIQUIDACION (2-3)........... 2.942,63 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.
Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspon-
diente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara au-
tomaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espania, 1 0 bien mediante ingreso en alguna de las siguientes enti-
dades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacién 23/2024/32/6:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

- BBVA:ES28 0182 7557 8702 0011 0358

- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327”

19.2.- Expediente del Area de Urbanismo n? 454/23. Edificaciones en
San José de Malcocinado pol. 63 parc. 79.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, conocido el Informe de Secretaria de 14 de marzo de 2024 se acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:
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“Vista la solicitud presentada ante ese Ayuntamiento, por parte de D. Rafael
Rodriguez Lizaur, expediente 454/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 09.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero.- Con fecha 12 de mayo de 2021 tiene entrada en este Ayuntamiento soli-
citud por parte de Don Sergio Suarez Marchena en representacién de Don Rafael
Rodriguez Lizaur en la que se solicita la declaracion de fuera de ordenacion de
unas edificaciones sitas en el Paraje San José de Malcocinado (Poligono 63 del
Parcela 79, registral nUumero 12.465).

Segundo.-. Tras la oportuna tramitacién del expediente con fecha 10 de enero de
2024 la arquitecta municipal emite informe en el que se concluye:

“Girada visita de inspeccion ocular se comprueba que las edificaciones y los usos
Se ajustan a la descripcion realizada en el documento técnico aportado.

Con arreglo a lo anterior se determina sobre los servicios basicos lo siguiente:

a) No es viable la acometida a la red municipal de aguas.

b) La edificacion cuenta con sistema de saneamiento compuesto por fosa séptica
homologada y aporta contrato de retirada de residuos: Servicios generales de
obras y mantenimiento SL CIF B72128564

c¢) La edificacion de uso residencial cuenta con conexion a la red eléctrica, aporta
factura de electricidad IBERDROLA contrato 570495635

2. En vista de la documentacion aportada con declaracion responsable y en virtud
del articulo 405.c del D550/2022 RLISTA se determina que las edificaciones objeto
de reconocimiento no se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales
o0 actividades antropicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra proce-
dencia.

3. A tenor de lo anterior se reconoce a tal efecto las edificaciones propuestas con
categoria de asimilada a fuera de ordenacion, emitiendo un INFORME FAVORA-
BLE al respecto a fin de surtir los efectos recogidos en la ley 7/2021 LISTA en el
articulo 173 y 174 asi como el 410 del reglamento, acreditandose que ha transcu-
rrido el plazo establecido en el articulo 153.1 segun ortofoto del PNOA aportada
con fecha JULIO 2016 y cumple las condiciones establecidas en la normativa regu-
ladora.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

Primera.- Con fecha 23 de diciembre de 2021 ha entrado en vigor la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el
22 de diciembre de 2022 el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia cuyos objetivos y finalidades se
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centran en regular el régimen urbanistico y el tratamiento de las edificaciones ubi-
cadas en el suelo rustico, asi como reconocer su situacion juridica.

Segunda.- Desde el punto de vista del procedimiento de reconocimiento de asimi-
lado a fuera de ordenacién bajo el concepto de edificacién irregular objeto de dicho
procedimiento, han de considerarse toda construccién, obra, infraestructura o insta-
lacién realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el
mismo se haya realizado contraviniendo sus condiciones.

Podran quedar en situacién de asimilado a fuera de ordenacién, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en
los casos de imposibilidad material de ejecutar la resolucion de reposicién de la
realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia que, en su
caso, se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucion de
sentencias, también podran quedar en esta situacion las edificaciones ejecutadas
con licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a
contar desde la fecha de su terminacion, para adoptar las medidas de proteccion
de la legalidad territorial y urbanistica.

Podréa reconocerse la situacion de asimilado a fuera de ordenacién en una parte de
la edificacion en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que consti-
tuya una unidad funcional y constructiva independiente y para las mismas se cum-
plan los requisitos del articulo 405 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

De acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal con fecha 10 de enero de
2024la edificacion objeto del procedimiento se ha de considerar una edificacion
irregular ejecutada con infraccion de la normativa urbanistica y terminada, en los
términos expuesto en el articulo 404 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,

de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- La instruccion y resolucién del procedimiento de reconocimiento de la si-
tuacion de asimilado a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que po-
dra desarrollar el mismo mediante ordenanza conforme a las especialidades que se
regulan en el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Cuarta.- El procedimiento para otorgar la resolucion de reconocimiento deberé tra-
mitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local y a la del proce-
dimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas
en la normativa urbanistica y a las reglas particulares establecidas en el Reglamen-
to General de la Ley 7/2021.

Quinta.- El Ayuntamiento establecera, en su caso, las tasas que correspondan
conforme a la legislacion reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tra-
mitacién para la concesién del reconocimiento no suponga una carga economica a
la Hacienda Local.

Sexta.- El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones se iniciara de
oficio 0 mediante presentacién de solicitud por la persona titular de la edificacion di-
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rigida al Ayuntamiento, acompanada de la documentacion, suscrita por personal
técnico competente, que acredite los siguientes aspectos:

a) ldentificacién de la edificacién. Datos catastrales y registrales de la finca o, en su
defecto, localizacién mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Régimen del suelo. Clase y categoria del suelo conforme al instrumento de orde-
nacion vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el momento en
el que la edificacion fue terminada.

c) ldentificacién de la existencia de riegos de origen natural o antrpico.

d) Caracteristicas de la edificacion. Superficie construida, nimero de plantas, tipo-
logia edificatoria, caracteristicas constructivas basicas y uso al que se destina.

e) Fecha de terminacion de la edificacion. Acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba admitidos en derecho.

f) Certificado que acredite que la edificacién reune las condiciones minimas de se-
guridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina con-
forme a lo dispuesto en el articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021

g) En el caso de que la edificacidn se encuentre en una parcelacién urbanistica, la
descripcion de la parcela, a los efectos del articulo 174.2 de la Ley, que podra reali-
zarse mediante certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico competen-
te, acta notarial o certificacién catastral descriptiva y gréfica.

h) A los efectos del articulo 409.1.f del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre se
identificaran los procedimientos penales, asi como los procedimientos sancionado-
res o de proteccion de la legalidad de naturaleza sectorial, que pudieran afectar a
la edificacién. En el caso de que no exista conocimiento de éstos, se adjuntara a la
documentacion sefialada en los apartados anteriores declaracion responsable del
titular de la edificacion por la que se manifieste esta circunstancia.

Séptima.- Los Ayuntamientos, en el gjercicio de sus competencias y mediante Or-
denanza Municipal, podran determinar cualquier otra documentacion que deba
acompanar a las solicitudes de reconocimiento, asi como aprobar modelos normali-
zados de solicitud para facilitar a las personas interesadas la aportacién de los da-
tos y la documentacion requerida, facilitando su presentacion por medios electroni-
Cos.

Octava.- Durante la instruccidén del procedimiento el Ayuntamiento solicitara infor-
me a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afecta-
dos al objeto de que se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre lo siguiente:
a) Afeccién a terrenos de dominio publico y sus zonas de afeccién, asi como régi-
men aplicable a la edificacién irregular conforme a lo previsto en la legislacién sec-
torial que los regula.

b) Instruccion de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la legali-
dad en materia de su competencia.

c) Existencia de riesgos naturales o antrépicos cuya concurrencia corresponda va-
lorar.

Si la edificacion pudiera afectar a la ordenacién territorial, conforme al articulo
158.1 de la Ley, se remitira a la Consejeria competente en materia de ordenacion
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del territorio al objeto de que se pronuncie sobre la existencia de expedientes en
materia de disciplina territorial.

Novena.- A la vista de la documentacioén técnica, de los informes emitidos y de los
antecedentes que obren en el Ayuntamiento sobre la edificacién irregular, los servi-
cios técnicos y juridicos emitirdn informe sobre la idoneidad de la citada documen-
tacion, sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento de la situa-
cion de asimilado a fuera de ordenacién y, en su caso, sobre las obras necesarias
para cumplir con estos requisitos y sobre la ejecucién de las mismas

Décima.- Durante la instruccién del procedimiento podra ordenarse a la persona
propietaria de la edificacion la ejecucion de obras que permitan cumplir con los re-
quisitos del articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021, estableciendo
un plazo para presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y para
la finalizacién de las obras. Durante dicho plazo el procedimiento quedara suspen-
dido.

La ejecucion de las obras debera acreditarse por los interesados, antes de dictar la
resolucién del procedimiento, y podran consistir en lo siguiente:

a) Obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salu-
bridad de la edificacién, asi como aquellas otras que, por razones de interés gene-
ral, resulten indispensables para mantener el ornato publico y para reducir el im-
pacto de la edificacién sobre el paisaje del entorno.

b) Obras exigidas por las Administraciones competentes para evitar los riegos natu-
rales o antrépicos, conforme al contenido de los informes que consten en el expe-
diente, cuando su ejecucion corresponda a los propietarios de las edificaciones
irregulares o sean asumidas por éstos.

Decimoprimera.- Las personas interesadas deberan acreditar la realizacion de las
obras a que hace referencia el apartado anterior mediante certificado descriptivo y
grafico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos municipa-
les emitirdn el correspondiente informe en relacion con ejecucion de las citadas
obras.

En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores debe-
ran estar finalizadas previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de
asimilado a fuera de ordenacion.

Decimosegunda.- Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se en-
cuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de res-
tablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reco-
nocimiento, y que no es legalmente posible medida alguna de restablecimiento del
orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada.

Decimotercera.- No se aplicara el régimen de asimilacién a la situacién legal de
fuera de ordenacién cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que no hayan transcurrido mas de seis anos desde la terminacién total de las
obras. Se entendera que la edificacién esta terminada cuando esté ultimada y dis-
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puesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacion mate-
rial posterior referida a la propia obra.

b) Que se ubiquen en suelo rustico de especial proteccion por legislaciéon sectorial,
sometiéndose en este caso a los plazos establecido en la normativa sectorial co-
rrespondientes, sin perjuicio de los plazos que dicha legislacion establezca para la
adopcion de medidas de restablecimiento de la realidad fisica alterada por el 6r-
gano sectorial competente.

¢) Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan el dominio publico o su
zona de servidumbre establecidos por la correspondiente legislacion sectorial.

d) Las que afecten a bienes inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo Ge-
neral del Patrimonio Histérico de Andalucia.

e) Las que afecten a zonas verdes y espacios libres

f) Que se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades
antropicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, salvo
que previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la Administracion
competente para evitar dichos riesgos.

g) Que no relnan las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas
para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo dispuesto en la normati-
va municipal o, en su defecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 407 del Regla-
mento General de la Ley 7/2021.

h) Que exista acto o uso de parcelacion recogidos en el art. 91 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia no
prescrita.

i) Para edificaciones aisladas en suelo rustico, integradas en una parcelacion que
no constituye asentamiento urbanistico, para la que no ha trascurrido el plazo del
restablecimiento del orden juridico perturbado, si no se ha procedido a la reagrupa-
cién de las parcelas conforme a lo dispuesto en el articulo 151.4 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. No
obstante quedaran excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan
edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limita-
ciéon temporal del articulo 153. A estas edificaciones les sera de aplicacion el régi-
men de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el Titulo VIII de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Anda-
lucia.

Decimocuarta.-Con fecha 21 de marzo de 2013 se aprob6 la Ordenanza regulado-
ra del procedimiento administrativo de declaracion en situacién de asimilados a fue-
ra de ordenacion de las construcciones, obras e instalaciones, publicandose en el
BOP de Céadiz n® 208 de 30 de octubre 2013.

Decimoquinta.- La documentacion que deben aportar los interesados se detalla en
el articulo 6 de la Ordenanza reguladora citada y en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre ya referido, constando informe de la arquitecta municipal de fecha 10 de
enero de 2024 donde se acredita que la documentacién presentada por el interesa-
do se adecua a lo requerido en las citadas normas.
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Decimosexta.- De la documentacion obrante en el expediente, en particular la foto-
grafia aérea original del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia lo decla-
rado por el propio interesado, asi como de lo que se deduce de la visita realizada a
la edificacién en el dia de hoy, se deduce que la fecha de terminacién de la edifica-
cidén se puede establecer en julio de 2016.

Decimoséptima.- El cumplimiento de las normas minimas seguridad y salubridad
han sido verificadas por la arquitecta municipal en su informe de fecha 10 de enero
de 2024.

Decimoctava.- Una vez consultados los datos obrantes en el &rea de urbanismo
se pone de manifiesto que no existe en este momento procedimiento iniciado para
la proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico per-
turbado, habiendo prescrito el plazo maximo establecido en el articulo 153 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Decimonovena.- La resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan las mis-
mas y, en concreto:

a) La identificacion de la edificacién y, en su caso, parte de ésta afectada por la re-
solucion.

b) El reconocimiento de que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de pro-
teccion de la legalidad territorial y urbanistica.

c) El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de segu-
ridad y salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) El reconocimiento de que la edificacion no se encuentra en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antropicas que generen riesgos y, en su caso,
acreditacién de que se han adoptado las medidas para evitar los mismos conforme
a lo previsto en el articulo 408.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

e) Los servicios basicos y de telecomunicaciones que puedan prestarse por las
compafhias suministradoras y las condiciones del suministro, de acuerdo con lo re-
cogido en el articulo 410.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

f) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales, asi como de
procedimientos sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza secto-
rial, que pudieran afectar a la edificacion.

g) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo
410

Vigésima.- Si la resolucién fuera denegatoria se indicaran las causas que la moti-
van con advertencia expresa del régimen aplicable.

Vigesimoprimera - El plazo maximo para resolver sera de seis meses. Transcurri-
do este plazo sin que haya recaido resolucién expresa, se entendera desestimada
la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se
producird la caducidad del mismo.
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Vigesimosegunda.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una edi-
ficacién irregular no supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros
procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del
ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado
a fuera de ordenacidén no procedera la concesion de licencias de ocupacion o de
utilizacion.

Vigesimotercera.- El reconocimiento de que la edificaciéon reune las condiciones
minimas de seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion
para su utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condicio-
nes que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o
puedan llevar a cabo.

Vigesimocuarta.- Una vez otorgado el reconocimiento de la situacién de asimilado
a fuera de ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de re-
forma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mis-
mas se desarrollan, asi como la implantaciéon de otros usos y actividades que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la le-
gislacién vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupaciéon o
del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determina-
ciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe
una solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacién que re-
sulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habita-
bilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a
los usos y actividades que en la misma se desarrollan

Vigesimoquinta.- Los terrenos en cuestién no afectan a dominio publico y servi-
dumbres de proteccion, ni a suelo rustico preservado con riesgos ciertos de des-
prendimientos, corrimientos, inundaciones o similares o que los generen o incre-
menten. Asi mismo no afectan a bienes inscritos en el Catalogo General del Patri-
monio Historico de Andalucia, ni a zonas verdes y espacios libres.

Vigesimosexta.- Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a
fuera de ordenacion no cuenten con acceso a los servicios basicos de saneamien-
to, gas y abastecimiento de agua y electricidad prestados por compafias suminis-
tradoras o a las redes de telecomunicaciones, o cuando éstos se hayan realizado
sin las preceptivas autorizaciones, podra autorizarse el acceso a ellos siempre que
no se precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de in-
fraestructuras existentes. Las comparnias acreditaran la viabilidad de la conexién en
estos términos y exigiran la resolucién por la que se reconoce la situacion de asimi-
lado a fuera de ordenacion para la contratacién de los servicios y garantizaran el
cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.
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Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso
a los servicios basicos se resolvera mediante instalaciones de caracter autonomo y
ambientalmente sostenibles que deberan contar con la autorizacién sectorial que
corresponda

Excepcionalmente, en la resolucidén de reconocimiento de la situacién de asimilado
al régimen de fuera de ordenacién, podra autorizarse la acometida a servicios basi-
cos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafia su-
ministradora, siempre que estos estén accesibles, la compania suministradora
acredite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas
edificaciones.

Con fecha 10 de enero de 2024 la arquitecta municipal ha informado desfavorable-
mente, por considerarla inviable, la autorizacién de las acometidas de los servicios
urbanisticos (exclusivamente la conexién a la red de distribucién de agua potable).

Vigesimoséptima.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una edi-
ficacién irregular es un acto reglado que no supone su legalizacién, ni produce
efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones judicia-
les a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra del ordenamiento
juridico. El acto administrativo debera dictarse sin perjuicio de la potestad jurisdic-
cional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

Vigesimooctava.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara
constar en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral
de la finca objeto de dicha declaracidén en los términos establecidos en la legisla-
cidn estatal.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Reconocer la situacién de asimilado a fuera de ordenacién de las edifi-
caciones que a continuacién se especifican con las condiciones que se describen
por haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden juridico infringido y
gue se ubican en una finca sita en el Paraje San José de Malcocinado (Poligono 63
del Parcela 79, registral numero 12.465).

Edificacion n? 1

% Uso. Vivienda

% Superficie Construida 174,21 m2

%2 Valoracién de la Edificacién 92.852,19 euros

% ldentificacién Georreferenciada:
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244529.94
244536.29
244543.87
244547 62
244548.62
244546.42
244549.78

Edificacion n? 2

4025916.88
4025927.28
4025913.21
4025906.08
4025919.75
4025916.15
4025909.61

% Uso. Almacén Agricola

% Superficie Construida 55,56 m2
% Valoracion de la Edificacion 16.346,86 euros
% ldentificacion Georreferenciada:

244357.71
244547 .12
244561.05
244355.23
244557.39
244550.14
244554.37

4025941.86
4025927.57
4025942.72
4023943.37
4025937.59
4025925.73
4025939.43

Edificacion n? 3

% Uso. Almacén Agricola

3 Superficie Construida 149,78 m2

% Valoracion de la Edificacion 44.068,27 euros
% ldentificacion Georreferenciada:
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244582.87
244589.13
244579.56
244575.52
244577 .41
244574.20
244576.85
244583.66
244591 .21
244585.75

Edificacion n? 4

4025922.13
4025932.37
4023916.32
4025918.69
4025925 .46
4025913.50
4025911.88
4025935.70
4025935.78
4025939.12

% Uso. Almacén Agricola

% Superficie Construida 58,96 m2
% Valoracion de la Edificacion 17.347,21 euros
% Identificacion Georreferenciada:

244594 20
244595.57
244592.30
244589.59
244586.27
244597.43

402590714
4025901.98
4025903.98
4025892.18
4025894 .21
4025905.17

SEGUNDO. Reconocer la aptitud de las edificaciones descritas para el uso al que
se destina por reunir las condiciones de seguridad, salubridad exigidas para su ha-
bitabilidad o uso. Este reconocimiento no presupone el cumplimiento de los requisi-
tos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la mis-
ma se lleven o puedan llevar a cabo

TERCERO.- No consta en los archivos municipales disponibles la sustanciacién de
procedimientos penales que pudieran afectar a la edificacion.

CUARTO. El régimen otorgado de asimilado a fuera de ordenacién habilita al inte-
resado a la ejecucion exclusivamente de obras reparacién y conservacion que exija
el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad del inmueble,
debiendo para ello solicitarse y concederse, con caracter previo, la oportuna licen-
cia urbanistica.
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QUINTO. La presente resolucién habilita al interesado a la inscripcioén del inmueble
que se detalla en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos
en la legislacién hipotecaria.

SEXTO. Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente resolu-
cién con objeto de que se liquiden las tasas legalmente exigibles conforme a la va-
loracion llevada a cabo por los servicios técnicos municipales y que se detalla en el
punto primero.

SEPTIMO. Aprobar la liquidacién n? 23/2024/32/5 por Expedicién de Resolucién
Administrativa por declaracion de A.F.O. y los plazos para su abono segun el si-
guiente detalle:

Ju—

Valor de la construccion 170.614,53 €
Licencia Urbanistica (3,7 % del presupuesto. Minimo 600,00 €) 6.312,74

N

€
3. Pagado en autoliquidacion.............. 0,00 €
4. TOTAL LIQUIDACION (2-3)........... 6.312,74 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacién hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.
Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspon-
diente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara au-
tomaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes enti-
dades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion 23/2024/32/5:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

- BBVA:ES28 0182 7557 8702 0011 0358

- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327”

PUNTO 20.- ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Se da cuenta de los Decretos que se reflejan a continuacién en extracto:

N [Fecha | Oficina | Extracto de la parte resolutiva |
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19 [ 15/01/24 Intervencién | Aprobacion facturas

76 | 26/01/24 Intervencion | Aprobacion facturas

115 | 07/02/24 Intervencion | Aprobacion factura diciembre 2023 guarderia
el caminillo

160 | 19/02/2024 | Secretaria | Exp. N° 17/2024 adjudicacion a propuesta del
Area de Servicios Sociales e Igualdad, Cultura
y Personal de un contrato menor que tiene por
objeto la suscripcion anual a la base de datos
juridica ElI Consultor. Precio total: 3.701,39
euros

183 | 26/02/24 Intervencion | Aprobacion facturas febrero 2024 RSU vy
Limpieza viaria Medina Global SL

184 | 26/02/24 Intervencién | Aprobacién factura enero 2024 Guarderia
municipal El Caminillo

194 | 29/02/24 Tesoreria Devolucién Aval Grupo Novanzia Expediente
292/2021 contrato de obra de construcciéon de
243 nichos en Cementerio municipal.

209 | 01/03/24 Fomento Pago ayudas econdémicas alumnado Proyecto
Dipuform@23

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.
No hubo.

PUNTO 23°- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA
CONSIDERACION DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE
ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN
ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente, se levanto
la sesion siendo las 09:55 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta, y de
cuyo contenido la Secretaria General, Doy Fe.

Ve, B-.
EL PRESIDENTE
José Manuel Ruiz Alvarado.

LA SECRETARIA GENERAL
Cristina Barrera Merino.
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