ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL, EL DIA 26 DE FEBRERO DEL ANO 2024

SENORES ASISTENTES:

Presidente:
Sr. Alcalde
Don José Manuel Ruiz Alvarado

Sre/as. miembros de la J.G.L.
Dona M2 Isabel Gautier Bolanos
Dona Carola Patrizia Cornelissen
Don José M2 Bancalero Garcia
Dofa Cristina Sanchez Collantes

Secretaria General:
Dona Cristina Barrera Merino.

En la Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta
Ciudad de Medina Sidonia, siendo
las 10:30 horas del dia 26 de
febrero de 2.024, previa
convocatoria girada al efecto, y bajo
la presidencia del Sr. Alcalde, se
reuine la Junta de Gobierno Local en
segunda convocatoria al objeto de
celebrar la  sesion  ordinaria,
concurriendo los/as  Sefiores/as
miembros indicados.

Junto con convocatoria se han
remitido a los miembros de este
organo las propuestas que se

Interventor: ] someten a aprobacion y el Informe

asuntos a incluir en el orden del dia.

No asiste:
Dofa Davinia M2 Calderdn Sanchez

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen namero
suficiente para constituir este érgano y celebrar la sesion, declard abierto el acto,
leyendo yo, la Secretaria General asistente, el orden del dia y examinando en
primer lugar el Informe de la Secretaria de fecha 22 de febrero de 2024 dirigido al
Sr. Alcalde relativo a los expedientes que se han remitido por las oficinas a la
Secretaria para la formacién del orden del dia.

Pregunto a los asistentes si han recibido y han podido leer el contenido
del Informe. Hago una breve exposicion y resumen de su contenido antes de pasar
a la lectura de los asuntos incluidos en el orden del dia, que son los siguientes:

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesién
anterior, concretamente la relativa a la sesién de la Junta de Gobierno de fecha 19
de febrero de 2024; encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada
por unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente del Area de Urbanismo n? 994/21. Licencia de obras en
Paraje Huerta Dulce P. 36, P. 60.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia solicitada por D. Manuel Gémez Flor,
expediente 994/2021.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 14.12.2023.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 25 de noviembre de 2021 tiene entrada en este
Ayuntamiento solicitud por parte de Don Manuel Goémez Flor de licencia de obras
para la reposicion de elementos deteriorados de la estructura de cubiertas,
carpinterias, instalaciones de fontaneria y saneamiento y mejora de
paramentos/pavimentos interiores y en fachada de tres edificaciones declaradas en
fuera de ordenacion en la finca sita en el Paraje Huerta Dulce (Parcela 60 Poligono
36, Registral 4.475).

Segundo.- Dicha peticién fue tramitada en el expediente 994/21 de los del Area de
Urbanismo, y la Junta de Gobierno Local resolvié el expediente con fecha 7 de
octubre de 2022, concediendo la licencia de obras solicitada.

Tercero.- Con fecha 29 de agosto de 2023, el sefior Gomez Flor presenta escrito en
el registro municipal escrito en el que se viene a solicitar “La anulacion de la
licencia...”

Cuarto.- La Policia Local emite informe con fecha 7 de noviembre de 2023 en el
que expone que realizada visita al lugar se observa que las obras no se han
ejecutado al dia de la fecha.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- La Administracién estd obligada a dictar resolucibn expresa y a
notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion,
entre otros en los que se soliciten la renuncia de derecho o el desistimiento de la
solitud, a tenor de lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas.

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
pondran fin al procedimiento la resolucién, el desistimiento, la renuncia al derecho
en que se funde la solicitud, cuando tal renuncia no esté prohibida por el
ordenamiento juridico

Tercero.- En relacion, concretamente, al desistimiento y renuncia, se pronuncia la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, en su articulo 94, en los siguientes términos:
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“1.Todo interesado podra desistir de su solicitud o, cuando ello no esté prohibido
por el ordenamiento juridico, renunciar a sus derechos.

2. Si el escrito de iniciacion se hubiera formulado por dos o mas interesados, el
desistimiento o la renuncia sdlo afectara a aquellos que la hubiesen formulado.

3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que
permita su constancia, siempre que incorpore las firmas que correspondan de
acuerdo con lo previsto en la normativa aplicable.

4. La Administracion aceptara de plano el desistimiento o la renuncia, y declarara
concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros
interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que
fueron notificados del desistimiento o renuncia.

5. Si la cuestion suscitada por la incoacion del procedimiento entranase interés
general o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento, la
Administracion podra limitar los efectos del desistimiento o la renuncia al
interesado y sequira el procedimiento.”

Cuarto.- Dada la inconcrecion de la peticion formulada cabe la duda de si lo que se
pide es desistimiento o renuncia en los términos previstos en los articulos 94 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, citada.

Quinto.- El desistimiento y la renuncia son dos formas anormales de terminacion de
los procedimientos. EI desistimiento hace referencia al abandono del
procedimiento y la renuncia al abandono del derecho.

En base a ello, el desistimiento deja intactos los eventuales derechos que puedan
asistir al interesado y que éste podra ejercer, si le conviene, mas adelante en otro
procedimiento distinto; la renuncia, en cambio, se refiere a los derechos mismos,
de los que se hace dejacion expresa de forma que ya no podran ser ejercidos en el
futuro. Los efectos de ambas figuras son distintos: los efectos del desistimiento son
puramente procedimentales; los efectos de la renuncia inciden sobre el derecho
mismo que constituye el fundamento de la peticion. La diferencia mas significativa
entre ambos supuestos estriba en que el desistimiento siempre es posible,
mientras que la renuncia lo es si no esta prohibida por el ordenamiento juridico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Aceptar de plano la renuncia a la licencia urbanistica de obras, otorgada
mediante Resolucion de la Junta de Gobierno Local de fecha 7 de octubre de 2022,
para licencia de obras para la reposicion de elementos deteriorados de la
estructura de cubiertas, carpinterias, instalaciones de fontaneria y saneamiento y
mejora de paramentos/pavimentos interiores y en fachada de tres edificaciones
declaradas en fuera de ordenacién en la finca sita en el Paraje Huerta Dulce
(Parcela 60 Poligono 36, Registral 4.475), expediente referencia 994/21, todo ello
de acuerdo con lo solicitado en fecha 29 de agosto de 2023 por Don Manuel
Gomez Flor y dar por finalizado el procedimiento y archivar las actuaciones.

Segundo.- Dese trasalado de lo acordado al area municipal competente en materia
de ingresos de derecho publico a los efectos porcedentes.

Tercero.- Dar traslado de la presente Resolucién al interesado con indicacién de
los recursos que sean procedentes.”
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2.2.- Expediente del Area de Urbanismo n2 160/23. Licencia de obras en
Paraje Los Alcornocales, P. 71, P. 12.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia solicitada por la entidad Santa Victoria S.L.,
expediente 160/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 14.12.2023.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 9 de marzo de 2023 Dofa Raquel Martin Hernandez en
representacion de la mercantil Santa Victoria S.L. presenta ante el Registro
General solicitud de licencia de obras en relacion a un inmueble sito en la parcela
12 del poligono 71 del inventario catastral de este municipio.

Segundo.- Con fecha 2 de mayo de 2023 se emite informe por el arquitecto técnico
municipal mediante el que se requiere a la interesada la presentacion de una serie
de documentacién adicional.

Tercero.- Con fecha 2 de mayo de 2023, se dicta por el Sr. Teniente de Alcalde,
delegado del area, decreto en el que se acuerda la necesidad de aportar o
subsanar determinado aspectos de acuerdo con lo informado por el arquitecto
técnico municipal, otorgandole un plazo de 10 dias para tal menester, y
advirtiéndole de la procedencia de la finalizacion del procedimiento en caso de que
nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 17 de mayo de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacion solicitada.

Cuarto.- Con fecha 21 de agosto de 2023, se presenta escrito en el que anuncia la
presentacion de la documentacién requerida, cuestion que no se ha producido.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Administracién esté obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla
en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaraciéon de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.
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Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacién de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no relne los requisitos que senala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacién especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta 0 acomparne los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertird que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitaciéon, la Administracién acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentaciéon de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
o de la Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los trdmites de
alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.

Quinto.-En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que El procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento.
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Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre afirmando que si la solicitud no relne los requisitos
exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o acomparne los
documentos preceptivos en un plazo no inferior a diez dias ni superior a veinte en
atencién a complejidad de las deficiencias o los documentos a aportar, con
indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticién,
previa resolucién que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado 1
0 en el caso de declaraciéon de caducidad del procedimiento, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacion o solicitando la incorporacion al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Séptimo.- Por ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales o, en su defecto, los
correspondientes de la Diputacién Provincial de conformidad con lo previsto en la
normativa de régimen local y en la forma y casos regulados por las
correspondientes normas provinciales, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronuncidndose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos senalados en el articulo 288.

El informe técnico debera comprobar la adecuacién de la actuacion a la ordenacién
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacion sectorial aplicable.

El informe juridico contendrd una enumeracion de hechos, la relacién de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacién que se pretende, asi como sobre la adecuacién del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccién de la propuesta de resolucién, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucién que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacion que se pretende, asi como
sobre la adecuacién del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucion deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento iniciado con fecha fecha 9 de
marzo de 2023 por Dofia Raquel Martin Hernandez en representacion de la
mercantil Santa Victoria S.L. en relacién a la solicitud de licencia de obras en
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relacién a un inmueble sito en sito en la parcela 12 del poligono 71 del inventario
catastral de este municipio por desistimiento del particular ante la ausencia de
subsanacion de la documentacién requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar
el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.”

2.3.- Expediente del Area de Urbanismo n2 230/23. Licencia de obras y
acividad en Pago Mesa Baja y Benalup, P. 63, P. 51.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obra y actividad solicitada por la entidad
Torrestrella S.L., expediente 230/2023.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 13.12.2023.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 27 de marzo de 2023 y registrado con el niumero 3.114 se
presenta solicitud suscrita por Don José Maria Gémez Delgado en representacién
de la mercantil Torrestrella S.L. a través de la cual anuncia su intencién de ejecutar
obras para la implantacion de una actividad de doma y picadero que comprende la
instalacién de graderio y edificio de aseos, todo ello asociado al desarrollo de un
espectaculo publico previsto en la finca sita en el Pago de la Mesa Baja y de
Benalup. Parcela 51 poligono 63 del catastro de rustica. Finca registral n°9.119 de
Medina Sidonia.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de
resolver determinadas deficiencias y aportacion de documentacion adicional, que
ha sido presentada por los interesados con fecha 12 de mayo de 2023.

Tercero.- Con fecha 25 de mayo de 2023, el arquitecto técnico municipal emite
sendos informes, el primero con el siguiente contenido.

“Se trata de una actuacion relacionada por una parte con la explotacion de
los recursos vivos y por otra como uso turistico no residencial como
actividad singular considerada como utilidad publica e interés social,
estando dichas actividades permitidas de forma general en esta categoria
de suelo conforme a lo dispuesto en el art. 9.2.0 del PGOU.

El proyecto y analisis ambiental presentado desarrolla en parte el proyecto
de actuacion objeto del exp. 78/21.

- La actividad se encuentra incluida en el anexo | de la Ley 7/2002 de 9 de
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Julio de Gestion Integrada de la calidad Ambiental en Andalucia, categoria
13.22 doma de animales y picadero y sujeta a Calificacion Ambiental por
declaracion responsable (CA-DR).

- Asimismo la actividad esta sujeta a la ley 13/1999 de 15 de diciembre de
espectaculos publicos y actividades recreativas de Andalucia, estando
clasificado como espectaculo de exhibicion (epigrafe 1.7), y como una
actividad recreativa singular (epigrafe 11.13) , conforme al catalogo de
espectaculos publicos y actividades recreativas aprobado por Decreto
155/2018 de 31 de julio.

Aportada la documentacion requerida se informa favorablemente el tramite
de informacion publica previsto en el art. 10 del reglamento de calificacion
ambiental (D. 297/1995 de 19 de diciembre).”

Y el segundo expone

La actuacion para la que se solicita licencia es una obra mayor que se
localiza en una parcela con una superficie de 214 Has. 82 as. 13 cas.,
clasificada como suelo no urbanizable de caracter natural o rural en régimen
general en parte y otra parte como no urbanizable de especial proteccion
por planificacion territorial y urbanistica protegido por vegetacion y arbolado,
segun el PGOU vigente.

Se trata de una actuacion relacionada por una parte con la explotacion de
los recursos vivos y por otra como uso turistico no residencial como
actividad singular considerada como utilidad publica e interés social,
estando dichas actividades permitidas de forma general en esta categoria
de suelo conforme a lo dispuesto en el art. 9.2.0 del PGOU.

La actuacion abarca una superficie total de 892,90 m? ubicandose a mas de
25 metros de cualquier lindero y a mas de 500 metros del nucleo de
poblacion.

El proyecto presentado desarrolla en parte el proyecto de actuacion
aprobado por el Pleno Municipal de fecha 17.03.22 y publicado en el B.O.P.
de Cadiz con fecha 28.04.22.

Se informa favorablemente la licencia de obra solicitada.

Presupuesto: 14.701,20 €.

Inicio de las obras: antes de seis meses.

Final de las obras: antes de doce meses.

Técnico autor del proyecto: Jose M2 Gomez Delgado, arquitecto colegiado
n? 821.

Técnico director de las obras: Jose M? Gémez Delgado, arquitecto colegiado
n? 821.

Localizacion geo-referenciada de las obras:”

Cuarto.- A partir de estos informes se suceden determinadas actuaciones
encaminadas, al parecer, a iniciar una fase de exposicion publica, habiéndose
requerido al técnico que suscribe la emisién de informe con fecha 10 de noviembre
de 2023.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:
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“Primero.- Se ha de tener en cuenta fundamentalmente la Ley 3/2014, de 1 de
octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las
empresas, asi como laLey 7/2007,de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental -LGICA- y el Decreto 1/2016, de 12 de enero, por el que se
establece un conjunto de medidas para la aplicacion de la declaracién
responsable para determinadas actividades econdmicas reguladas en la Ley
3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas, y en el proyecto «Emprende en 3».

En lo que aqui interesa, debemos destacar que la elart. 7de la Ley 3/2014
modifica el apartado 4° del art. 19, el art. 44 y el Anexo | LGICA.

Se procede asi a definir, a efectos de la LGICA, la calificacion ambiental como el
informe resultante de la evaluacion de los efectos ambientales de las actuaciones
sometidas a este instrumento de prevencién y control ambiental, dando una nueva
regulacion al procedimiento de calificacion ambiental y declaracion responsable de
los efectos ambientales regulado en la Seccién 52 del Capitulo Il del Titulo Il
LGICA, relativo a los instrumentos de prevencién y control ambiental, y se sustituye
el anexo | LGICA por el Anexo Illlde la Ley 3/2014, que es el relativo a las
categorias de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental.

Segun losarts. 41 y ss LGICA, estan sometidas a calificacibn ambiental y
a declaracién responsable de los efectos ambientales las actuaciones, tanto
publicas como privadas, asi sefaladas en el Anexo |y sus modificaciones
sustanciales. Pues bien, dicho Anexo | LGICA recoge en su epigrafe 13.22,
sometiéndolas al procedimiento de CA-DR, esto es, a calificacién
ambiental mediante declaracién responsable .

Segundo.- Por su parte, elarticulo 44 LGICA, relativo al procedimiento
de calificacibn ambiental con declaracién responsable, dispone, entre otros
extremos, que el mismo se desarrollara con arreglo a lo que reglamentariamente se
establezca. Dicho desarrollo reglamentario es el que viene fijado por el citado
Decreto 1/2016, que dispone en el apartado 5° de su art. Unico que:

‘5. Especificamente, para las actuaciones del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9
de  julio, sujetas a calificacion ambiental mediante declaracion
responsable «CA-DR», el titular de la actuacion manifestara que dispone de
la documentacion siguiente:

a) Proyecto Técnico suscrito, cuando asi lo exija la legislacion, por personal
técnico competente, que debera incluir, a los efectos ambientales, el analisis
ambiental que recoja los extremos incluidos en el articulo 9 del Reglamento
de Calificacion Ambiental , aprobado por el Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre. El técnico competente que suscriba el analisis ambiental, en
funcion de las caracteristicas de la actividad y de su ubicacion, podra incluir
una justificacion razonada para no desarrollar alguno de los extremos
mencionados en el citado articulo 9.

b) Certificacion de personal técnico competente, en el supuesto en el que la
legislacion exija la suscripcion de Proyecto técnico, acreditando que la
actuacion se ha llevado a cabo en cumplimiento estricto de las medidas de
correccion medioambiental incluidas en el analisis ambiental recogido en el
parrafo a); o, en su defecto, el titular de la actuacion debera contar con las
certificaciones o documentacion pertinente, que justifiquen que la actividad a
desarrollar cumple la normativa de aplicacion.
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c) Documento de valoracion de impacto en la salud, en caso de que la
actuacion esté incluida en el Anexo | del Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia , como «CA-
DR».”
Asimismo, sefalar que la presentacion de la declaracidon responsable en los
supuestos de actuaciones comprendidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, como sujetas a calificacién ambiental mediante declaracion responsable (CA-
DR), con los efectos que lleva aparejados (esto es la habilitacién a partir de ese
momento para el ejercicio material de la actividad de que se trate), no queda
sometida al procedimiento de calificacion ambiental regulado en el Reglamento de
Calificacién Ambiental aprobado por Decreto 297/1995, de 19 de diciembre. Es
decir, no le resulta de aplicacién los tramites del procedimiento de calificacion
ambiental previstos en el Reglamento de Calificacién Ambiental, como por ejemplo
el periodo de informacién publica, el plazo de presentacién de alegaciones de los
interesados, la propuesta de resolucion, etc... trdmites pensados para el régimen
de autorizacion.
Por otra parte, se debe tener en cuenta que el documento de declaracion
responsable debidamente presentado ante la Administracion competente surtira los
mismos efectos frente a la Administracion y frente a las empresas suministradoras
de servicios publicos que la licencia a la que sustituye, por lo que su mera
presentacion habilita el ejercicio de la actividad, todo ello sin perjuicio de las
facultades de inspeccion y control que corresponden a la Administracién Puablica.

Tercero.- De acuerdo con la normativa estatal, representado por lo dispuesto en el
articulo 12 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el derecho
de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotacién del
mismo conforme al estado, clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que
tenga en cada momento, de acuerdo con la legislacién en materia de ordenacion
territorial y urbanistica aplicable por razén de las caracteristicas y situacion del
bien.

Comprende asimismo la facultad de disposicidon, siempre que su ejercicio no infrinja
el régimen de formacion de fincas y parcelas y de relacion entre ellas establecido
en el articulo 26 del citado Real Decreto Legislativo

Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde
determinen los instrumentos de ordenaciéon urbanistica, de conformidad con las
leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la proteccién
del dominio publico.

En el caso del suelo rural o rustico las facultades del derecho de propiedad
incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su
naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la
ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o
cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales.

La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, historicos,
arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccién por la
legislacion aplicable, quedara siempre sometida a la preservacién de dichos
valores, y comprendera unicamente los actos de alteracion del estado natural de
los terrenos que aquella legislacion expresamente autorice.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en
la legislacién de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos
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especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la ordenacién y
el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

En el ambito de la normativa autonémica, los derecho y deberes de la propiedad en
el suelo rustico comprende, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, comprende los derechos de disposicién, uso, disfrute y explotacion de
los terrenos, lo que incluye los actos precisos para el desarrollo, entre otros, de los
usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, no se
encuentren prohibidos por la ordenacién territorial y urbanistica, quedando sujetos
a las limitaciones y requisitos impuestos por la legislacién y planificacién aplicables
por razén de la materia.

Asi mismo comprende, entre otros, el deber de solicitar las licencias, presentar las
declaraciones responsables 0 comunicaciones previas y, en su caso, las
autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos
extraordinarios, asi como para todo acto de segregacién o divisién, de conformidad
con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre y en la correspondiente
legislacion sectorial, y cumplir con el régimen correspondiente a dichas
autorizaciones

Cuarto.- Conforme al articulo 20 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, las
actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccién, obras,
instalaciones, infraestructuras o usos del suelo que se realicen sobre suelo rustico
deberan cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que
les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion
territorial y urbanistica, y la legislaciéon y planificacion sectorial que resulte de
aplicacion. A estos efectos, se consideran compatibles con la ordenacion los usos y
actuaciones que no estén expresamente prohibidos.

b) No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos de acuerdo con los
parametros objetivos establecidos en el articulo 24 del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre y , en su caso, conforme a lo establecido en los
instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de aplicacion, salvo las
actuaciones de transformacion urbanisticas previstas en el articulo 31 de la Ley.

c) Conforme a lo dispuesto en el articulo 25 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, quedaran vinculadas al uso que justifica su
implantacién, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural
donde se ubican, ademdas de considerar su integracion paisajistica y optimizar el
patrimonio ya edificado.

Quinto.- Conforme al articulo 20.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en suelo
rustico se entendera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los
actos de realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o por su situacién respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico puedan llegar a generar
dindmicas de utilizacion del territorio o demandas de infraestructuras o servicios
colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica estableceran parametros objetivos,
complementarios a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 24 Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, para evitar el riesgo de formacién de
nuevos asentamientos en suelo rastico al margen de las actuaciones de
transformacion urbanisticas.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 11/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 24 Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre se considera que induce a la formacién de nuevos
asentamientos, entras circunstancias, El trazado de infraestructuras de servicios
basicos que no constituyan una actuacién ordinaria o extraordinaria ni presten
servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas

Sexto.- Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacidén, construccion e
implantacién de instalaciones de nueva planta en suelo rastico requeriran de
licencia urbanistica, sometiéndose las restantes actuaciones al medio de
intervencién administrativa que corresponda, segun lo previsto en los articulos 137
y 138 de la Ley. La licencia, o en su caso la declaracién responsable, habilitara
para la implantacién de un uso concreto y cualquier modificacion del mismo
requerird de una autorizacién previa, si supone la implantaciéon de una actuacion
extraordinaria, y de un nuevo titulo habilitante.

Séptimo.- Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rastico cumpliran
las siguientes condiciones:
a) Deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacion.
Cuando constituyan una explotacibn habrdn de suponer una inversion
econdmicamente viable y amortizable en un determinado plazo en relacién con los
ingresos que genera la misma.
b) En los tramites de autorizacién sectorial y urbanistica de infraestructuras de
servicios basicos y de telecomunicaciones debera justificarse que éstas deben
discurrir por suelo rustico y que la alternativa de trazado elegida responde a los
criterios de:

12. Minimizacién de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y

los elementos del patrimonio historico.

2°. Integracién paisajistica.

3°. Funcionalidad y eficiencia.

42, Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento.
c) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios basicos y de
telecomunicaciones destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y
actividades del suelo rustico, justificaran su trazado y caracteristicas en proporcién
a la demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacién de nuevos
asentamientos conforme al articulo 24.2 de la Ley
d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en alguna
exigencia de la legislacion sectorial, no se permitird la ejecucién de infraestructuras
y de elementos propios de este uso, tales como cocinas, dormitorios, chimeneas,
porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecucion de
huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.
e) Con caracter general, y salvo justificacién expresa debido al uso al que se
destinan, las edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de
tipologia y de estética caracteristicas del suelo rustico donde se ubican vy
presentaran sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones
de integracion paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos
de ordenacidn territorial y urbanistica.
f) En suelo rustico queda prohibida la instalaciéon de contenedores de transporte
para destinarlos a otros usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la
informacion institucional, salvo que cuenten con autorizacion a través del medio de
intervenciéon administrativa que corresponda.
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g) Conforme a lo previsto en la legislacién estatal de suelo, queda prohibida la
ejecucién de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo
visual o produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracién del paisaje.

Octavo.- Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo rustico, en municipios que
cuenten con instrumento de ordenacién urbanistica general o en ausencia de éste,
podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacién territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccién que, en su caso, les sea de
aplicacién, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta
clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano

Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacién
y el desarrollo del medio rural y entre ellas las declaradas de interés publico o
social mediante acuerdo municipal que fundamente alguna de las siguientes
circunstancias:

12. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de
ordenacion territorial o urbanistica y que sea necesaria o conveniente su
localizacion en suelo ruastico.

2°. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y
social del municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la
economia y empleo local.

3% Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio
histérico mediante la implantacion de usos que permitan su mantenimiento,
conservacion y rehabilitacion.

4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su
disfrute por la poblacién o a su conocimiento y difusion.

5°. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible
basada en la economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las
zonas rurales.

Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podran tener
por objeto la implantacion de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o
turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo,
incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y
servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Asi mismo en suelo rustico podran autorizarse viviendas unifamiliares aisladas no
vinculadas a las actuaciones ordinarias o extraordinarias, siempre que no induzcan
a la formacion de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en el articulo 24
ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico. Las
viviendas requeriran de autorizacién previa a la licencia, conforme al articulo 32, y
deberan cumplir ademas con los siguientes pardmetros y condiciones:

a) No se permitira mas de una vivienda unifamiliar aislada por parcela ni las
divisiones horizontales, salvo para aquellas con tipologia de cortijo, hacienda o
similar, terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2
de mayo, que acrediten la existencia a esa fecha de un uso plurifamiliar.

b) La parcela debera tener una superficie minima de 2,5 hectareas y permitir el
trazado de un circulo de 50 metros de radio en su interior. La superficie minima
cuando la parcela se localice en terrenos forestales sera de 5 hectareas.
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¢) La vivienda debera situarse a una distancia superior a 100 metros respecto de
cualquier otra edificacion de uso residencial.

d) La superficie ocupada por la edificacién destinada a vivienda no excedera del
uno por ciento de la parcela. En el resto de la superficie se mantendra, en lo
esencial, el arbolado, la topografia y las condiciones naturales del terreno, salvo
que resulte necesaria su alteracién para la implantacién de actuaciones ordinarias.
La superficie de explanacion, por desmonte o terraplén, que resulte necesaria para
la ejecucion de la edificacion, no excedera del treinta por ciento de la superficie que
ocupa.

e) La superficie maxima edificable no excedera del uno por ciento de la superficie
de la finca y la altura méxima serd de dos plantas, contabilizandose las mismas
conforme a lo dispuesto en los instrumentos de ordenacién urbanistica.

f) La edificacién tendra las condiciones tipolégicas de una vivienda unifamiliar
aislada, debiendo respetar una distancia minima de 25 metros a los linderos de la
parcela.

g) Los servicios basicos que demande la vivienda deberan garantizarse de forma
autonoma y preferentemente mediante instalaciones de autoconsumo con fuentes
de energia renovable. Excepcionalmente se permitirda el suministro a través de las
redes de infraestructuras cuando cuenten con la autorizacion sectorial
correspondiente y para ello s6lo se precisen las obras de acometida.

h) La edificacion se situara fuera de las zonas inundables y cuando se realice sobre
terrenos forestales deberan garantizarse las condiciones de seguridad de la
poblacién en caso de incendio y cumplir con las condiciones que se establecen en
la legislacion forestal.

Las viviendas no impediran el normal desarrollo de los usos ordinarios y para ello:
a) La construccion de la vivienda serd compatible con el desarrollo de usos
ordinarios en la misma parcela y no podra implicar la imposibilidad de materializar
las edificaciones que estos demanden, conforme a las determinaciones de la
ordenacion urbanistica.

b) No seran autorizables las viviendas que impidan el desarrollo de las actuaciones
ordinarias en las fincas colindantes. A estos efectos, se dard audiencia a los
titulares de las fincas colindantes al objeto que puedan hacer valer esta
circunstancia durante el tramite de autorizacion previa

Noveno.- Entre las distintas tipologias de actos urbanisticos sujetos a intervencién
administrativa, se encuentra las obras de edificacion, obras e instalaciones y con la
finalidad comprobar que las actuaciones previstas son conformes a lo dispuesto en
la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica vigentes,
incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacién de las divisiones
horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

Décimo.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y articulo
291 de su Reglamento estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, entre
otras, las obras de construccion, edificacién e implantacién de instalaciones de
nueva planta, las de ampliacién, modificacién, reforma o cualesquiera otras sobre
las existentes que no estén sometidas a declaracion responsable, las de
demolicién, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalacién o
ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas moéviles e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

No obstante no requieren previa licencia, por estar sujeto a declaracion
responsable o comunicacion previa, la realizaciébn de obras de escasa entidad
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constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la
legislacidn vigente.

Decimoprimero.- Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva
municipal.

No podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos
de ordenacién futuros ni siquiera condicionadas a la aprobacion de estos.

En las resoluciones de concesion de licencias se podran incorporar condiciones al
objeto de evitar que deficiencias menores en la documentaciéon o cualquier otra
falta subsanable en relacién con el proyecto o solicitud presentados impidan su
otorgamiento.

En ningln caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las
concesiones, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la
legislacién sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que
estuviesen sometidas.

No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacién de actos de
construccion o edificacién e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y
el vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos,
hasta que sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el
Reglamento y en la legislacién sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario
acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento
pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, tanto de dominio publico o demaniales, como de
dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones
exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del
patrimonio de la correspondiente Administracion Publica

Decimosegundo.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion
por la Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados
sujetas a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencibn municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los
siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de
los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacién de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas
en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se
verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

1.2 Condiciones de parcelacion o divisibn que afecten al inmueble, incluidas las
distintas férmulas de propiedad horizontal.

2.2 Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacién.

3.2 Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacién permitida de la edificacion,
situacién, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y
retranqueos.

5.2 Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la
parcela o solar.

6.2 Ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacién
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¢) La incidencia de la actuacién propuesta en el grado de proteccién de los bienes
y espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion
pueda ser destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacién municipal se
extenderd, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del
cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente
a los Ayuntamientos, sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos
que la legislacion aplicable exija con caracter previo a la licencia

Decimotercero.- El procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas, el
procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas necesariamente
debera constar informe técnico y juridico de los servicios municipales
correspondientes, sobre la adecuacion del acto pretendido a las previsiones de la
legislacion y de la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién, debiendo el
titular de la Secretaria del Ayuntamiento o el 6rgano procedente en los municipios
de gran poblacion, advertir de la omisiébn de alguno de ellos en los términos
previstos en la normativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dard
cumplimiento a cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas
sectoriales en razén del contenido especifico de la actuacién urbanistica de que se
trate, en los términos y con los efectos sobre el procedimiento previstos en las
mismas.

Se tramitardn conjuntamente, en wun Unico procedimiento, las solicitudes
simultaneas de licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste,
tengan por objeto actos sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el
articulo 291 del Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion
gue se adopte diferenciara cada una de las licencias otorgadas, conservando cada
una su propia naturaleza

Decimocuarto.- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se
iniciara mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento acompanada
de la documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:
La solicitud definira suficientemente los actos de construccidon o edificacion,
instalacién y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar.
Identificandose en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en
el proyecto y, en su caso, a la direccién facultativa y al técnico coordinador de
seguridad y salud.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompanaran de
una memoria descriptiva y gréafica que defina las caracteristicas generales de su
objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion gréafica
georreferenciada de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de
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obras o del perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelacion
0 segregacion.

A la solicitud se acompafnaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e
informes que la legislacion sectorial o la normativa territorial y urbanistica
aplicables exijan con caracter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la
autorizacidbn o concesién de ocupacién o utilizacion del dominio publico. Los
Ayuntamientos no podran conceder licencia sin la aportacion previa de las
autorizaciones, concesiones e informes sectoriales preceptivos que deban otorgar
otras Administraciones Publicas. No podran otorgarse licencias condicionadas a su
futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar
cualquier otra documentacién que deba acompanar a las solicitudes de licencia
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de
solicitud de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la aportacién de los
datos y la documentacion requerida. Se procurard igualmente su puesta a
disposicion a través de medios electrénicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones
que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacion de
proyectos técnicos, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de
actuacion de que se trate.

Decimoquinto.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los
correspondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion,
pronuncidndose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa
territorial y urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento
de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuacién de la actuacion a la ordenacién
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacion sectorial aplicable.

El informe juridico contendrd una enumeracion de hechos, la relacién de
disposiciones legales aplicables y un andlisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacién que se pretende, asi como sobre la adecuacién del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccién de la propuesta de resolucién, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacion que se pretende, asi como
sobre la adecuacién del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resoluciéon deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.

Decimosexto.- Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias
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urbanisticas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesién de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia
municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como
clandestinas e ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose
acordar la paralizacién o cese de la actuacién por la autoridad municipal.

La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar expresamente,
ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones
vigentes o0 que el 6rgano competente considere oportuno incluir, los siguientes
extremos:

a) Clasificacion y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.

c) Presupuesto de ejecucién material.

d) Situacién y emplazamiento de las obras, con su identificacion catastral y, en su
caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacién de que se trate,
expresando, cuando proceda, el numero de finca registral en caso de
parcelaciones urbanisticas y actuaciones en suelo rastico. Las licencias de
parcelacion, segregacion o division reflejaran la georreferenciacién de las fincas y
parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracién, pudiendo a tal efecto
incorporar a la resolucién municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia
certificada de los planos georreferenciados aportados.

e) Nombre o raz6n social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de
la misma”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Conceder a Don José Maria Gomez Delgado en representacién de la
mercantil Torrestrella S.L. licencia de obras solicitada de acuerdo al contenido
expositivo de la presente y concretada en las siguientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Suelo rustico (suelo no urbanizable de caracter natural o rural y no urbanizable de
especial proteccién por planificacién territorial y urbanistica protegido por
vegetacion y arbolado, segun el PGOU vigente).

b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara
implantacién de una actividad de doma y picadero que comprende la instalacién de
graderio y edificio de aseos

c¢) El presupuesto de la actuacién a los efectos de la liquidacién correspondiente en
materia tributaria municipal se establece en 14.701,20 euros.

d) Situacién y emplazamiento de las obras
» Direccién Pago de la Mesa Baja y de Benalup
» |dentificacién catastral: Parcela catastral 51 poligono 63
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* Georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion, las coordenadas que
se incluyen en el informe del arquitecto técnico municipal de 25 de mayo de
2023 y que es la siguiente:

PUNTOS GEOREFERENCIADOS

COORD.X COORD.Y
9 § 01 244733,7528 4024787,8600
8 |02 244738,4604 4024791,7913 |~
O E 03 244736,3167 4024784,789
=n |04 244741,0243 4024788,7Zi0
w =
> W05 244745,3850 4024785,5240
<Z( Q 06 244750,1590 /4024778,2389
]
07 244734,640 4024773,2691
o 08 244737,5946 4024780,7681
5 09 244745,/8368 4024765,2024
=] 10 244752,0144 4024770,3793
é 11 _244758,7265 4024758,1890
@] 12 244751,8205 4024752,7672
1 ( 244759,7207 4024754,3645

* Numero de finca registral 9.119

e) Nombre o razén social del promotor.
la mercantil Torrestrella S.L.

f) La actuacién autorizada se ha de regir por el proyecto de ejecucidon redactado por
Don José Maria Gémez Delgado colegiado numero 821 del Colegio de Arquitectos
de Cadiz, cualquier modificacion en las obras y actuaciones en el mismo
comprendidas, deberan ser inmediatamente comunicadas para su adecuada
tramitacion.

g) La eficacia temporal de la presente licencia, y de acuerdo con lo informado por la
arquitecto técnico municipal, queda establecida en un plazo de seis meses para
iniciar las actuaciones y de doces meses para su terminacion, sin perjuicio de la
prorroga a los citados plazos que eventualmente pudieran otorgarse.

Segundo.- El interesado debera disponer de un cartel en el acceso a la obra, en
lugar visible desde la via publica y que contenga la informacién que se describe en
la presente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del Reglamento general
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

Tercero.- Una vez concluidas las obras, el interesado vendra obligado a solicitar la
oportuna declaracién responsable de ocupacién o utilizacién de la instalacién de
acuerdo con las obras ejecutadas y acompanada de la documentacion legalmente
exigible.

Cuarto- Tomar en razon la comunicacién del ejercicio de la actividad de doma y
picadero vinculado a uso turistico en la finca sita en el Pago de la Mesa Baja y de
Benalup. Parcela 51 poligono 63 del catastro de rustica. Finca registral n? 9.119 de
Medina Sidonia
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Quinto.- Liquidar los ingresos de derecho publico derivados de la prestacion del
servicio o actividad de control posterior, determinados en la Ordenanza fiscal
reguladora

Sexto.- La prestacion compensatoria con objeto de la necesaria compensacién por
el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo rustico, a abonar por
el interesado y prevista en el articulo 22.5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre
conforme a los datos de la inversién prevista para la puesta en marcha de la
actividad deducidos de la documentacién presentada por el promotor, se establece
en 1.470,12 euros.

Séptimo.-Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Octavo.- Aprobar la liquidacién n® 23/2024/1/80 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 14.701,20 €
*+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

o CUOLA! it 102,91 €

» Pagado en autoliquidacion:.........cccccceeviieeeeeeeenennn. 102,91 €

« CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:.....ccciiiiieeeen 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o CUOA L.C.L O e 441,04 €

+ Pagado en autoliquidacion:............cccceeviieeeiineieeene 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO............... 441,04 €
* TOTAL LIQUIDACION (1.C+2.C)uueeeeeiiiiiieieieeiaaaaaaeeaaaaens 441,04 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
guedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafna, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/1/80:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313

« BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358

+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327
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2.4.- Expediente del Area de Urbanismo n2 364/23. Solicitud de copia de
licencia de ocupacion de vivivenda sita en C/ Caldereros, 8

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Ayuntamiento por parte de D? Angela
Macias Recio, expediente 364/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 08.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 11 de mayo de 2023 Dofia Angela Macias Recio presenta
ante el Registro General solicitud de licencia/copia de la ocupacion en relaciéon a un
inmueble sito en el n® 8 de la ¢/ Caldereros.

Segundo.- Con fecha 27 de julio de 2023 se emite informe por los Servicios
Técnicos Municipales mediante el que se requiere a la interesada la presentacion
de una serie de documentacion adicional.

Tercero.- Con fecha 27 de julio de 2023, se dicta por la Teniente de Alcalde,
delegada del area, escrito en el que se acuerda la necesidad de aportar o
subsanar determinado aspectos de acuerdo con lo informado por los Servicios
Técnicos Municipales, otorgandole un plazo de 10 dias para tal menester, y
advirtiéndole de la procedencia de la finalizacion del procedimiento en caso de que
nos se aportase la documentacion requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 3 de agosto de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacién solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Administracion esté obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos
los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcidn, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucién consistird en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo méaximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacién de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
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destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos que senala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacién especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta 0 acomparne los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertird que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitaciéon, la Administracién acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
o de la Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestién suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento iniciado con fecha 11 de mayo de
2023 por parte de Dona Angela Macias, en relacibn con la solicitud de
licencia/copia de la ocupacion en relacion a un inmueble sito en el n® 8 de la ¢/
Caldereros por desistimiento del particular ante la ausencia de subsanacion de la
documentacién requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar el citado
expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.
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Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.”

2.5.- Expediente del Area de Urbanismo n® 460/23. Solicitud de
inscripcion de nucleo zoolégico en C/ El Salvador, 9.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Ayuntamiento por parte de D? Maria
del Pilar Garcia Secades, expediente 460/23

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 07.02.24.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 20 de junio de 2023 Dofia Maria del Pilar Garcia Secades
presenta ante el Registro General solicitud de inscripcién de nucleo zoolégico.

Segundo.- Con fecha 4 de octubre de 2023, se le traslada por parte de la Sra.
Concejala Delegada del area, escrito en el que se acuerda la necesidad de
aportar o subsanar determinado aspectos, otorgandole un plazo de 10 dias para tal
menester, y advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento en
caso de que nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 9 de octubre de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacion solicitada.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos
los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaraciéon de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacién de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
gue medie entre la notificacion del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o0, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacién no reune los requisitos que senala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacién especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta 0 acompane los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticién, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracién le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacién, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
o de la Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestién suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento iniciado con fecha 20 de junio de
2023 Dona Maria del Pilar Garcia Secades en relacién a la solicitud de inscripcién
de ndcleo zoolégico por desistimiento del particular ante la ausencia de
subsanacion de la documentacién requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar
el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.”
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2.6.- Expediente del Area de Urbanismo n2 557/23. Licencia de obras en
C/ Venezuela, local 3.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Ayuntamiento por parte de D. José
Manuel Collantes Cabello, expediente 557/23.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 07.02.24.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 2 de agosto de 2023 Don José Manuel Collantes Cabello
presenta ante el Registro General solicitud de licencia para la aperura de puerta de
garaje, cambio de puerta pequena sita en el local n? 3 de la calle Venezuela.

Segundo.- Con fecha 2 de octubre de 2023 se emite informe por el arquitecto
técnico municipal mediante el que se requiere al interesado la presentacién de una
serie de documentacion adicional.

Tercero.- Con fecha 3 de octubre de 2023, se dicta por el Sra. Concejala Delegada
del area, escrito en el que se acuerda la necesidad de aportar o subsanar
determinado aspectos de acuerdo con lo informado por el arquitecto técnico
municipal, otorgandole un plazo de 10 dias para tal menester, y advirtiéndole de la
procedencia de la finalizacion del procedimiento en caso de que nos se aportase la
documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 6 de octubre de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacién solicitada.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos
los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcidn, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucién consistird en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo méaximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacién de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
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destinatario, o0, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacidn no reune los requisitos que senala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacién especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta 0 acomparne los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracién le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacién, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
0 de la Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestién suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.

Quinto.-En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que el procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacién urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, afirmando que se requerira al solicitante para que
subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos en un plazo no inferior a
diez dias ni superior a veinte en atencion a complejidad de las deficiencias o los
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documentos a aportar, con indicacién de que si asi no lo hiciera se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucién que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado
anterior o en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra
solicitar nueva licencia aportando la documentacion o solicitando la incorporacién al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Séptimo.- Por Ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto, los
correspondientes de la Diputacion Provincial, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronuncidndose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa urbanistica en los
términos sefalados en el articulo 6.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccién de la propuesta de resolucién, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a
un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se
procedera a la declaracién de caducidad del procedimiento conforme a las normas
reguladoras del procedimiento administrativo comun.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento por desistimiento del particular
en su solicitud ante la ausencia de subsanacion de la documentacién requerida vy,
en consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.”

2.7.- Expediente del Area de Urbanismo n2 612/23. Licencia de obras en
Avda. Atlantico, 30.

La Concejal D? Carola Patrizia Cornelissen se abstiene de participar en el
debate y la votacién de este asunto por concurrir en ella la causa de abstencién
prevista en el art. 23.2 a) de la Ley 40/2015 de régimen juridico del sector publico.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda con el voto a favor de: D. José Manuel Ruiz Alvarado, D? Maria
Isabel Gautier Bolanos, D. José M2 Bancalero Garcia y D2 Cristina Sanchez Collan-
tes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D2. Carola Patrizia
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Cornelissen, Exp. 612/23.
Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 10 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 09 de febrero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 22 de septiembre de 2023 Doina Carola Patrizia Cornelissen
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 2023007914E, modelo
normalizado de declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble
sito en Avda. Atlantico 30.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de
resolver determinadas deficiencias y aportacién de documentacion adicional, que
ha sido presentada por los interesados con fecha 8 de enero de 2024.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 10 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

‘Se trata de una obra menor de mantenimeinto y conservacion en una
vivienda ubicada en suelo urbano, area de ordenanza n°2 ampliacion de
casco conforme al PGOU vigente.

Aportada la documentacion requerida se informa favorablemente lo
solicitado.

Presupuesto: 650,00 €.

Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentaciébn de una declaracién responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompafada de la documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién posterior que
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correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningan
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacidn territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la
conformidad a la ordenaciéon de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
gue realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccién a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucién de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacién, la presentacibn de la declaracion
responsable requiere la previa obtencion y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacién del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafnar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacién de los datos y la documentacion requerida.
Se procurara igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 29/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacién el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Seré obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos anos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computardn desde la
fecha de presentacion de la declaracién responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacién de prérroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6érgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracién responsable determinara la
obligacién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico vy juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correcciéon se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
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previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacion vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacién aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacién objeto de declaracion.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en mantenimiento en techo trastero en patio ya
existente en el inmueble sito en Avda. Atlantico 30, instada por Dona Carola
Patrizia Cornelissen.

Segunda.- Poner en conocimiento de Dofia Carola Patrizia Cornelissen que
dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser
superior a tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la
terminacibn de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevo a cabo el 8 de enero de 2024.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 650 euros.

Cuarta.- Notificase el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/81 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:
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Presupuesto de las obras: 650,00 €

+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

LI O 1o ] 7= 6,00 €

* Pagado en autoliquidacion:.........cccoevveeeeeeeeieeeeeeeee. 6,00 €

* CUOTA RESULTANTE DE LATASA:.....ccoiiiiieeeenn. 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o CUOta L.C.LO. i 19,50 €

+ Pagado en autoliquidacion:...........cccceeviieeerineienennne 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO................. 19,50 €
¢ TOTAL LIQUIDACION (1.CH+2.C)uueeeuiieeirieeeeaeeaiiieeaae e 19,50 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafna, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/1/81:

* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.8.- Expediente del Area de Urbanismo n? 763/23. Licencia de obras en
Bda. De la Paz, 20

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D. José M.2 Puerta
Macias, Exp. 763/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 10 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
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fecha 10 de febrero de 2024.
Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 17 de octubre de 2023 Don José M.2 Puerta Macias presenta
en el registro de entrada municipal, con el numero 8.685, modelo normalizado de
declaracién responsable para la ejecucidén de obras en el inmueble sito en Bda. De
La Paz 20.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacién se ha suscitado la necesidad de
resolver determinadas deficiencias y aportacién de documentacion adicional, que
ha sido presentada por los interesados con fecha 9 de enero de 2024.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 10 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacion es una obra menor de reforma en una vivienda en suelo
urbano, area de ordenanza 4 promociones unitarias, segun el PGOU
vigente.

Presentada la documentacién requerida conforme a lo dispuesto en el art.
138 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia se informa favorablemente lo solicitado.

Presupuesto: 300,00 €.
Inicio de las obras: antes de tres meses.
Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportadndola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompanada de la documentacion requerida conforme a la legislacién vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre
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La declaracion responsable, no constituyen una autorizacién administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacién o el instrumento de ordenacién territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacion, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la
conformidad a la ordenaciéon de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccién a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable irda unida al proyecto técnico que sea exigible segln la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacién, la presentacién de la declaracion
responsable requiere la previa obtencién y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacién del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.
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El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafnar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida.
Se procurard igualmente su puesta a disposicién a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacién el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computardn desde la
fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracién responsable determinara la
obligacién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correcciéon se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacién en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
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Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacién
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacién correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacién vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacioén objeto de declaracion.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en muro medianero por robos en el inmueble
sito en Bda. De La Paz 20, instada por Don José M.2 Puerta Macias.
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Segunda.- Poner en conocimiento de Don José M.2 Puerta Macias que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a
tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la terminacion de
estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este
caso se llevd a cabo el 9 de enero de 2024.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 300 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/82 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 300,00 €
» TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

L 11 o] £= TR 6,00 €

+ Pagado en autoliquidacion:............cccceeviieeeiineieeene 6,00 €

« CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:....cccciiiieeennn. 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o Cuota LC.LO i 9,00 €

» Pagado en autoliquidacion:...........ccccceeviereeeeeeeeenns 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO................. 9,00 €
¢ TOTAL LIQUIDACION (1.CH+2.C)uuueeaueaaanrieeeaaeeaaiiieeaaaaannes 9,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior 0, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafna, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacién
23/2024/1/82:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
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+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.9.- Expediente del Area de Urbanismo n2 842/23. Licencia de obras en
C/ Palmar, 16

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D? Leonar Fernandez
Garcia, Exp. 842/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 28 de
noviembre de 2023.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 9 de febrero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 8 de noviembre de 2023 Dona Leonor Fernandez Garcia
presenta en el registro de entrada municipal, con el namero 9.284, modelo
normalizado de declaracién responsable para la ejecucion de obras en el inmueble
sito en calle Calle Palmar 16.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite
informe con fecha 28 de noviembre de 2023, en el que concluye lo siguiente:

“Se trata de una obra menor de reforma y mantenimiento en una vivienda en
suelo urbano, area de ordenanza n°2 ampliacién de casco conforme al
PGOU vigente.

Aportada la documentacion requerida conforme a lo dispuesto en el art. 138
de la ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, se informa favorablemente lo solicitado.

Presupuesto: 6.916,88 €.

Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses,”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita, aportandola
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cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacibn de una declaracién responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompanada de la documentacién requerida conforme a la legislacién vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccidén posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacién administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningan
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacién o el instrumento de ordenacién territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la
conformidad a la ordenaciéon de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccion a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable ird unida al proyecto técnico que sea exigible segln la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y gréafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucién de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacién, la presentacion de la declaracion
responsable requiere la previa obtencién y disposicion de dichos informes o
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autorizaciones 0, en su caso, la acreditacién del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida.
Se procuraréa igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
considerardn como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacién el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afios para la terminacioén de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computardn desde la
fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6érgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracién responsable determinara la
obligacion por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefnalados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacién
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correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacién y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacién correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacidn vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacién aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacién afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicaré la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en la reforma de dos bafios en el inmueble sito
en Calle Palmar 16, instada por Doiha Leonor Fernandez Garcia.

Segunda.- Poner en conocimiento de Doha Leonor Fernandez Garcia que
dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser
superior a tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la
terminacién de estas, contados desde Ila presentacibn de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevo a cabo el 8 de noviembre de 2023.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 6.916,18 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.
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Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/83 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 6.916,88 €
« TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

I O Vo) 7= T 48,42 €

+ Pagado en autoliquidacion:.........cccceeveeeeieeeiieeennns 44,40 €

« CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:.....ceiiiieeenn. 4,02 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o Cuota l.C.LO i e 207,51 €

+ Pagado en autoliquidacion:...........ccccceviieeeeeeeieeenne 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO............... 207,51 €
* TOTAL LIQUIDACION (1.C+2.C) uueeeeeiieiiiieeiieeaaaaaaaeeeaaans 211,53 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
guedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafa, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/1/83:

* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.10.- Expediente del Area de Urbanismo n° 868/23. Licencia de obras
en C/ Castilla la Mancha, 15, Bl 12

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:
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“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D. Daniel Macias
Barcia, Exp. 868/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 8 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 12 de febrero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 14 de noviembre de 2023 Don Daniel Macias Barcia presenta
en el registro de entrada municipal, con el numero 9.534, modelo normalizado de
declaracidén responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle
Castilla La Mancha 15 Bl 12.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite
informe con fecha 8 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacion para la que se solicita licencia es una obra menor de reforma
mediante declaracion responsable conforme a lo dispuesto en el art. 138 de
la ley LISTA ubicada en una vivienda en suelo urbano, area de ordenanza
residencial del Plan Parcial SAU-6 “Prado de la Feria’.

Se informa favorablemente lo solicitado.

Presupuesto: 1.200,00 €.

Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacibn de una declaraciéon responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompanada de la documentacién requerida conforme a la legislacién vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccidén posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre
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La declaracion responsable, no constituyen una autorizacién administrativa, sino
Unicamente la transmisidbn de la informacion correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacidn territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacibn de la
conformidad a la ordenaciéon de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estdn sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccién a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable irda unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecuciéon de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizaciéon o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién
responsable requiere la previa obtencién y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacién del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el -certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacion que deba acompafar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida.
Se procurard igualmente su puesta a disposicién a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
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aplicacién el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos anos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computardn desde la
fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracidén responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva
declaracién responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracién responsable determinara la
obligacién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correcciéon se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacién en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
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comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacidn vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacion aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacién afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién.

La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién
responsable de obras consistentes en colocacion tres puertas y 2 tabique divisorios
interior del local en el inmueble sito en calle Castilla La Mancha 15 Bl 12, instada
por Don Daniel Macias Barcia.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Daniel Macias Barcia que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a tres
meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la terminacién de estas,
contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este caso
se llevo a cabo el 14 de noviembre de 2023.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 1.200 euros.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/84 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 1.200,00 €
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+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

LI O 1o ] 7= 8,40 €

* Pagado en autoliquidacion:.........cccoevveeeeeeeeieeeeeeeee. 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:......cutviiinennn. 8,40 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o CUOta L.C.LO. i 36,00 €

+ Pagado en autoliquidacion:...........cccceeviieeerineienennne 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO................ 36,00 €
* TOTAL LIQUIDACION (1.CH+2.C) % uueeeeeeiiiieieaeeeiiiiea e 44,40 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafna, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/1/84:

* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.11.- Expediente del Area de Urbanismo n° 871/23. Licencia de obras
en C/ Atahona, 3

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D? Encarnacién Garcia
Dominguez, Exp. 871/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 8 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
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fecha 9 de febrero de 2024.
Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 16 de noviembre de 2023 Dofia Encarnacion Garcia
Dominguez presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 9.595,
modelo normalizado de declaracidén responsable para la ejecucién de obras en el
inmueble sito en calle Atahona 3.

Segundo.- Tras la oportuna tramitaciéon el arquitecto técnico municipal emite
informe con fecha 8 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacion pretendida es una obra menor de mantenimiento que se ubica
en una edificacion en suelo urbano, area de ordenanza residencial 1 del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico, edificio incluido en el
catalogo de bienes protegidos ficha 294 nivel de catalogacion C.

Se informa favorablemente la declaracion responsable presentada.
Presupuesto: 1.000,00 €.

Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompafnada de la documentacion requerida conforme a la legislacién vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccidén posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningan

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 48/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacidn territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacibn de la
conformidad a la ordenacion de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estdan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccién a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable irda unida al proyecto técnico que sea exigible segln la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacién, la presentacién de la declaracion
responsable requiere la previa obtencion y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el -certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacion que deba acompafnar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida.
Se procuraré igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacién el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
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relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacién y finalizacion de las obras se computaran desde la
fecha de presentacion de la declaracién responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el érgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracidn responsable determinara la
obligacién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefnalados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correcciéon se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenarda su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacion vigente, facultard para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacién aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.
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En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacién objeto de declaracion

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en sustitucién puerta entrada en el inmueble
sito en calle Atahona 3, instada por Doha Encarnacion Garcia Dominguez.

Segunda.- Poner en conocimiento de Dofia Encarnacion Garcia Dominguez que
dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser
superior a tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la
terminacibn de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevo a cabo el 16 de noviembre de 2023.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 1.000 euros

Cuarta.- Notifiguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/86 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 1.000,00 €
*+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

I O 1T 7= 7,00 €
* Pagado en autoliquidacion:.........cccovuvieeeeeieieeeeeeeene. 7,00 €
* CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:....ccieviiiennnn. 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)
o CUOta L.C.LO. e 30,00 €
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+ Pagado en autoliquidacion:.........cccceeveeeeeeenieeeeeeeenn. 0,00 €
+ CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO............... 30,00 €
* TOTAL LIQUIDACION (1.C+2.C)uueeeeiiierieieeeeeeeeeeeeeeeeenn 30,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafa, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/1/86:

* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.12.- Expediente del Area de Urbanismo n2 930/23. Licencia de obras
en C/ Doctor Thebussem, 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D2. Teresa Sanchez
Ortega, Exp. 930/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 8 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 9 de febrero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:
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Primero.- Con fecha 20 de noviembre de 2023 Dofa Teresa Sanchez Ortega en
representaciéon de la Comunidad de propietarios Dr. Thebussem 1, presenta en el
registro de entrada municipal, con el numero 9.686, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Dr.
Thebussem 1.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite
informe con fecha 8 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:
“La actuacion pretendida es una obra menor de mantenimiento que se ubica
en una edificacion en suelo urbano, area de ordenanza residencial 1 del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico, edificio incluido en el
catalogo de bienes protegidos ficha 301 nivel de catalogacion C.
Se informa favorablemente la declaracion responsable presentada,
debiendo mantenerse el color blanco de la fachada.
Presupuesto: 6.135,00 €.
Inicio de las obras: antes de tres meses.
Final de las obras: antes de cuatro meses.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompanada de la documentacion requerida conforme a la legislacién vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningan
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacidn territorial o
urbanistica de aplicacion.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 53/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la
conformidad a la ordenaciéon de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estdan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccion a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable ird unida al proyecto técnico que sea exigible segln la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucién de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacién, la presentacion de la declaracién
responsable requiere la previa obtencién y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida.
Se procurard igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
considerardn como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacién el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afios para la terminacioén de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computardn desde la
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fecha de presentacion de la declaracién responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracién responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6rgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la
obligacion por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacién correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacion vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacién ain no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica,
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se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacioén objeto de declaracion.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion
responsable de obras consistentes pintado de fachada en calle Dr. Thebussem 1,
instada por Dona Teresa Sanchez Ortega.

Segunda.- Poner en conocimiento de Doha Teresa Sanchez Ortega que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a
tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la terminaciéon de
estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este
caso se llevé a cabo el 20 de noviembre de 2023.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 6.135 euros.

Cuarta.- Notifiguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/87 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 6.135,00 €
*+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

L 01 o] = 42,95 €

+ Pagado en autoliquidacion:.........ccccoevuvieeeeiiieeeennns 42,95 €

+ CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:.....ccccooiiiiie . 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o CUuota l.C.LO. i e, 184,05 €

* Pagado en autoliquidacion:.........cccoecuveeeeeeieeeeeeeeenee. 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO: 184,05 €
¢ TOTAL LIQUIDACION (1.C42.C) ruurereeienrrinieeeeeeeeeeeaaaaeaans 184,05 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
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liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafa, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion
23/2024/1/87:

* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.13.- Expediente del Area de Urbanismo n® 962/23. Licencia de obras
en C/ Alvaro Garrido, s/n

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D2. Natividad Flores
Astorga, Exp. 962/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 8 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 9 de febrero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:
Primero.- Con fecha 21 de noviembre de 2023 Dona Natividad Flores Astorga
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 9.705, modelo
normalizado de declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble
sito en calle Alvaro Garrido s/n, bajo derecha.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal emite
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informe con fecha 8 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacion pretendida es una obra menor de mantenimiento que se ubica
en el interior de una edificacion en suelo urbano, area de ordenanza
residencial 2 del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico, edificio
no incluido en el catalogo de bienes protegidos.

Se informa favorablemente la declaracion responsable presentada.
Presupuesto: 600,00 €.

Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacibn de una declaracién responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompafada de la documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmisién de la informacion correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacidn territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacion, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificaciébn de la
conformidad a la ordenacién de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
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finalidad descrita en parrafo anterior.
Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccion a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable ird unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecuciéon de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacién, la presentacibn de la declaracion
responsable requiere la previa obtencién y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el -certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafnar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida.
Se procuraréd igualmente su puesta a disposicién a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
considerardn como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacion el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computardn desde la
fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacién de prérroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.
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Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacibn de una declaracién responsable determinara la
obligacién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, vy, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberdn emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefnalados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se
estime necesaria, se requerird a la persona interesada su subsanacién en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacidén previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacién
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacién y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacién correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafnada de la documentaciéon preceptiva conforme a la
legislacién vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion.
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Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en de enlucido de 50 m? de techo y paredes del
inmueble sito en calle Alvaro Garrido s/n, bajo derecha, instada por Doha
Natividad Flores Astorga.

Segunda.- Poner en conocimiento de Dofa Natividad Flores Astorga que
dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser
superior a tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la
terminacibn de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 21 de noviembre de 2023.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 600 euros.

Cuarta.- Notifiguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2024/1/88 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 600,00 €
*+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

I O UTo ] 7= 6,00 €

+ Pagado en autoliquidacion:...........ccccceeviieeeeeneienene 6,00 €

* CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:....ccoiiieeeiiee. 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o CUota L.C.LO. i 18,00 €

+ Pagado en autoliquidacion:...........ccccceviieeeiiieieeenne 0,00 €

+ CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO................ 18,00 €
* TOTAL LIQUIDACION (1.C+2.C)ureeeeiiieiieieeieeaaaeeeaeeeaeaenes 18,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién
de la notificaciéon hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
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correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafna, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacién
23/2024/1/88:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
 BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
« LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.14.- Expediente del Area de Urbanismo n® 971/23. Licencia de obras
en C/ Doctor Fleming, 3

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D. Manuel Romero
Reyes, Exp. 971/283.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 8 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 9 de febrero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 13 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 28 de noviembre de 2023 Don Manuel Romero Reyes
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 9.771, modelo
normalizado de declaracién responsable para la ejecucion de obras en el inmueble
sito en calle Doctor Fleming 3.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite
informe con fecha 8 de enero de 2024, en el que concluye lo siguiente:

“Se trata de una obra menor de mantenimiento en una vivienda en suelo
urbano, area de ordenanza n°2 ampliacion de casco conforme al PGOU
vigente.

Se ha aportado la documentacion requerida conforme a lo dispuesto en el
art. 138 de la ley 772021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 62/157

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ YrJz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

Se informa favorablemente lo solicitado, debiendo pintarse la fachada en
color blanco.

Presupuesto: 1.200,00 €.
Inicio de las obras: antes de tres meses.
Final de las obras: antes de cuatro meses”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportadndola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompafada de la documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacién administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacién o el instrumento de ordenacién territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacibn de la
conformidad a la ordenacion de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.
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TERCERO.- Estdn sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccién a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencién administrativa.

La declaracién responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompanara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucidon de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién
responsable requiere la previa obtencién y disposicion de dichos informes o
autorizaciones o, en su caso, la acreditacién del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el -certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacion que deba acompafnar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida.
Se procurard igualmente su puesta a disposicién a través de medios electrénicos.
Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacion el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacién y finalizacion de las obras se computaran desde la
fecha de presentacion de la declaracién responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacién de prérroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracién responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva
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declaracién responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracién responsable determinara la
obligacién por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, v, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos 0 documentacién incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacién en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccién de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacion vigente, facultard para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacion aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracién puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacién objeto de declaracién.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:
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Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion
responsable de obras consistentes en el pintado de la fachada del inmueble sito en
calle Doctor Fleming 3, instada por Don Manuel Romero Reyes.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Manuel Romero Reyes que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a tres
meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la terminacién de estas,
contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este caso
se llevé a cabo el 5 de diciembre de 2023.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 1.200 euros

Cuarta.- Poner en conocimiento de Don Manuel Romero Reyes que la totalidad
de la fachada del inmueble habra de pintarse en color blanco.

Quinta.- Notifiguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Sexta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Septima.- Aprobar la liquidacién n® 23/2024/1/89 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 1.200,00 €
*+ TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

I 0¥ o] - 8,40 €

+ Pagado en autoliquidacion:.........ccceeveeeeeeieieeeeeeeeee. 8,40 €

+ CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:.....cccoiiiiiinnns 0,00 €
* ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

e CUOtA L.C.LO. s 36,00 €

+ Pagado en autoliquidacion:...........ccccceeviieeeeeeeienenne 0,00 €

« CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO................ 36,00 €
* TOTAL LIQUIDACION (1.C+2.C)uueeeeiirereeiieieeiaeeeeeeeeaeee e 36,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 66/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafa, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion
23/2024/1/89:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
 BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
« LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.15.- Expediente del Area de Urbanismo n2 1070/23. Licencia de obras
en C/ Hércules, 2

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obras presentada por D. Indalecio De La
Lastra Valdor, Exp. 1070/23.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 26 de
enero de 2024.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 31 de enero de 2024.

Visto el informe de Tesoreria de fecha 7 de febrero de 2024.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 22 de diciembre de 2023 Don Indalecio de la Lastra Valdor
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 10565, y en el que
solicita licencia de obras de rehabilitacion de la estructura de un inmueble sito en
calle Hércules n® 2 con calle San Juan.

Segundo.- Con fecha 26 de enero de 2024, el arquitecto técnico municipal emite
informe con el siguiente contenido:

“La actuacion pretendida es una obra mayor de reforma que se ubica en una
edificacion en suelo urbano, area de ordenanza residencial 1 del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico, edificio incluido en el catalogo
de bienes protegidos ficha 26 nivel de catalogacion B1.

El documento presentado ha sido redactado por técnico que carece de
competencias profesionales para este tipo de intervenciones arquitecténicas
conforme a lo establecido en el art. 10 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre
de Ordenacion de la Edificacion.
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Por lo tanto, se informa negativamente lo solicitado, debiendo presentar
para la tramitacion de lo solicitado el correspondiente proyecto de todas las
obras pretendidas, debidamente visado y suscrito por un técnico
competente, conjuntamente con el resto de documentacion (nombramiento
de la direccion de las obras, hoja de estadistica, ...).”

Vistos los antecedentes siguientes:

PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representado por lo dispuesto en
el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, el régimen
urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacién a
concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacién sobre ordenacién
territorial y urbanistica.

La prevision de edificabilidad por la ordenacién territorial y urbanistica, por si
misma, no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La
patrimonializacion de la edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion
efectiva y esta condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y el
levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos
dispuestos por la legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica.

Todo acto de edificacién requerira del acto de conformidad, aprobaciéon o
autorizacién administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacién
territorial y urbanistica, debiendo ser motivada su denegacién. En ningun caso
podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacidn territorial o urbanistica.

Por otra parte forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo
urbano, entre otros, el deber de destinar los terrenos, construcciones vy
edificaciones al uso previsto por la ordenacién territorial y urbanistica y cumplir con
el deber legal de conservacién en los términos establecidos en la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como
el deber de solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en
su caso, formular la declaraciéon responsable o comunicacion que sean exigibles,
con caracter previo a cualquier acto o uso del suelo.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y
articulo 291 de su Reglamento estdn sujetos a previa licencia urbanistica
municipal, entre otras, las obras de construccién, edificacion e implantacién de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacion, modificacién, reforma o
cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracién
responsable, las de demolicién, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi
como la instalacidon o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas
moviles e instalaciones similares, provisionales o permanentes Todo ello, sin
perjuicio de la obligacibn de obtener, con cardcter previo, las concesiones,
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a la citada Ley o a la
legislacion sectorial aplicable.

No obstante no requieren previa licencia, por estar sujeto a declaracién
responsable o comunicacién previa, la realizacién de obras de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la
legislacion vigente.

TERCERO.-. Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva municipal.
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No podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos
de ordenacidn futuros ni siquiera condicionadas a la aprobacion de estos.

En las resoluciones de concesién de licencias se podran incorporar condiciones al
objeto de evitar que deficiencias menores en la documentacion o cualquier otra
falta subsanable en relacién con el proyecto o solicitud presentados impidan su
otorgamiento.

En ningun caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las
concesiones, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la
legislacién sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que
estuviesen sometidas.

No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacién de actos de
construccion o edificacién e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y
el vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos,
hasta que sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el
Reglamento y en la legislacién sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no serda necesario
acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento
pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, tanto de dominio publico o demaniales, como de
dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones
exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del
patrimonio de la correspondiente Administracion Publica

CUARTO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la
Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella
se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencibn municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los
siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de
los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas
en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se
verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

1.2 Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las
distintas férmulas de propiedad horizontal.

2.2 Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacién.

3.2 Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacién permitida de la edificacion,
situacién, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y
retranqueos.

5.2 Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la
parcela o solar.

6.2 Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion

¢) La incidencia de la actuacién propuesta en el grado de proteccién de los bienes
y espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion
pueda ser destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacion municipal se
extenderd, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del
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cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente
a los Ayuntamientos, sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos
que la legislacién aplicable exija con caracter previo a la licencia

QUINTO.- El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe
tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local vy
procedimiento administrativo comudn, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas, el
procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas necesariamente
debera constar informe técnico y juridico de los servicios municipales
correspondientes, sobre la adecuacion del acto pretendido a las previsiones de la
legislacion y de la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién, debiendo el
titular de la Secretaria del Ayuntamiento o el 6rgano procedente en los municipios
de gran poblacién, advertir de la omisién de alguno de ellos en los términos
previstos en la normativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dara
cumplimiento a cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas
sectoriales en razén del contenido especifico de la actuacion urbanistica de que se
trate, en los términos y con los efectos sobre el procedimiento previstos en las
mismas.

Se tramitaran conjuntamente, en un Unico procedimiento, las solicitudes
simultaneas de licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste,
tengan por objeto actos sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el
articulo 291 del Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion
gue se adopte diferenciara cada una de las licencias otorgadas, conservando cada
una su propia naturaleza

SEXTO.- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se iniciara
mediante presentacién de solicitud dirigida al Ayuntamiento acomparnada de la
documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion,
instalacién y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar.
Identificandose en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en
el proyecto y, en su caso, a la direccion facultativa y al técnico coordinador de
seguridad y salud. A estos efectos las solicitudes deben adjuntar un proyecto
técnico, suscrito por facultativo competente, con el grado de detalle que establezca
la legislacion sectorial, definiendo el numero y caracteristicas de los elementos
susceptibles de aprovechamiento independiente cuando contenga férmulas de
propiedad horizontal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucién de obras de
edificacion sera suficiente la presentacion de proyecto basico, pero no podra
iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacién previa de un proyecto de
ejecucién debidamente visado por el Colegio profesional correspondiente cuando
asi lo exija la normativa estatal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompanaran de
una memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su
objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.
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Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva
planta, asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que debe
ser conforme a las caracteristicas de la construccién o instalacion.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion grafica
georreferenciada de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de
obras o del perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelacion
0 segregacién. Cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad
horizontal la georreferenciaciéon sélo se exigira para la porcion de suelo ocupada
por la edificaciébn en su conjunto, mientras que la ubicacién y delimitacién de cada
elemento independiente se precisard mediante su respectiva representacion
grafica.

A la solicitud se acompafnaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e
informes que la legislacion sectorial o la normativa territorial y urbanistica
aplicables exijan con caracter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la
autorizacion o concesién de ocupacion o utilizacién del dominio publico. Los
Ayuntamientos no podran conceder licencia sin la aportacién previa de las
autorizaciones, concesiones e informes sectoriales preceptivos que deban otorgar
otras Administraciones Publicas. No podran otorgarse licencias condicionadas a su
futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar
cualquier otra documentacién que deba acompanfar a las solicitudes de licencia
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de
solicitud de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la aportacién de los
datos y la documentacién requerida. Se procurarda igualmente su puesta a
disposicion a través de medios electrénicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones
que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacién de
proyectos técnicos, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de
actuacion de que se trate.

SEPTIMO.- Con caracter general los proyectos podran presentarse de forma
voluntaria ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante,
el visado sera obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara
claramente cual es su objeto y acreditara frente a la Administracion municipal al
menos las siguientes circunstancias:

a) La identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccién e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de
acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate

OCTAVO.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los
correspondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion,
pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa
territorial y urbanistica en los términos sefalados en el articulo 288 del Reglamento
de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacion sectorial aplicable.
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El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacién de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacién del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucién que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucién contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como
sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucion deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.

NOVENO.- Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias
urbanisticas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesion de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia
municipal, conceptudndose las actuaciones realizadas sin licencia como
clandestinas e ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose
acordar la paralizacién o cese de la actuacién por la autoridad municipal.

La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar expresamente,
ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones
vigentes o que el érgano competente considere oportuno incluir, los siguientes
extremos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara.

c¢) Presupuesto de ejecuciéon material.

d) Situacién y emplazamiento de las obras, con su identificaciéon catastral y, en su
caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate,
expresando, cuando proceda, el numero de finca registral en caso de
parcelaciones urbanisticas y actuaciones en suelo rastico. Las licencias de
parcelacién, segregacion o division reflejaran la georreferenciacion de las fincas y
parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracion, pudiendo a tal efecto
incorporar a la resolucion municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia
certificada de los planos georreferenciados aportados.

e) Nombre o raz6n social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacién de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicién material de
la misma

DECIMO.- Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto
para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo para las
actuaciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En caso de que

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 72/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

no se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de
la observancia de un afo para iniciar las obras y de tres anos para la terminacién
de éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante la
presentacion de la comunicacion previa, justificando su procedencia y nuevo plazo,
no superior al inicialmente acordado.

La prérroga para iniciar las obras no podrd ejercitarse cuando se produzcan
modificaciones en la ordenacién urbanistica vigente en el momento de otorgar la
licencia. En la prérroga para la terminacién de las obras iniciadas se atendera a la
ordenacion vigente en el momento de concesién de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede ejecutarse
por causa imputable a la Administracién.

La obtencion de prérroga del plazo para comenzar las obras no comporta, por si
misma, prérroga del plazo de terminacion de aquéllas.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde el dia
siguiente al de la notificacién al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en su
defecto, al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.

Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las
actuaciones amparadas por las mismas en el plazo sefalado, o en su defecto, en
el de un ano, salvo causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no
se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el de tres afos, salvo
causa no imputable al titular de la licencia.

DECIMOPRIMERO.- Cuando las licencias que tengan por objeto obras de
edificacion hubieren sido otorgadas unicamente con la presentacion del Proyecto
basico, no podran iniciarse las obras de edificacién hasta la presentacion ante el
Ayuntamiento de la comunicacién de inicio de obras acompanada del Proyecto de
ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal.

Al referido Proyecto se acompanaran una declaracion responsable de técnico
competente sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los
proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra
documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacién de la documentacion referida en este apartado habilitara para el
inicio de las obras objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucién presentado incorporase modificaciones respecto al
proyecto basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a declaracién
responsable conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la presentacion
de la declaracion responsable, junto al Proyecto de ejecucion y conforme a los
requisitos establecidos en este Reglamento, habilitara para el inicio de las obras
objeto de la licencia y conforme a las modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracion técnica de concordancia describira las
referidas modificaciones vy justificara la no sujecién a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucion redactado incorporase modificaciones respecto al
proyecto basico cuya ejecuciéon no pudiese llevarse a cabo mediante declaracion
responsable sera necesaria la obtencién de nueva licencia para la ejecucién de las
obras.

La presentacién de la comunicacion previa de inicio de obra en ningun caso
amparara modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas
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expresamente y no impedira la adopcién, en su caso, de las medidas pertinentes
para el restablecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacion de la comunicacién previa de inicio de obra no supondra
conformidad de la Administracién con las soluciones técnicas adoptadas en el
proyecto de ejecucion respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la
edificacién, ni alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

DECIMOSEGUNDO.- Si durante la ejecucion material de obras amparadas en
licencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, debera
obtenerse licencia urbanistica cuyo objeto sera la alteracion de que se trate. Si
dichas alteraciones se correspondan con actuaciones sometidas a declaracion
responsable, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedaran
sujetas a este medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y
obtener una nueva licencia.

En el caso de resultar necesarias alteraciones en la ejecucién material de obras
amparadas en declaracion responsable presentada, dichas alteraciones deberan
ser objeto de declaracion responsable con caracter previo a su ejecucion conforme
a los requisitos establecidos en este Reglamento.

Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a
declaracion responsable se requerira el otorgamiento de licencia de obras con
caracter previo a su ejecucién. En este caso, la solicitud de la licencia urbanistica
definira los actos de construccion, instalaciéon y uso que se pretenden realizar e
integrara las actuaciones previamente declaradas.

DECIMOTERCERO.- Sera obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de un
cartel informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacién. El cartel
consistira en un panel de material apropiado y comprendera la siguiente
informacion:

a) Emplazamiento de la obra.

b) Promotor de la obra.

c) Denominacién descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al niumero de
viviendas y locales.

d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccién facultativa y coordinador de
seguridad y salud.

f) Namero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucion o declaracion
responsable, o tratandose de una obra publica exenta de licencia urbanistica, del
acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacién que se ejecuta.

h) Fecha de inicio y terminacién de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligaciéon y que la
informacidn sea veraz y esté actualizada.

El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde
la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalaran
sobre los cerramientos provisionales en alineacién de parcelas en obras y sin uso,
0 sobre los cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mas
de diez centimetros.

En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de
una copia de la licencia municipal u orden de ejecucion, o en su caso, de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o
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proyecto que sirve de cobertura a las obras.

En los carteles se hara constar la informacién que deba figurar segun disponga la
normativa sectorial correspondiente, y en los de obras financiadas con fondos
publicos, se indicaran ademas el importe del presupuesto de la obra y las
Administraciones Publicas que concurren en caso de cofinanciacién.

Respetando lo establecido en los apartados anteriores, la forma, dimensiones y
demas caracteristicas del cartel informativo podrdn ser reguladas por las
Ordenanzas municipales, en funcion de las dimensiones y caracteristicas de la
obra de que se trate. Deberan también respetarse las exigencias que resulten
aplicables, de acuerdo con la normativa de proteccion de patrimonio histérico.
Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacion y sus soportes
restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocacion de la
informacion, siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas
obligaciones.

Serd presupuesto para la presentacién de la declaraciéon responsable de ocupacion
o utilizacién o, cuando proceda, para el otorgamiento de la licencia de ocupacién o
utilizacion del inmueble objeto de intervencion administrativa, el cumplimiento
previo de lo senalado en el parrafo anterior, adoptandose, en su caso, las
pertinentes érdenes de ejecucion.

La publicidad de las obras y, en general, de cualquier acto y uso del suelo, por
cualquier medio, incluidos internet y demés medios tecnoldgicos, no podra
contener indicacion alguna disconforme con la ordenacion territorial y urbanistica ni
ser susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes condiciones
urbanisticas de las obras, actos o usos del suelo, debiendo incluirse, de forma
obligatoria, las cargas derivadas de la ordenacién urbanistica y los requisitos y
condiciones a los cuales esta sujeta la aprobacién de los referidos instrumentos de
ordenacion

En caso de incumplimiento de lo sefialado en el primer parrafo, tales actuaciones
seran realizadas de forma subsidiaria por los servicios municipales que
correspondan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que ello ocasione al
promotor, por cualquiera de los medios legalmente establecidos. Todo ello al
margen de las responsabilidades que pudieran exigirse.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

En consecuencia con lo expuesto se propone que por el érgano competente se
valore la posibilidad de acordar lo que a continuaciéon se expone, todo ello salvo
mejor criterio fundado en Derecho.

Primera.- Denegar a Don Indalecio de la Lastra Valdor licencia de obras solicitada
para la rehabilitacion de la estructura de un inmueble sito en calle Hércules n® 2
con calle San Juan, de acuerdo al contenido expositivo de la presente.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras propuestas, de acuerdo con lo indicado por el interesado,
se establece en 15.270,07 euros

Tercera.- Aprobar la liquidacién n® 23/2024/1/70 por Expedicion de Licencia
Urbanistica segun el siguiente detalle:
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*  Presupuesto de las obras...........cccceevviiiiiiiei i 15.270,07 €
» Licencia Urbanistica (0,7 % del presupuesto. Minimo 6,00 €)....... 106,89 €
* Pagado en autoliquidacion:...........cueveiiieii i 106,89 €
e TOTAL LIQUIDACION (2-3):.uurieeeeieieeeiiieeeeeieee e e e e 0,00 €

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. APROBACI()N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

7.1.- Expediente del Area de Urbanismo n2 644/20. Caducidad y reinicio
de expediente de proteccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de
obras sin licencia en C/ Paterna.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras denuncia de un vecino por ejecucion de
obras en pasillo medianero entre las calles Paterna y Avda. de las Cortes. Exp.
644/20

Visto el informe emitido al respecto por parte del Servicio de Asistencia a
Municipios de la Diputacién de Cadiz con fecha 7 de diciembre de 2023, en el que
se hacen las siguientes consideraciones:

“Que mediante Resolucion de fecha 27 de noviembre de 2020 se acordo incoar por
la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayto. de Medina Sidonia, contra D2 Maria
de la Paz Jiménez Garddn, procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica
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conforme a lo establecido en los articulos 47 y 52 del Decreto 60/2010, de 16 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia.

Mediante oficio de fecha 20/11/2023 se remite al SAM de Medina Sidonia,
perteneciente a la Diputaciéon Provincial de Cadiz, copia del mencionado
expediente para que se proceda a la emision del informe juridico al que hubiera
lugar acompanado de la propuesta de resolucion del mismo.

Que revisada la documentacion existente en el expediente se ha podido constatar
que se ha superado el plazo maximo de un mes estipulado en el art. 52.3 del
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, sin que se haya dictado resoluciéon ordenando
la reposicion de la realidad fisica alterada en el procedimiento indicado, por lo que
consecuentemente procede declarar la caducidad del mismo y ordenar el archivo
de las actuaciones, con los efectos previstos en el articulo 95 (art. 25.b) Ley
39/2015, de 1 de octubre).

Asimismo se comunica que, al no haber transcurrido el plazo maximo fijado en el
art. 153.1 de la LISTA, para el ejercicio por parte de la Administracion de la
potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, procede incoar un nuevo
procedimiento contra D2 Maria de la Paz Jiménez Gardon.”

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de Competencias
atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del citado 6rgano la
adopcién del siguiente acuerdo:

Primero.- Declarar caducado el procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica con referencia N°. 644/20, al haber transcurrido el plazo maximo de un
mes estipulado en el art. 52.3 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, sin que se haya
dictado resolucién ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada.

Segundo.- Ordenar el archivo de las actuaciones con los efectos previstos en el
articulo 95 del Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tercero.- Incoar un nuevo procedimiento contra D2 Maria de la Paz Jiménez
Gardon, al no haber transcurrido el plazo maximo fijado en el art. 153.1 de la
LISTA, para el ejercicio por parte de la Administracion de la potestad de proteccién
de la legalidad urbanistica.

Cuarto.- Incorporar al nuevo procedimiento las Actas de Inspeccién y los Informes
Técnicos y Juridicos obrantes en el expediente caducado.”

7.2.- Expediente del Area de Urbanismo n? 231/21. Caducidad y reinicio
de expediente de proteccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de
obras sin licencia en Paraje Mesa Alta, P. 80, P. 21

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por posible uso residencial de nave agricola sita
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en la parcela 21 del poligono 80. Exp. 231/21

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 21 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 19 de marzo de 2021 se emite informe técnico por posibles
obras sin licencia ejecutadas en el Paraje Mesa Alta, Poligono 80, Parcela 21,
consistentes en posible uso residencial de nave agricola con licencia de obras
contempladas en el expediente 261/13.

Segundo.- Tras requerirse informe ampliatorio a la Jefatura de Policia Local,
emiten con fecha 22 de julio de 2021 el siguiente:

“Que en relacion al Exp: 231/21, en el que se solicita que se describan las
edificaciones, construcciones e instalaciones, con su correspondiente reportaje
fotografico, asi como la titularidad de la misma, por lo que una vez los Agentes
actuantes en el lugar, pueden comprobar lo siguiente.

-Parcela de 420.618m2

-Construccion segun catastro de 345m2 Contenedor de 2,5X12 metros.

-Hacer constar que se ha estado en numerosas ocasiones en la citada
parcela, desde hace meses, encontrandola siempre cerrada, sin nadie en su
interior.
-Que aparentemente el uso que se le esta dando a la construccion, es agricola.”

Tercero.- En dicho informe se identifica a LIMAINDEL SL como titular de la parcela.

Cuarto.- Con fecha 19 de abril de 2022, se incorpora al expediente Nota simple de
la finca registral 12.883 donde constan los datos de titularidad siendo los cényuges
D. Juan Vallecillo Rejano y D2. Isabel Mufioz Dominguez.

Quinto.- Con fecha 29 de junio de 2023, la Jefatura de Policia Local, emite informe
con el siguiente contenido:

“Que en base a la solicitud del area de Urbanismo, Exp. 231/2021 en la que se
solicita que se identifique la parcela y se haga una descripcion de todos los
elementos presentes en la misma, construcciones, instalaciones etc. Todo ello
apoyado en el correspondiente reportaje fotografico.

— Hacer constar, que D. Juan Vallecillo Rejano, presenta licencia de
construccion para NAVE AGROPECUARIA con n° de expediente 261/2013,
observandose que una de las zonas de la nave ha sido adaptada como
vivienda (salon, cocina, dormitorios y bafo) aunque el sr. Vallecillo
manifiesta que eso es un cuarto de aperos, y que aparece en el expediente.”

Sexto.- Con fecha 30 de octubre de 2023, el arquitecto técnico municipal, emite
informe con el siguiente contenido:

“La actuacion realizada consistente en la adecuacion de parte de la nave a
vivienda no esta contenida en la licencia municipal concedida por la Junta de
Gobierno Local de fecha 17.05.2013, expediente 261/13.

- La actuacion realizada es incompatible con la ordenacion urbanistica vigente, por
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cuanto que se ha implantado una vivienda en suelo clasificado como de especial
proteccion por planificacion territorial y urbanistica, por vegetacion y arbolado
segun el vigente PGOU, estando en esta categoria de suelo prohibida cualquier
tipo de edificacion excepto las ligadas directamente a la explotacion de la finca, y
una vivienda no es una edificacion ligada directamente a la explotacion de la finca.
- Se estima inicialmente el valor de las obras ejecutadas no amparadas en la
licencia concedida en su dia en 30.000,00 €.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislaciéon y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccion de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Sequndo.- Las obras de edificacion en suelo rustico no incluido en
actuaciones de transformacion urbanistica se ajustaran a las determinaciones
de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aplicables y se
ejecutaran en desarrollo de las actuaciones ordinarias y extraordinarias
reguladas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia y estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, de
acuerdo con lo dispuesto con caracter general en el articulo 137 de la citada Ley
7/2021, de 1 de diciembre, las obras, construcciones, edificaciones, instalaciones,
infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como
las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas, incluidas las distintas
formulas de propiedad horizontal reguladas en la legislacion en la materia.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla
que, en particular, estara sujeto a licencia urbanistica “Las obras de construccion,
edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta, las de ampliacion,
modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén
sometidas a declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina
fisica inminente, asi como la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas,
caravanas fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.”

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la ley o
contraviniendo sus términos, la Administracién acordara su legalizacién o
impondrd las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacién
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Cuando de la
tramitacién del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacién de
las actuaciones, la resolucibn que se adopte dispondra las medidas
pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacién territorial y urbanistica prevista
en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas.
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Quinto.- En el procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial o
urbanistica perturbada, bien con caracter previo a su iniciacion o durante su
tramitacion, se emitiran los preceptivos informes técnico y juridico que deberan
sefalar motivadamente si los actos o usos son compatibles o no con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente. Iniciado el expediente y emitidos los informes
técnico y juridico, con caracter previo a la propuesta de resolucion, la persona
interesada dispondra de un plazo de audiencia no inferior a diez dias ni superior a
quince para formular las alegaciones que estime oportunas en los términos
senalados en las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun.
Dicho tramite podra evacuarse conjuntamente con el acuerdo de iniciacién si los
informes se hubieran emitido con anterioridad al mismo. (articulo 360 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia)

Sexto.- . En caso de imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la resolucién
gue se adopte dispondra las medidas pertinentes para restablecer y adecuar la
realidad fisica alterada a la ordenacién territorial y urbanistica conforme a lo
dispuesto en el articulo 363 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y podra incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucién, que podran consistir en el mantenimiento de
las medidas provisionales que, en su caso, se hubieran ordenado, incluido el
precintado de las obras, instalaciones o usos.

Séptimo.- La resolucion de finalizacién del procedimiento de reposicion de la
realidad fisica alterada debera indicar un plazo no superior a dos meses para llevar
a cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la
advertencia expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la
restauracién, se procedera a la ejecucion forzosa para la adecuacién de la realidad
a la ordenacién territorial y urbanistica, incluyendo a la ejecucion subsidiaria por la
Administracion publica actuante y en su caso a la imposicién de multas coercitivas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Octavo.- De la resolucién ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada se
dara traslado por el 6rgano competente a las companias suministradoras de
servicios urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la
Administracion publica competente estara facultada para instar la constancia de
dicha resolucién en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la
formay a los efectos previstos en la legislacion correspondiente.

Noveno.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo las obras
descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el articulo
158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros 6rganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:
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Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccién de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las actuaciones
acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto
técnico municipal en su informe de fecha 30 de octubre de 2023 las obras que se
describen como adecuacion de parte de nave a vivienda, son incompatibles con la
legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacién del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripciéon en
el Registro de la Propiedad, mediante anotacion preventiva conforme a lo
dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.”

7.3.- Expediente del Area de Urbanismo n2 529/21. Expediente de pro-
teccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de obras sin licencia en Pa-
raje San José de Malcocinado, P. 63, P. 77. Multa coercitiva.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras el escrito recibido por parte del Registro de
la Propiedad, Expte. N 529/2021.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 13 de diciembre 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 15 de junio de 2021 y nimero 4.671, tiene entrada en el
registro municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de
Medina Sidonia, en la que se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracion
entre Administraciones Publicas, segun se matiza, de una escritura autorizada por
la Notaria de Chiclana de la Frontera, Don José Manuel Pérez Moreno, el dia 30 de
abril de 2021 y niumero de protocolo 738.

Segundo.- En dicha escritura Don Diego Quifiones Vera y Dofia Guadalupe
Gutiérrez Delgado dona a Dona Maria Quifiones Pizarro, una participacion indivisa
consistente en1/4 de 10023 avas partes indivisa de una finca rustica.
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Tercero.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca niumero
12.457 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 77
del poligono 63.

Cuarto.- No consta en los archivos municipales resolucién municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacién o declaracion de innecesariedad respecto de la
finca en cuestion.

Quinto.- Con fecha 27 de agosto de 2021, la Junta de Gobierno Local adopt6

acuerdo con el siguiente contenido dispositivo:
“Primero.- Iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias para
aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables, que una vez
concluido permita valorar la procedencia de iniciar, en su caso, el adecuado
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica al que hubiere lugar,
y comprobar, en su caso, que del titulo autorizado no se deriva la existencia
de parcelacion urbanistica ilegal o la existencia de peligro de formacion de
nucleo urbano.
Segundo.- Requerir informe al arquitecto técnico municipal para que, previas
las comprobaciones a las que hubiese lugar, se emite informe en relacion a
la existencia o no de parcelacion urbanistica en la finca objeto del
expediente, si existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo
con los criterios indicados, asi mismo si la transmision intervivos de cuotas
proindiviso de la finca en cuestion, asigna a cada uno de los titulares
tedricamente una parte de superficie inferior a la mayor de las fijadas en la
ordenacion urbanistica y territorial vigente, como parcela minima edificable o
divisible, segun el resultado de aplicar a la total superficie del inmueble
objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada cuota indivisa
enajenada.
Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de diez dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
aleguen y presenten las justificaciones que estimen pertinentes.
Cuarto.- Dar traslado del presente acuerdo a la Registradora de Medina
Sidonia y a la Notaria de Chiclana de la Frontera, Don José Manuel Pérez
Moreno, al objeto que tomen conocimiento del mismo y a los efectos que
procedan.”

Dicho acuerdo, ha sido notificado al Registro de la Propiedad y a la Notaria, asi
como a Don Juan Fernandez Dominguez, Dofia Fernanda Tirado Pacheco, Don
Angel Moya Tocén y Dofia Herminia Espinosa Fuentes, sin que conste que se han
presentado alegaciones en el periodo de audiencia otorgado.

Sexto.- Con fecha 21 de septiembre de 2021 el arquitecto técnico municipal ha
emitido informe con el siguiente contenido:

“ La finca objeto del expediente queda identificada como la finca registral n°
12.457 y parcela 77 del poligono 63 del catastro de rustica, con una
supetrficie de 1/4 de 12.300 m? es decir un equivalente a 3.075,00 m2.

- La participacion indivisa objeto de transmision asigna a su titular una
superficie equivalente a 3.075,00 m?, es decir el 25,00 % de la finca.
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- En la parcela 77, poligono 63 del catastro de rustica, existen mas de 2
viviendas con distancia entre ellas inferior a 50 metros, distancia a linderos
inferior a 25 metros, y se encuentra dividida entre varios titulares.

Se trata de una parcelacion urbanistica, por cuanto existe una division
simultanea y sucesiva en parcelas de tamarno inferior a la minima
establecida en la ordenacion urbanistica y territorial (3 has. en esta clase de
suelo), y existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion por existir
acceso rodado comun, edificaciones en la misma finca registral en parcelas
individualizadas a distancia inferior a 50 metros entre ellas, existen mas de
dos viviendas por hectarea, y tienen distribucion, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia de los fines rusticos, conforme a lo dispuesto en el
capitulo I del titulo I1X de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Medina Sidonia (PGOU adaptacion parcial).”

Séptimo.- Con fecha 1 de octubre de 2021 y numero de registro de entrada
2021007369E, la Jefatura de Policia Local, emite informe con el siguiente
contenido:

“Que personados en el lugar se puede observar que la parcela objeto de
inspeccioén, pertenece al poligono 63, parcela 77 de San José de
Malcocinado, (...), habiendo sido dividida la parcela 77 en numerosas sub-
parcelas, todas ellas con acceso y construcciones independientes,
observandose en la participacion indivisa (...) lo siguiente: Parcela en la que
se pueden observar varias construcciones, una vivienda de 70 m2, piscina
de 4.5x9 metros, porche de 8x3 metros, box para caballos de 8x3 metros y
un chozo de 5x4 metros”.

Octavo.- Con fecha 21 de enero de 2022, la Junta de Gobierno Local, adopta el
siguiente acuerdo:

“Unico.- Poner en conocimiento del Sr. Registrador de la Propiedad de
Medina Sidonia de la existencia de un peligro objetivo de formacion de
nucleo de poblacion en la finca objeto de la escritura autorizada por la la
Notaria de Chiclana de la Frontera, Don José Manuel Pérez Moreno, el dia
el dia 30 de abril de 2021 y numero de protocolo 738, correspondiente a la
finca numero 12.457 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia,
incluida en la parcela 77 del poligono 63.”

Este acuerdo ha sido notificado al Registro de la Propiedad con fecha 28 de enero.

Noveno.- Con fecha 29 de noviembre de 2022, el arquitecto técnico municipal,
emite informe con el siguiente contenido:

“ La finca objeto del expediente queda identificada como la finca registral n°
12.457 y parcela 77 del poligono 63 del catastro de rustica, con una
superficie de 1/4 de 12.300 m?, es decir un equivalente a 3.075,00 m2

- La participacion indivisa objeto de transmision asigna a su titular una
superficie equivalente a 3.075,00 m?, es decir el 25,00 % de la finca.

- En la parcela 77, poligono 63 del catastro de rustica, existen mas de 2
viviendas con distancia entre ellas inferior a 50 metros, distancia a linderos
inferior a 25 metros, y se encuentra dividida entre varios titulares.
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Se trata de una parcelacion urbanistica, por cuanto existe una division
simultanea y sucesiva en parcelas de tamarno inferior a la minima
establecida en la ordenacion urbanistica y territorial (3 has. en esta clase de
suelo), y existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion por existir
acceso rodado comun, edificaciones en la misma finca registral en parcelas
individualizadas a distancia inferior a 50 metros entre ellas, existen mas de
dos viviendas por hectarea, y tienen distribucion, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia de los fines rusticos, conforme a lo dispuesto en el
capitulo | del titulo IX de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Medina Sidonia (PGOU adaptacion parcial).

Segun informe de la policia local de fecha 01.10.21 en dicha parcela se ha
construido una vivienda de 70 m?, con porche de 24 m?, piscina de 40,50 m?,
chozo-refugio de 20 m?y box de 24 m?

Dichas edificaciones se encuentran ubicadas en una parcelacion urbanistica
ilegal en suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion
territorial y urbanistica por vegetacion y arbolado segun el vigente PGOU,
siendo dichas construcciones incompatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica vigentes.

Valoracion conforme a los modulos ordenanza fiscal ICIO:

- Vivienda: (70 + 1224) 82 m? x 532,99 €/m?=43.705,18 €.

- Piscina: 40,50 m? x 271,67 €/m?=11.002,64 €.

- Refugio: 20 m? x 294,22 €/m?=5.884,40 €.

- Box: 24 m2 x 187,84 €/m?=4.508,16 €”.

Décimo.- Con fecha 23 de diciembre de 2022 la Junta de Gobierno Local acuerda
lo siguiente:

“Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de fecha 29 de noviembre de
2022 las obras que se describen como “vivienda de 70 m? con porche de 24
m?, piscina de 40,50 m? chozo-refugio de 20 m? y box de 24 m2”, son
incompatibles con la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el

Registro de la Propiedad, mediante anotacion preventiva conforme a lo
dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica.”

Dicho acuerdo ha sido notificado con fecha 11 de enero de 2023, sin que conste
que se hayan presentado alegaciones.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 84/157

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ YrJz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

Decimoprimero. - Con fecha 5 de mayo de 2023 la Junta de Gobierno Local
acuerda lo siguiente:

Primero.- Ordenar a DofAia Maria Quifiones Pizarro la reposicion de la realidad
fisica alterada en relacion a las obras ejecutadas sin licencia y ubicadas en el
Paraje de San José de Malcocinado (subparcela incluida en la parcela 77 del
Poligono 63, registral numero 12.547) de este término municipal y que para el
presente caso ha de consistir en lo siguiente:

* Demolicion de la vivienda de 70 m? con porche de 24 m?, piscina de
40,50 m? chozo-refugio de 20 m? y box de 24 m? incluyéndose la
reconduccioén del estado los terrenos afectados a su estado natural
anterior y la adecuada gestion de los escombros generados

Segundo.- Las obras de demolicion ordenada deberan comenzar en un plazo
maximo de dos meses desde la notificacion de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el artriiculo 360.6 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, debiendo notificar a este Excmo. Ayuntamiento el inicio y
finalizacién de la obras de demolicion ordenadas.

Dentro del plazo indicado en el parrafo anterior, el interesado debera
presentar ante este Excmo. Ayuntamiento proyecto técnico visado por el
colegio profesional correspondiente y suscrito por técnico competente que
recoja la ejecucion de las obras ordenadas con objeto de restaurar la
legalidad urbanistica conculcada.

En el caso de que el plazo otorgado, para la presentacion del proyecto
técnico y el comienzo de las obras, no fuera suficiente, el interesado debera
ponerlo en conocimiento de este Ayuntamiento, quien y previa ponderacion
de las argumentaciones y justificaciones expuestas podra ampliarlo por el
tiempo estrictamente necesario.

Tercero.- Advertir a Dofia Maria Quifiones Pizarro que, en caso de incurrir en
desobediencia a lo aqui ordenado, y conforme lo establecido en el artiuclo
154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, el ayuntamiento procedera a la imposicion,
mientras dure el incumplimiento, a la imposicion de hasta doce multas
coercitivas con uan periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 % del valor de las obras de reposicion con un maximo de diez
mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

Cuarto.- Advertir a Dofia Maria Quifiones Pizarro que en cualquier momento,
una vez transcurrido el plazo que, en su caso, se haya sefalado en la
resolucion de los procedimientos de restablecimiento del orden juridico
perturbado o de reposicion de la realidad fisica alterada, para el cumplimiento
voluntario de dichas érdenes, podra llevarse a cabo su ejecucion subsidiaria a
costa de éste; ejecucion a la que debera procederse en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Quinto.- Poner en conocimiento de Dona Maria Quinones Pizarro, que
conforme a lo dispuesto en el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, si
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procediera a la demolicion ordenada en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion, tendria derecho a una reduccion del 50 % adicional de la
multa que deba imponerse.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefalados por la
Administracion, el porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento,
siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria

Sexto.-. Conforme a lo dispuesto en el articulo 364.3 del del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia dese traslado a las companias suministradoras de
servicios urbanos de la presente resolucion para el cese definitivo de los
suministros en un plazo no superior a diez dias

Séptimo.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”.

Decimosegundo. - Dicho acuerdo fue notificado el 24 de octubre de 2023, no
constando que se haya impuesto recurso alguno en relacién a la resolucion
notificada.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracién asegura el cumplimiento de la legislacién y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccion de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta Ley o
contraviniendo sus términos, la Administracién acordara su legalizacion o impondra
las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica, segun resulten o no conformes con ella.

Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicidén de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de
suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones
analogas, demolicién total o parcial, desmonte, reconstruccién, reagrupacion de
parcelas y cuantas sean necesarias en funcion del contenido y el alcance de la
ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas.

La resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podré incluir las
medidas precisas para garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el
mantenimiento de las medidas provisionales que en su caso se hubieran adoptado.
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Tercero.- El procedimiento para restablecer la legalidad se ajustara a lo dispuesto
en la normativa de procedimiento administrativo comun, en los apartados
correspondiente de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre y en lo que se establezca en
el desarrollo reglamentario.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el
incumplimiento de la resoluciéon que ordene las medidas para adecuar la realidad a
la ordenacién territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucién subsidiaria. No
obstante, la Administracion podra acordar previamente la imposicién sucesiva de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe,
en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicién, con
un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

Quinto.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo las obras
descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el articulo
158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros 6rganos..

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Imponer a Dofia Maria Quifiones Pizarro, una multa coercitiva por
importe de 1.000 euros, por el incumplimiento del requerimiento ordenado por la
Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 5 de mayo de 2023 y que se le
notifico el 24 de octubre de 2023 para que procediera en el plazo de dos meses a
la demolicién de las obras ejecutadas sin licencia ubicadas en el Paraje de San
José de Malcocinado (subparcela incluida en la parcela 77 del Poligono 63,
registral nimero 12.547)

La multa coercitiva se deberd abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
que se le indicaran en la notificacién de esta resolucion. En caso de incumplimiento
del pago, se procedera a su cobro por via ejecutiva. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere
efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que
sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
siguientes:

* Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser
ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta
el inmediato hébil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de
cada mes, desde la fecha de recepcién de la notificacién hasta el dia 5 del
segundo mes posterior 0, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil

siguiente.
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Si no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondientes. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
guedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

* El pago puede realizarse con tarjeta bancaria en la Tesoreria General del
Ayuntamiento sito en Plaza de Espafia, 1 o bien mediante el ingreso en
alguna de las siguientes entidades bancarias, indicando en el texto la
referencia 23/2024/14/5:

BANCO SANTANDER:  ES21 0030 4073 9008 7000 4271

* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

SEGUNDO.- Apercibir al interesado, concediéndole un nuevo plazo de un mes para
qgue se cumpla en su totalidad la referida resolucidén. Transcurrido el mismo sin
efectuarlo, se le impondra una multa coercitiva que podra alcanzar un maximo de
diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros. tratdndose del segundo
incumplimiento de la orden de demolicién acordada, y asi sucesivamente, hasta la
imposicién de un total de diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual.

TERCERO.- Notificar el presente acto finalizador de la via administrativa al
interesado, indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.”

7.4.- Expediente del Area de Urbanismo n2 803/21. Expediente de pro-
teccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de obras sin licencia en Pa-
raje San José de Malcocinado, P. 63, P. 62. Periodo de prueba

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente 803/21 iniciado por ejecucién de obras sin licencia en
paraje San José de Malcocinado.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 21 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 1 de octubre y nimero 2021007371E, tiene entrada en el
Registro General, informe emitido por la Jefatura de Policia Local, donde exponen
que tras inspeccion realizada en una sub-parcela de 1250 metros, de la parcela 62
en el Poligono 63 de San José de Malcocinado se detectan las siguientes
edificaciones:

“ Casa de hormigén de 11 metros de larga por 5 de ancha”.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 88/157

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ YrJz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

Segundo.- Segun se desprende del informe de Policia los datos del responsable
de la sub-parcela corresponden a D. Joaquin Melero Andrades.

Tercero.- Con fecha 30 de noviembre de 2021, el Arquitecto Técnico Municipal,
emite informe con el siguiente contenido:

1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacion vigente o si son
manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica.

La actuacion segun informe de la policia local de fecha 19.09.21 consiste en la
construccion de una casa de 55 m? que se localiza en suelo clasificado como no
urbanizable en el seno de una parcelacion urbanistica ilegal segun el PGOU.

Las obras y usos son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica
conforme a lo dispuesto en el art. 52.2.b) del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andalucia (RD.60/2010 de 16 de marzo) por cuanto que la ilegalidad de las
obras o edificaciones resulte evidente de la propia clasificacion o calificacion
urbanistica y, en cualquier caso, las actuaciones de parcelacion o urbanizacion
sobre suelos no urbanizables.

2.- Valoracion de las obras ejecutadas.

Conforme a los datos obrantes en el expediente el valor de las obras ejecutadas,
calculado conforme a los mddulos establecidos en la ordenanza municipal sobre
construcciones, es:

Vivienda: 55,00 m? x 475,61 €/m?= 26.158,55 €.”

Cuarto.- Con fecha 18 de febrero de 2022 la Junta de Gobierno local dicta acuerdo
con el siguiente contenido dispositivo:

“Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de fecha 30 de noviembre de
2021 las obras que se describen como “construccion de una casa de 55 m?,
son incompatibles con la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

Quinto.- Con fecha 5 de julio de 2022 tiene entrada en el registro municipal con el
numero 7.231, escrito de alegaciones por parte de Don Joaquin Melero Andrades.

Sexto.- Con fecha 20 de enero de 2023, la Junta de Gobierno Local en sesién
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celebrada el dia 20 de enero de 2023 adopta acuerdo sustanciado en os siguientes

puntos de acuerdo:

“Primero.- Abrir un periodo de prueba por un plazo de treinta dias con objeto
de que por parte de Don Joaquin Melero Andrades aporte ante este Excmo.
Ayuntamiento cuanta documentacion y justificacion posea para acreditar la
supuesta caducidad de la accion de restablecimiento de la legalidad
urbanistica aludida.
En ausencia de cualquier otra, se podra aportar Certificado o Informe
Técnico suscrito por Arquitecto Superior y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, en cuyo contenido se debera expresar al menos lo
siguiente aspectos:

» Descripcion detallada de las construcciones presente en el recinto
parcelado por el interesado en la Finca sita en el Paraje de este
término municipal conocido como San José de Malcocinado,
(subparcela individualizada por el interesado en parcela 62 del
poligono 63 del catastro)

» Valoracion de cada una de las construcciones presentes en la finca
y que son objeto de expediente, indicando los criterios de valoracion y
mdodulos de calculo empleados

» Se acompanara la planimetria necesaria para su adecuada
interpretacion, especialmente aquella que situe las construcciones en
el entorno.

* Se adjuntara reportaje fotografico de las construcciones y
edificaciones presentes en el recinto parcelado por el interesado
Finca sita en el Paraje de este término municipal conocido como San
José de Malcocinado, (subparcela individualizada por el interesado
en parcela 62 del poligono 63 del catastro).

» Se habra certificar en que fecha las edificaciones, se encontraba
fotalmente concluidas (incluso sus dependencias interiores) y en que
fecha se hallaban dispuestas para su uso, sin necesidad de ninguna
actuacion material posterior referida a la propia obra.

» En dicho certificado se debera indicar con amplitud las pruebas y
fundamentos técnicos que le permitan concluir sobre la antigliedad en
cuestion, conforme a los criterios indicados en el punto anterior.

» En cualquier caso se aportara fotografia aérea, y esta sera original
0 estar adecuadamente autentificada y en todo caso se debera
certificar que las edificaciones o construcciones que se identifican en
ella son las que son objeto del procedimiento.

» Con objeto de acreditar la supuesta prescripcion de la parcelacion
urbanistica argumentada, los limites de la parcela individualizada por
el interesado, y donde se erigen las construcciones objeto del
expediente, han de poder identificarse plenamente en la fotografia
aérea aportada y poder datarse adecuadamente. Ademas se aportara
copia del titulo juridico por el cual se adquirié la parcela objeto del
expediente (contrato, escritura...) y nota simple registral actualizada.

Segundo.- Suspender el plazo de resolucion el procedimiento por el tiempo
que medie entre la notificacion de la Resolucion y su efectivo cumplimiento,
conforme a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.”
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El acuerdo referido ante la imposibilidad de ser notificado, se remite al tablén de
edictos del BOE, donde se publica el 1 de junio de 2023.

Séptimo.- Con fecha 23 de octubre de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta
resolucién sustanciada en los siguientes puntos de acuerdo:

“Primero.- Declarar la caducidad del procedimiento sobre Proteccion de la
Legalidad Urbanistica incoado al haberse comprobado la ejecucion de una
serie de obras sin las preceptivas licencias urbanisticas en una subparcela
individualizada en el Paraje San José de Malcocinado (Poligono 63 Parcela
62) al haber transcurrido el plazo maximo establecido para su resolucion.
Segundo.- Iniciar nuevamente Procedimiento de Proteccion de la Legalidad
Urbanistica y Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por
las actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Cuarto.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de fecha 30 de noviembre de
2021 las obras que se describen como las obras que se describen como
construccion de una casa de 55 metros cuadrados, son incompatibles con la
legalidad urbanistica.

Quinto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

Octavo.- Con fecha 14 de diciembre de 2023 tiene entrada en el registro municipal
escrito de alegaciones por parte del interesado.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primera.- El interesado en su escrito de alegaciones hace pivotar el argumentario
de la misma en el hecho de que la potestad para el ejercicio de las medidas legales
de proteccion de la legalidad urbanistica hubiese caducado.

Sin embargo del contenido del expediente se pone de manifiesto una serie de
cuestiones cuya adecuada calificacién pudiera resultar trascendentes para
apreciar o descartar lo alegada por el interesado.

Segunda.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 152 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, cuando de
la tramitacién del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacién de las
actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para
adecuar la realidad a la ordenacién territorial y urbanistica prevista en el articulo
anterior de la Ley y establecera los plazos en que dichas medidas deben
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ejecutarse por las personas interesadas. No obstante si no procede la legalizacion,
pero se comprueba que ha transcurrido el plazo para restablecer la legalidad
territorial y urbanistica, asi se declarara en la resolucion que se dicte, sin perjuicio
de la tramitacion del procedimiento para el reconocimiento de la situacion de
asimilado a fuera de ordenacion. Esta declaracion del transcurso del plazo también
podra efectuarse a solicitud del interesado.

Tercera. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 153 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las
medidas, provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad
territorial y urbanistica previstas en este capitulo so6lo podran adoptarse
validamente mientras los actos 0 usos estén en curso de ejecucion, realizacion o
desarrollo y dentro de los seis afos siguientes a su completa terminacion o, si es
posterior, desde la aparicion de signos externos que permitan conocerlos. Si de un
uso se trata, los seis anos se contaran desde la aparicion de signos externos que
permitan conocer su efectiva implantaciéon. Los actos y usos realizados en suelo
rastico de especial proteccion por legislacion sectorial se someteran al plazo
establecido en el apartado anterior, sin perjuicio de los plazos que dicha legislacion
establezca para la adopcion de medidas de restablecimiento de la realidad fisica
alterada por el 6rgano sectorial competente.

Se exceptuan de la anterior regla las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico,
salvo las que afecten a parcelas sobre las que existan edificaciones para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del apartado 1 de este articulo. La
excepcion anterior, en relacidbn con limitacion temporal Unicamente sera de
aplicacion a la parcela concreta sobre la que se encuentre la edificacién en la que
concurran los citados requisitos, no comprendiendo al resto de la parcela o
parcelas objeto de la parcelacion. En ningln caso sera de aplicacién la limitacion
temporal a las parcelas que se encuentren en alguno de los supuestos
contemplados en las letras anteriores del presente apartado.

Cuarta.- Para determinar la finalizacién de las obras o establecimiento de la
existencia de actos de mero uso del suelo, el articulo 355.2 del del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia dispone que en el caso de las obras y usos sin titulo administrativo o
presupuesto habilitante sera admisible para determinar la fecha de terminacién o
implantacién del uso cualquier medio de prueba. La carga de la prueba de su
terminacién o implantacion correspondera al titular de la actuacién quien, en su
caso, deberd desvirtuar las conclusiones que resulten de las comprobaciones
realizadas por los servicios técnicos correspondientes. Las obras y usos se
consideraran totalmente terminadas o implantados cuando estén ultimados y
dispuestos a servir al fin o uso previsto, sin necesidad de ejecutar obra
complementaria alguna ni ninguna otra actuacién material posterior de finalizacién,
salvo las posibles obras de adaptacién de algunos locales, las puntuales para
garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad o las que resulten
indispensables para garantizar el ornato publico. Se consideraran igualmente
terminados cuando asi lo reconozca de oficio el érgano que incoe el procedimiento,
previo informe de los servicios técnicos correspondientes.

Para los supuestos de actos de uso del suelo se verificara su permanencia, o no, al
tiempo de iniciarse las actuaciones administrativas de inspeccién, y se examinara
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la fecha de la aparicién de los signos externos que evidenciaron su efectiva
implantacion.

Quinta.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
Los actos de instruccion necesarios para la determinacién, conocimiento y
comprobacion de los hechos en virtud de los cuales deba pronunciarse la
resolucion, se realizaran de oficio y a través de medios electronicos, por el érgano
que tramite el procedimiento, sin perjuicio del derecho de los interesados a
proponer aquellas actuaciones que requieran su intervencion o constituyan tramites
legal o reglamentariamente establecidos.

Los actos de instruccidon que requieran la intervencion de los interesados habran de
practicarse en la forma que resulte mas conveniente para ellos y sea compatible,
en la medida de lo posible, con sus obligaciones laborales o profesionales.

Sexta.- Conforme a lo prevenido en el articulo 77 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
Los hechos relevantes para la decisién de un procedimiento podran acreditarse por
cualquier medio de prueba admisible en Derecho, cuya valoracién se realizara de
acuerdo con los criterios establecidos en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

Cuando la Administracion no tenga por ciertos los hechos alegados por los
interesados o la naturaleza del procedimiento lo exija, el instructor del mismo
acordara la apertura de un periodo de prueba por un plazo no superior a treinta
dias ni inferior a diez, a fin de que puedan practicarse cuantas juzgue pertinentes.

Los documentos formalizados por los funcionarios a los que se reconoce la
condicién de autoridad y en los que, observandose los requisitos legales
correspondientes se recojan los hechos constatados por aquéllos haran prueba de
éstos salvo que se acredite lo contrario

Séptima.- En cuanto a la practica de prueba, el articulo 78 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas determina que La Administracion comunicara a los interesados, con
antelacion suficiente, el inicio de las actuaciones necesarias para la realizacién de
las pruebas que hayan sido admitidas.

En la notificacion se consignara el lugar, fecha y hora en que se practicara la
prueba, con la advertencia, en su caso, de que el interesado puede nombrar
técnicos para que le asistan.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primero.- Abrir un periodo de prueba por un plazo de treinta dias con objeto de que
por parte de Don Joaquin Melero Andrades aporte ante este Excmo. Ayuntamiento
cuanta documentacion y justificacion posea para acreditar la supuesta caducidad
de la accion de restablecimiento de la legalidad urbanistica aludida, la
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documentacion debera ser original o convenientemente autenticada y con la
suficiente calidad en la reproduccion que permita visualizar correctamente lo
pretendido.

En ausencia de cualquier otra, se podra aportar Certificado o Informe Técnico
suscrito por Arquitecto Superior y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, en cuyo contenido se debera expresar al menos lo siguiente
aspectos:

» Descripcidon detallada de las construcciones presente en el recinto
parcelado por el interesado en la Finca sita en el Paraje de este
término municipal conocido como San José de Malcocinado,
(subparcela individualizada por el interesado en parcela 62 del
poligono 63 del catastro)

» Valoracién de cada una de las construcciones presentes en la finca y
que son objeto de expediente, indicando los criterios de valoracién y
médulos de calculo empleados

+ Se acompafnara de la planimetria necesaria para su adecuada
interpretacion, especialmente aquella que sitte las construcciones en
el entorno.

+ Se adjuntara reportaje fotografico de las construcciones vy
edificaciones presentes en el recinto parcelado por el interesado
Finca sita en el Paraje de este término municipal conocido como San
José de Malcocinado, (subparcela individualizada por el interesado
en parcela 62 del poligono 63 del catastro).

» Se habra certificar en que fecha las edificaciones, se encontraba
totalmente concluidas (incluso sus dependencias interiores) y en que
fecha se hallaban dispuestas para su uso, sin necesidad de ninguna
actuacion material posterior referida a la propia obra.

* En dicho certificado se debera indicar con amplitud las pruebas y
fundamentos técnicos que le permitan concluir sobre la antigliedad en
cuestion, conforme a los criterios indicados en el punto anterior.

* En cualquier caso se aportara fotografia aérea, y esta sera original o
estar adecuadamente autentificada y en todo caso se debera certificar
que las edificaciones o construcciones que se identifican en ella son
las que son objeto del procedimiento.

+ Con objeto de acreditar la supuesta prescripcién de la parcelacion
urbanistica, los limites de la parcela individualizada por el interesado,
y donde se erigen las construcciones objeto del expediente, han de
poder identificarse plenamente en la fotografia aérea aportada y
poder datarse adecuadamente. Ademas se aportara copia del titulo
juridico por el cual se adquiri6 la parcela objeto del expediente
(contrato, escritura...) y nota simple registral actualizada.

Segundo.- Suspender el plazo de resolucién el procedimiento por el tiempo
que medie entre la notificacion de la Resolucion y su efectivo cumplimiento,
conforme a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.”

7.5.- Expediente del Area de Urbanismo n? 865/21. Expediente de pro-
teccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de obras sin licencia en Bda.
Juan XXIlII, BI.10. Multa coercitiva
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por ejecucién de obras sin licencia en Bda. Juan
XXIII Bloque 10, Portal 2. Expediente 865/21.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 14 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 21 de octubre de 2021 y nimero de registro 2021007838E,
tiene entrada en el registro general, escrito remitido por la presidenta de la
Comunidad de vecinos del Bloque 10, Portal 2 de la Bda. Juan XXIIl, donde
comunica lo siguiente: “Que la empresa que se encarga de la acometida del gas en
la zona Bda. Juan XXIII , 10 Bloque- ha realizado la instalaciéon pero ha dejado el
acerado en mal estado, no como se encontraba”, solicitando que se tomen las
medidas oportunas para el arreglo del mismo.

Segundo.- Con fecha 11 de noviembre de 2021, el arquitecto técnico municipal,
emite informe con el siguiente contenido:

“Al objeto de cumplimentar la diligencia de instruccion de fecha 09.11.21

suscrita por el técnico de urbanismo en relacion con el mal estado de reposicion de
pavimento por acometida de gas en el Bloque 10 portal 2 de la Bda. Juan XXIII,
puesto de manifiesto por el presidente de la comunidad de propietarios segun
escrito de fecha 21.10.21 y registro de entrada n®° 7838,

SE INFORMA:

- Que al técnico que suscribe no le consta que dichas obras se hayan

realizado amparadas en licencia municipal alguna.

- Que efectivamente tal y como comunica el presidente de la comunidad en su
escrito, se ha ejecutado una acometida de gas al bloque habiendo quedado el
pavimento afectado por la apertura de la zanja en deficiente estado, es decir que el
pavimento no se ha repuesto adecuadamente, con peligro de tropiezo para los
transeuntes.

- Se estima un costo para la reparacion del pavimento afectado de 500,00 €,
consistiendo la actuacion en la demolicion de dicho pavimento y su reposicion
adecuadamente.”

Tercero.- Con fecha 16 de diciembre de 2021 y numero 2021009394E, tiene
registro de entrada, informe emitido por la Jefatura de Policia Local, en el que
informan de la titularidad de los responsables de las obras, siendo los siguientes:

“- La empresa instaladora es Total Sales 2015 S.L.U.
* La empresa suministradora es Redexis Gas.”

Cuarto.- Con fecha 19 de marzo de 2022, la Junta de Gobierno Local adopté los
resolucién sustanciada en los siguientes puntos de acuerdos:

“Primero.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
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Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercero.- Advertir a los interesados que las obras descritas en el informe del
arquitecto técnico municipal de 11 de noviembre de 2021 como “ejecutado
una acometida de gas al bloque habiendo quedado el pavimento afectado
por la apertura de la zanja en deficiente estado”, pudieran ser compatibles
con la legalidad urbanistica.

Cuarto.- Requerir a todos los interesados para que en un plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a la de la practica de la notificacion
de la presente Resolucion, solicite la tramitacion del correspondiente titulo
habilitante (licencia urbanistica o declaracion responsable) para la
legalizacion si procediera de las obras detectadas, con la presentacion de
los proyectos técnicos si fuesen necesarios, asi como la incoacion de
expediente sancionador por infraccion urbanistica con la imposicion de la
multa que legalmente proceda.

Quinto.- Apercibir a los interesados que si transcurrido el plazo otorgado
(dos meses), no se hubiera procedido aun a instar la legalizacion citada en
el punto anterior, procedera la imposicion de sucesivas multas coercitivas
por periodos minimos de un mes y cuantia en cada ocasion, del 10 % del
valor de las obras, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso y como
minimo, seiscientos euros.

Sexto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

Quinto.- Dicha resolucion fue notificada a la mercantil Redexis S.L. con fecha 9 de
mayo de 2022, habiéndose presentado alegaciones por Don Andrés Manuel
Romero Quintero en representacién que no acredita de la citada sociedad.

Sexto.- Con fecha 30 de agosto de 2022, el arquitecto técnico municipal emite
informe con el siguiente contenido:

“Que revisado el proyecto del exp 274/17, la obra concreta de acometida al
blogue 10 portal 2, no consta en dicho proyecto.”

Séptimo.- Con fecha 10 de marzo de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta
acuerdo con el siguiente contenido:

“PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas e Imponer a la
mercantil Redexis S.L. con C.I.F. A82625021 multa coercitiva por importe de
600 euros, por el incumplimiento del requerimiento ordenado por la Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el 18 de marzo de 2022 y que se le
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notificé el 9 de mayo, para que procediera en el plazo de dos meses a la
legalizaciéon una acometida de gas al Bloque 10, Portal 2 de la Bda. Juan
XXIll de esta ciudad, habiendo quedado el pavimento afectado por la
apertura de la zanja en deficiente estado.
La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los
plazos que se le indicaran en la notificacion de esta resolucion. En caso de
incumplimiento del pago, se procedera a su cobro por via ejecutiva. El
importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura
de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de gestion de
las obras.
La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los
plazos siguientes:
- Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden
ser ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera
habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los
dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.
Si no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido
el ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los
Intereses de Demora correspondientes. Cuando cualquier plazo de
los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
- El ingreso se realizara en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto la referencia 23/2023/14/10:
BANCO SANTANDER: ES21 0030 4073 9008 7000 4271

O

o UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
o BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
o LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

SEGUNDO.- Apercibir al interesado, concediéndole un nuevo plazo de un
mes para que se cumpla en su totalidad la referida resolucion. Transcurrido
el mismo sin efectuarlo, se le impondra una multa coercitiva que podra
alcanzar hasta 5.000 euros, tratandose del segundo incumplimiento de
la orden de ejecucion impuesta, y asi sucesivamente, hasta la imposicion de
un total de doce multas coercitivas con periodicidad minima mensual.
TERCERQO.- Notificar el presente acto finalizador de la via administrativa al
interesado, indicacion del régimen de recursos que legalmente
correspondan.”

La resolucion municipal ha sido notificada el 3 de abril de 2023.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, establece en su articulo 103 que cuando
asi lo autoricen las leyes, y en la forma y cuantia que éstas determinen, las
Administraciones Publicas pueden, para la ejecucion de determinados actos,
imponer multas coercitivas , reiteradas por lapsos de tiempo que sean suficientes
para cumplir lo ordenado, entre otros, en el supuesto de actos cuya ejecucion

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 97/157

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ YrJz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

pueda el obligado encargar a otra persona. La multa coercitiva es independiente de
las sanciones que puedan imponerse con tal caracter y compatible con ellas.

Segundo.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion vy
ordenacion urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la
proteccion de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico
perturbado, en los términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercero.-_Estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, de acuerdo con lo
dispuesto con caracter general en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las obras,
construcciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como las divisiones, segregaciones y
parcelaciones urbanisticas, incluidas las distintas formulas de propiedad horizontal
reguladas en la legislacion en la materia.

Todo ello, sin perjuicio de la obligacion de obtener, con caracter previo, las
concesiones, autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a esta
Ley o a la legislacidon sectorial aplicable.

Cuarto.- Por otra parte en el articulo 8.d del Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, se detalla que, en particular, estara sujeto a licencia
urbanistica “Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones
de toda clase y cualquiera que sea su uso, definitivas o provisionales, sean de
nueva planta o de ampliacion, asi como las de modificacion o reforma, cuando
afecten a la estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior, y las de
demolicion de las existentes, salvo el supuesto de ruina fisica inminente.”

Quinto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151.1 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la Ley o
contraviniendo sus términos, la Administracién acordara su legalizacién o impondra
las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Reglamentariamente se
desarrollaran los supuestos y condiciones en los que, con caracter excepcional y
en aplicaciéon del principio de proporcionalidad, quepa la legalizaciéon, aun
existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion
aplicable, cuando las medidas necesarias para la adecuacién de la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica resulten imposibles o sean de muy dificil
ejecucion.

La legalizacion de las actuaciones se llevara a cabo mediante la obtencién del
correspondiente titulo habilitante para su ejecucion o mediante su adecuacion al
mismo y, en todo caso, requerird la previa obtencién de las autorizaciones e
informes administrativos que resulten necesarios conforme a las leyes sectoriales
que resulten de aplicacion.

Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicidén de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de
suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones
analogas, demolicién total o parcial, desmonte, reconstruccién, reagrupacion de
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parcelas y cuantas sean necesarias en funciéon del contenido y el alcance de la
ilegalidad.

Sexto.- Si de la tramitacién del procedimiento se infiere que las obras o usos
pudieran ser compatibles con la ordenacién vigente, se concedera a los
interesados un plazo de dos meses para que insten la legalizacion mediante la
solicitud del correspondiente titulo habilitante preceptivo o procedan a ajustar las
obras o usos al titulo otorgado. En el caso de que se inste dicha legalizacién, el
procedimiento de proteccibn de legalidad se suspenderd en los términos
establecidos reglamentariamente.

Transcurrido el plazo concedido al efecto sin haberse instado la legalizacién con la
documentacién necesaria o sin haberse ajustado las obras o usos al titulo
concedido, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las
medidas para adecuar la realidad a la ordenacidn territorial y urbanistica. No
obstante, la Administracion Puablica actuante podra acordar la imposicién sucesiva
de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia,
en cada ocasién, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un
maximo de cinco mil euros y, en todo caso y como minimo, seiscientos euros.

Si del procedimiento de legalizacidén se concluye que las obras no son compatibles
con la ordenacién aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento,
ordenando las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica.

Si no procede la legalizacién, pero se comprueba que ha transcurrido el plazo para
restablecer la legalidad territorial y urbanistica, asi se declarara en la resolucion
que se dicte, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento para el
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenaciéon. Esta
declaracion del transcurso del plazo también podra efectuarse a solicitud del
interesado.

La legalizacién de las actuaciones que resulten compatibles con la ordenacion
vigente podra instarse, en todo momento, a solicitud del interesado, aunque haya
transcurrido el plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica.

Séptimo.- Para la solicitud, tramitacién y resolucién de la legalizacion de las
actuaciones realizadas sin licencia o contraviniendo sus condiciones, regiran las
reglas establecidas para las solicitudes de licencias que deban ser otorgadas, con
las particularidades establecidas en el presente articulo.

Octavo.- El inicio del procedimiento de legalizacién producira la suspension del
plazo establecido en el articulo 45.2 del Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autébnoma de Andalucia hasta tanto sea dictada la resoluciébn otorgando o
denegando la licencia o titulo habilitante, reanudandose entonces el plazo maximo
para notificar la resolucién del procedimiento de restablecimiento del orden juridico
perturbado.

Noveno.- Si la licencia fuese otorgada o se declarase que las actuaciones
realizadas se ajustan al titulo habilitante, las obras se entenderan legalizadas,
finalizando el procedimiento de restablecimiento del orden juridico perturbado. La
suspension cautelar que, en su caso, se hubiese adoptado quedara sin efectos,
pudiendo continuar aquéllas de acuerdo con las condiciones de la referida
aprobacion o licencia.
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Décimo- Cuando para la ejecucion de la resolucién que se dicte en el
procedimiento para la proteccion de la legalidad urbanistica se impusieran multas
coercitivas, o se procediera a la ejecucion subsidiaria de lo resuelto, el importe de
las multas o el resarcimiento de los gastos devengados en la ejecucion subsidiaria
se exigirdn conforme a lo previsto en las normas reguladoras del procedimiento
recaudatorio en via ejecutiva.

El importe de las multas coercitivas impuestas en el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica quedara afectado a la cobertura de los
gastos que genere la ejecucion subsidiaria de resolucién adoptada, a los que habra
qgue sumar los intereses y gastos de gestién de las obras.

Decimoprimero.- Si los obligados repusieren la realidad fisica o juridica alterada
por si mismos a su estado anterior en los términos dispuestos por la
correspondiente resolucion, tendran derecho a la reduccion en un cincuenta por
ciento de la multa que deba imponerse o se haya impuesto en el procedimiento
sancionador o a la devolucién del cincuenta por ciento del importe correspondiente
de la que ya hubieran satisfecho, asi como, en su caso, a la minoracién o extincién
de las sanciones accesorias.

Decimosegundo.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo
las obras descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el
articulo 158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacién de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros érganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Imponer a la mercantil Redexis S.L. con C.l.F. A82625021 multa
coercitiva por importe de 1.000 euros, la segunda, por el incumplimiento del
requerimiento ordenado por la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada el 18
de marzo de 2022 y que se le notificd el 9 de mayo, para que procediera en el
plazo de dos meses a la legalizaciéon una acometida de gas al Bloque 10, Portal 2
de la Bda. Juan XXIII de esta ciudad, habiendo quedado el pavimento afectado por
la apertura de la zanja en deficiente estado.

La multa coercitiva se deberd abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
que se le indicaran en la notificacion de esta resolucién. En caso de incumplimiento
del pago, se procedera a su cobro por via ejecutiva. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere
efectivamente la ejecucién subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que
sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
siguientes:

* Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser
ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta
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el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de
cada mes, desde la fecha de recepcion de la notificacién hasta el dia 5 del
segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil
siguiente.

Si no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de
Demora correspondientes. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice
en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil
inmediato posterior.

* El pago puede realizarse con tarjeta bancaria en la Tesoreria General del
Ayuntamiento sito en Plaza de Espafia, 1 o bien mediante el ingreso en
alguna de las siguientes entidades bancarias, indicando en el texto la
referencia 23/2024/14/6:

+ BANCO SANTANDER: ES21 0030 4073 9008 7000 4271
* UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

SEGUNDO.- Apercibir al interesado, concediéndole un nuevo plazo de un mes
para que se cumpla en su totalidad la referida resolucion. Transcurrido el mismo sin
efectuarlo, se le impondra una multa coercitiva que podra alcanzar hasta 5.000
euros, tratandose del segundo incumplimiento de la orden de ejecucién impuesta, y
asi sucesivamente, hasta la imposicién de un total de doce multas coercitivas con
periodicidad minima mensual.

TERCERO.- Notificar el presente acto finalizador de la via administrativa al
interesado, indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.”

7.6.- Expediente del Area de Urbanismo n? 179/22. Caducidad y reinicio
de expediente de proteccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de
obras sin licencia en Paraje San José de Malcocinado, P. 63, P. 19.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por ejecucion de obras sin licencia en una sub-
parcela de la Parcela 19, Poligono 63 de San José de Malcocinado. Expediente
179/22.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 11 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 7 de marzo de 2022 tiene entrada en el registro municipal
informe de la Policia Local con niumero 2760E en el que exponen:
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“Que se observa que en una sub-parcela de la parcela 19 del poligono 63, se estan
efecutando unas obras, careciendo de licencia urbanistica (...) construccion de
vivienda de unos doce metros de largo por unos ocho de ancho”

En dicho informe se identifica como responsable de las obras a Don José Manuel
Rodriguez Montes de Oca.

Segundo.- Con fecha 22 de abril de 2022 se acuerda en sesidn ordinaria de Junta
de Gobierno Local los siguientes puntos de acuerdo:

“Primero: Ordenar a todos los interesados, entre los que se ha de encontrar
necesariamente, el promotor de las obras Don José Manuel Rodriguez
Montes de Oca y a la empresa constructora de la misma la inmediata
suspension de las obras sin licencia que se realizan en la sub-parcela de la
Parcela 19 del Poligono 63, en San José de Malcocinado, conforme
establece el articulo 152.3 de la de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la retirada
inmediata de los materiales de obra y maquinaria que en el lugar se
encuentren y el cese del suministro de cualquiera de los servicios publicos.
Segundo: Apercibir a los interesados que el incumplimiento dara lugar,
mientras persista, a la imposicion de sucesivas multas coercitivas por
periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del 10 % del
valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo
caso, y como minimo, de seiscientos euros. Del incumplimiento se dara
cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de la
responsabilidad que proceda. Asi como disponerse la retirada y el depdsito
de la maquinaria y los materiales de las obras, instalaciones o usos a que se
refiere el apartado anterior, siendo por cuenta del promotor, propietario o
responsable del acto los gastos de una y otro.

Tercero: Ordenar el precinto de las obras que se ejecutan, asi como
comunicar a la empresa suministradora de electricidad, telefonia y
abastecimiento de agua el cese inmediato de los suministros a la obra sin
licencia objeto de expediente conforme se determina en el articulo 152.3 de
la de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, que deberan hacerla efectiva en un plazo maximo de
cinco dias desde la recepcion de la presente y que se mantendra hasta que
se le notifique expresamente el otorgamiento de la licencia urbanistica o el
levantamiento de la orden de suspension.

Cuarto: Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, interesando que dicha anotacion preventiva surta,
conforme a lo previsto en el aparatado 5 del articulo 79 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio, antes citado, efectos de prohibicion de disponer en los
términos previstos por el articulo 26 de la Ley Hipotecaria.

Quinto: Que se libre notificacion de la presente resolucion a la Policia Local
para que se verifique si la orden de paralizacion de obras dictada se cumple,
asi mismo para que una vez notificada la presente resolucion se proceda al
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precintado de las obras, instalaciones o usos.”

Dicho acuerdo fue notificado al interesado con fecha 4 de mayo de 2022.

Tercero.- Con fecha 30 de agosto de 2022 el arquitecto técnico municipal emite
informe con el siguiente contenido:

“1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacion urbanistica
vigente.

Segun informe de la policia local de fecha 07.03.22 y R.E. 2760, la
actuacion realizada ha sido la construccion de una vivienda de 96,00 m? de
superficie, en una parcela ubicada en suelo rustico dentro de una
parcelacion urbanistica ilegal, segun el PGOU vigente.

Las obras y usos no son compatibles con la ordenacion urbanistica por
cuanto que no se cumplen las condiciones establecidas en el art. 9.2.3 y
9.2.7 del PGOU en cuanto la parcela de tamano inferior a la minima
establecida y no queda justificado el uso residencial en esta categoria de
suelo.

2.- Valoracion de las obras ejecutadas.

Conforme a los datos obrantes en el expediente, el valor de las obras
gjecutadas, calculado conforme a los médulos establecidos en la ordenanza
municipal sobre construcciones es:

Vivienda: 96,00 m? x 532,99 €/m?= 51.167,04 €.”

Cuarto.- Con fecha 2 de diciembre de 2022, la Junta de Gobierno Local, acuerda lo
siguiente:

“Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de fecha 30 de agosto de 2022
las obras que se describen como construccion de vivienda de 96 m? son
incompatibles con la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

Dicho acuerdo es notificado a la interesada con fecha 12 de febrero de 2023 sin
que se hayan presentado alegaciones al mismo.
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Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacién y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccion de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- Las actuaciones edificatorias en suelo urbano de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 133 de la la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia comprenden las de nueva edificacion y
de sustitucién de la edificacion existente, las de rehabilitacion edificatoria, asi como
la realizacion de las obras y trabajos de conservacién, mantenimiento en los
edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, o intervencidén en los
mismos que suponga su mejora, reforma o ampliacion. Estando sujetas a previa
licencia urbanistica municipal, de acuerdo con lo dispuesto con caracter general en
el articulo 137 de la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla
que, en particular, estard sujeto a licencia urbanistica “Las obras de construccion,
edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta, las de ampliacion,
modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén
sometidas a declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina
fisica inminente, asi como la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas,
caravanas fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.”

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la ley o
contraviniendo sus términos, la Administracién acordara su legalizacién o
impondrd las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacién
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Cuando de la
tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de
las actuaciones, la resolucibn que se adopte dispondra las medidas
pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacién territorial y urbanistica prevista
en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas.

Quinto.- El acuerdo de inicio del procedimiento, previos los informes técnicos y
juridicos de los servicios competentes, habra de ser notificado al interesado y
debera sefalar motivadamente si las obras o usos son compatibles o no con la
ordenacion vigente. En su caso, se advertira al interesado de la necesidad de
reposicién de la realidad fisica alterada de no resultar posible la legalizacién. El
interesado dispondra de un plazo de audiencia no inferior a diez dias ni superior a
quince para formular las alegaciones que estime oportunas.

Sexto.- En caso de imposibilidad de legalizacién de las actuaciones, la resolucién
que se adopte dispondra las medidas pertinentes para restablecer y adecuar la
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realidad fisica alterada a la ordenacidn territorial y urbanistica conforme a lo
dispuesto en el articulo 363 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y podra incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucion, que podran consistir en el mantenimiento de
las medidas provisionales que, en su caso, se hubieran ordenado, incluido el
precintado de las obras, instalaciones o usos.

Séptimo.- La resolucion de finalizacion del procedimiento de reposicién de la
realidad fisica alterada deberd indicar un plazo no superior a dos meses para llevar
a cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la
advertencia expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la
restauracién, se procedera a la ejecucion forzosa para la adecuacién de la realidad
a la ordenacion territorial y urbanistica, incluyendo a la ejecucién subsidiaria por la
Administracién publica actuante y en su caso a la imposicién de multas coercitivas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Octavo.- De la resolucion ordenando la reposiciéon de la realidad fisica alterada se
dard traslado por el 6rgano competente a las companias suministradoras de
servicios urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la
Administracion publica competente estara facultada para instar la constancia de
dicha resolucion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la
formay a los efectos previstos en la legislacion correspondiente.

Noveno.- Dispone por otra parte el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas en los
apartados 12y 22 que “La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa
y a notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de
iniciacion. En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del
procedimiento o desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion
sobrevenida del objeto del procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion
de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los hechos
producidos y las normas aplicables.

Se exceptuan de la obligacion a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de
terminacion del procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos
relativos al ejercicio de derechos sometidos tnicamente al deber de declaracion
responsable o comunicacion a la Administracion.

El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera el fijado por
la norma reguladora del correspondiente procedimiento. Este plazo no podra
exceder de seis meses salvo que una norma con rango de Ley establezca uno
mayor o asi venga previsto en el Derecho de la Unién Europea.”

Décimo.- La falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados de oficio y
que fuesen susceptibles de producir efectos desfavorables o de gravamen llevan
aparejado la caducidad del aquel, asi lo determina el articulo 25 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Decimoprimero.- No obstante lo anterior, determina el articulo 95.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las
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Administraciones Publicas “La caducidad no producira por si sola la prescripcion
de las acciones del particular o de la Administracion, pero los procedimientos
caducados no interrumpiran el plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.”

Decimosegundo - Desde el punto de vista de la caducidad del procedimeinto para
restablecer la legalidad, el articulo 152.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia determina que el plazo
maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera de un ano a contar
desde la fecha del acuerdo de iniciacion. En este particular caso y habida cuenta
de que el procedimiento fue iniciado mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 16 de abril de 2021, el plazo ha transcurrido ampliamente

Decimotercero.- Desde el punto de vista de la prescripcién del plazo para el
ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, es preciso indicar
quee que en el articulo 152.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia se determina que las medidas,
provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad territorial y
urbanistica previstas en este capitulo sélo podran adoptarse validamente mientras
los actos o0 usos estén en curso de ejecucidn, realizaciéon o desarrollo y dentro de
los seis afios siguientes a su completa terminacién o, si es posterior, desde la
aparicién de signos externos que permitan conocerlos.

De acuerdo a los antecedentes obrantes en el expediente, las actuaciones
descritas no habrian prescrito.

Decimocuarto.- De acuerdo con lo expuesto y en relacién a la caducidad y, habida
cuenta de la fecha de inicio del expediente de proteccidbn de la legalidad
urbanistica, habria que conluir que el procedimiento habria caducado en los
terminos recogidos en los antecedentes expuestos y en concordancia con las
consideraciones juridicas detalladas hasta el momento.

Sin embargo y de la misma manera se debe concluir que, en principio, la potestad
para el ejecicio de la acciones para la proteccion de la legalidad urbanistica no
habria prescrito, siendo posible y procedente el inicio de un nuevo procedimiento
en tal sentido

Decimoquinto.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo
las obras descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el
articulo 158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros érganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primero.- Declarar la caducidad del procedimiento sobre Proteccién de la
Legalidad Urbanistica incoado al haberse comprobado la ejecucién de una serie de
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obras sin las preceptivas licencias urbanisticas en el Paraje San José de
Malcocinado (Poligono 63 Parcela 19) al haber transcurrido el plazo maximo
establecido para su resolucién.

Segundo.- Iniciar nuevamente Procedimiento de Proteccién de la Legalidad
Urbanistica y Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.

Cuarto.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto
técnico municipal en su informe de fecha 30 de agosto de 2022 las obras que se
describen como construccion de vivienda de 96 m? son incompatibles con la
legalidad urbanistica.

Quinto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacion del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripcién en
el Registro de la Propiedad, mediante anotacion preventiva conforme a lo dispues-
to en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucidén de la Ley Hipotecaria sobre ins-
cripcién en el Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

7.7.- Expediente del Area de Urbanismo n2 395/22. Expediente de pro-
teccion de la legalidad urbanistica por ejecucion de obras sin licencia en C/
Alcalde Angel Butrén. Finalizacion del expediente

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por ejecucion de obras sin licencia en la
fachada del Bar El Molino, Exp. 395/22

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 19 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 17 de mayo de 2022 tiene entrada en el registro municipal
informe de la Policia Local con nimero 2022005408E en el que exponen:

“Que se recibe llamada en esta jefatura, manifestando que el bar El Molino, ha
colocado un extractor de grandes dimensiones a la calle, que eso no debe estar
permitido.

Que personado en el lugar, se comprueba que del establecimiento “bar EI Molino”
sale un tubo de grandes dimensiones a la via publica, ocupando parte de la via y

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 107/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

echando los gases a la misma.”(sic)

En dicho informe, la Policia identifica al responsable de las actuaciones descritas,
D. Adrian Gamaza Quintero.

Segundo.- Con fecha 6 de junio de 2022, el arquitecto técnico municipal, emite
informe al respecto con el siguiente contenido:

“Al objeto de cumplimentar a la Diligencia de Instruccion de fecha 03.06.22 en
relacion con la instalacion de equipo de evacuacion de humos en la fachada delo
bar “El Molino’,

SE INFORMA:

Consta informe de la policia local de fecha 03.06.22 en el que se pone de
manifiesto la instalacion en fachada de un equipo de evacuacion de humos en el
bar “El Molino’.

No consta que la instalacién realizada cuente con licencia urbanistica.

El art. 7.1.2.35 del PGOU establece que ninguna instalacion de acondicionamiento
de aire o simple refrigeracion, evacuacion de humos o extractores o similares
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni
perjudicar la estética de la misma.

Deberan atenerse, asi mismo, a las condiciones que pudieran imponerse en cada
caso para su ubicacion en patios interiores, a los que de forma general y mientras
no se permita expresamente no podran tener tomas o salidas dichas instalaciones.
Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situados
alineados a vial no podran tener salida a fachadas a menos de tres (3) metros
sobre el nivel de la acera

La instalacion realizada no cumple con lo dispuesto en el mencionado art.

7.1.2.35 sobresale mas de 30 cms. de la linea de fachada, esta a menos de tres
metros sobre el nivel de acera y perjudica la estética de la misma y por lo tanto no
es compatible con la ordenacion urbanistica vigente.

Se estima un presupuesto de la actuacion realizada de 1.500,00 €.”

Tercero.- Con fecha 24 de junio de 2022, la Junta de Gobierno Local, adopta los
siguientes puntos de acuerdo:

“Primero: Ordenar a todos los interesados, entre los que se ha de encontrar
necesariamente, el promotor de las obras Don Adrian Gamaza Quintero que cese
cualquier emision de humos a través del sistema de evacuacion de gases instalado
en la fachada del Bar el Molino, conforme establece el articulo 152.3 de la de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, la retirada inmediata de los materiales de obra y maquinaria que en el
lugar se encuentren y el cese del suministro de cualquiera de los servicios
publicos.

Segundo: Apercibir a los interesados que el incumplimiento dara lugar, mientras
persista, a la imposicion de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de
diez dias y cuantia, en cada ocasion, del 10 % del valor de las obras ejecutadas,
con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y como minimo, de seiscientos
euros. Del incumplimiento se dara cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los
efectos de la exigencia de la responsabilidad que proceda. Asi como disponerse la
retirada y el depdsito de la maquinaria y los materiales de las obras, instalaciones
0 usos a que se refiere el apartado anterior, siendo por cuenta del promotor,
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propietario o responsable del acto los gastos de una y otro.

Tercero: Que se libre notificacion de la presente resolucion a la Policia Local para
que se verifique si la orden de paralizacion de obras dictada se cumple, asi mismo
para que una vez notificada la presente resolucion se proceda al precintado de las
obras, instalaciones o usos.”

Dicho acuerdo es notificado al interesado con fecha 4 de julio de 2022.

Cuarto.- Con fecha 13 de diciembre de 2023, ha tenido entrada en el registro
municipal informe de la Policia Local en el que se da cuenta de que se ha
procedido a la retirada del equipo de evacuaciéon de humos.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracién asegura el cumplimiento de la legislacién y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccion de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta Ley o
contraviniendo sus términos, la Administracién acordara su legalizacion o impondra
las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica, segun resulten o no conformes con ella.

Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicidén de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de
suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones
andlogas, demolicion total o parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de
parcelas y cuantas sean necesarias en funcién del contenido y el alcance de la
ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas.

La resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podré incluir las
medidas precisas para garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el
mantenimiento de las medidas provisionales que en su caso se hubieran adoptado.

Tercero.- El procedimiento para restablecer la legalidad se ajustara a lo dispuesto
en la normativa de procedimiento administrativo comun, en los apartados
correspondiente de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre y en lo que se establezca en
el desarrollo reglamentario.

Cuarto.- Con caracter previo al inicio del procedimiento o durante su tramitacion se
emitiran los correspondientes informes técnico y juridico sobre la compatibilidad de
las actuaciones con la ordenacién territorial o urbanistica vigente. Conforme a lo
dispuesto en la normativa de procedimiento administrativo comun, se dara
audiencia a la persona interesada antes de adoptar la resolucion que proceda.
Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de
legalizacién de las actuaciones, la resolucidn que se adopte dispondra las medidas
pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista
en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas.
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Si no procede la legalizacién, pero se comprueba que ha transcurrido el plazo para
restablecer la legalidad territorial y urbanistica, asi se declarara en la resolucion
que se dicte, sin perjuicio de la tramitacién del procedimiento para el
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion. Esta
declaracién del transcurso del plazo también podra efectuarse a solicitud del
interesado.

Quinto.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 153 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las
medidas, provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad
territorial y urbanistica previstas en este capitulo so6lo podran adoptarse
validamente mientras los actos o usos estén en curso de ejecucion, realizacion o
desarrollo y dentro de los seis afos siguientes a su completa terminacion o, si es
posterior, desde la aparicién de signos externos que permitan conocerlos. Si de un
uso se trata, los seis anos se contaran desde la aparicion de signos externos que
permitan conocer su efectiva implantacion.

Los actos y usos realizados en suelo rustico de especial proteccion por legislacion
sectorial se someteran al plazo establecido en el parrafo anterior, sin perjuicio de
los plazos que dicha legislacion establezca para la adopcién de medidas de
restablecimiento de la realidad fisica alterada por el 6rgano sectorial competente.
Se exceptuan de la anterior regla, de modo que podran adoptarse dichas medidas
en todo momento, las siguientes actuaciones:

a) Las realizadas sobre dominio publico y servidumbres de proteccion.

b) Las realizadas en suelo rustico preservado con riesgos ciertos de
desprendimientos, corrimientos, inundaciones o similares o que los generen o
incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo 14.1 b).

c) Las realizadas en suelo rustico en zona de influencia del litoral.

d) Las que afecten a bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico de Andalucia.

e) Las que afecten a zonas verdes y espacios libres.

f) Las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico, salvo las que afecten a
parcelas sobre las que existan edificaciones para las que haya transcurrido la
limitacion temporal del apartado 1 de este articulo. La excepcién anterior, en
relaciébn con limitacion temporal Unicamente serd de aplicacion a la parcela
concreta sobre la que se encuentre la edificacién en la que concurran los citados
requisitos, no comprendiendo al resto de la parcela o parcelas objeto de la
parcelacién. En ningun caso sera de aplicacion la limitacion temporal a las parcelas
que se encuentren en alguno de los supuestos contemplados en las letras
anteriores del presente apartado.

Sexto.- En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la
Administracion procedera a la ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de
procedimiento administrativo comun, por los medios alli previstos, y con los
apartados siguientes, incluidas las multas coercitivas, cuyo importe debera ser
destinado a la actividad inspectora.

En caso de desobediencia a la orden de paralizacién de las actuaciones en curso o
de cualquier otra medida provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto,
de forma inmediata, por la Administracion y se procedera a la imposicion, mientras
persista el incumplimiento, de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos
de diez dias o cuantia, en cada ocasién, del diez por ciento del valor de las obras
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ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y como minimo, de
seiscientos euros.

El incumplimiento de la resolucién que ordene las medidas para adecuar la realidad
a la ordenacién territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucién subsidiaria. No
obstante, la Administracion podra acordar previamente la imposicién sucesiva de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe,
en cada ocasién, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicién, con
un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

Si las compariias prestadoras de los servicios incumplen las 6rdenes provisionales
o definitivas de cesar en el suministro, se les impondran sucesivas multas
coercitivas por periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasién, del diez
por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros v,
en todo caso y como minimo, seiscientos euros.

El plazo para ejecutar la resolucion finalizadora del procedimiento sera de cinco
anos desde que termine el periodo de cumplimiento voluntario sefalado en la
resolucién, plazo que se interrumpira por la actuacién del obligado tendente a su
cumplimiento, por la notificacion de actos administrativos para la ejecucién forzosa
y por las suspensiones del acuerdo adoptadas en via administrativa o judicial.

Séptimo.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 49.1 del Decreto 60/2010 de 16
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia la resolucion que ponga fin al procedimiento
de reposicién de la realidad fisica alterada se dictara previos los correspondientes
informes técnicos y juridicos, transcurrido el plazo de audiencia y, en su caso, la
practica de la prueba que se pudiere haberse acordado de conformidad con la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun.

Dicha resolucién podra adoptar entre otras la medida de demoler las obras ilegales
y la correcta gestién de los residuos derivados de la misma.

Octavo.- La Administracién que haya dictado el acto o acuerdo en materia de
disciplina territorial o urbanistica hara constar en el Registro de la Propiedad, en la
forma y con los efectos dispuestos en la legislacion reguladora de este, el inicio de
los procedimientos regulados en este capitulo y las medidas provisionales y
definitivas adoptadas, asi como las limitaciones de las edificaciones ilegales frente
a las que, por el transcurso de los plazos, no quepa acordar su adecuacion a la
ordenacion territorial y urbanistica. También debera instar la cancelacion del
correspondiente asiento cuando el acto administrativo a que se refiera deje de
producir efectos.

Los gastos abonados por la Administracion competente por tales conceptos se
repercutiran a las personas infractoras en procedimiento separado del
procedimiento de disciplina territorial o urbanistica del que traiga causa. En caso de
que exista una pluralidad de personas responsables, la repercusién se exigira
solidariamente.

Las actuaciones de la jurisdiccién penal no impiden la adopcién de las medidas de
restablecimiento de la legalidad prevista en este capitulo, salvo que el Juzgado o
Tribunal haya acordado que no se adopten. En tales casos, los plazos para el
ejercicio de las potestades administrativas se iniciaran o reanudaran, si se hubieran
suspendido, una vez que se notifique la resolucion judicial firme a la Administracion
competente.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pégina 111/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

Noveno.- Cuando el procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica y
sancionador se dirijan contra la misma persona y esta reconociera su
responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccién adicional del cincuenta por
ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el
apartado 1 del articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia o, en su caso, del importe de la sancién
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccién, si ejecuta
voluntariamente la resolucién del procedimiento de proteccion de la legalidad
territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la
Administracion, el porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre
y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Décimo.- La resolucion de finalizacion del procedimiento de reposicion de la
realidad fisica alterada deberd indicar un plazo no superior a dos meses para llevar
a cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la
advertencia expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la
restauracién, se procedera a la imposicion de multas coercitivas o a la ejecucion
subsidiaria por la Administracion publica actuante

En el caso de ejecucion subsidiaria, los obligados a cumplir la resolucién
acordando la reposicion de la realidad fisica alterada deberan, previo requerimiento
de la Administracién publica actuante, proceder al desalojo de la construccion o
edificacién objeto de la misma en el dia indicado por el 6rgano actuante. Dicho
deber incluye el de retirar cuantos bienes muebles y semovientes se hallen en el
inmueble objeto de la medida de reposicién de la realidad fisica alterada, teniendo,
de lo contrario, los mismos el caracter de bienes abandonados a los efectos de
proceder a la ejecucion de la resolucién sin mayores dilaciones.

De la resolucién ordenando la reposicidon de la realidad fisica alterada se dara
traslado por el 6rgano competente a las compariias suministradoras de servicios
urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la Administracion
publica competente estara facultada para instar la constancia de dicha resolucion
en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la forma y a los
efectos previstos en la legislacion correspondiente.

Si los obligados repusieren la realidad fisica o juridica alterada por si mismos a su
estado anterior en los términos dispuestos por la correspondiente resolucion,
tendran derecho a la reduccion en un cincuenta por ciento de la multa que deba
imponerse o0 se haya impuesto en el procedimiento sancionador o a la devolucién
del cincuenta por ciento del importe correspondiente de la que ya hubieran
satisfecho, asi como, en su caso, a la minoracién o extincion de las sanciones
accesorias

Decimoprimero.- Como se ha expresado en los antecedentes, con fecha 13 de
diciembre de 2023, ha tenido entrada en el registro municipal informe de la Policia
Local en el que se da cuenta de que se ha procedido a la retirada del equipo de
evacuacién de humos.

De acuerdo con los antecedentes expuestos, en concordancia con los fundamentos
juridicos desarrollados hasta el momento se puede concluir que el procedimiento
para el restablecimiento del orden juridico perturbado ha finalizado
adecuadamente, al haber eliminado los interesados, motu proprio las obras
discordantes con legalidad urbanistica y habiendo legalizados aquellas compatibles
con dicha legalidad
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Decimosegundo.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo
las obras descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el
articulo 158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacién de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros 6rganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Declarar finalizado el procedimiento de Proteccién de la Legalidad
Urbanistica y Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a todos los interesados.”

7.8.- Expediente del Area de Urbanismo n2 932/23. Requerimiento de re-
tirada de vehiculo abandonado en la via publica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la denuncia de Policia Local en relacion al acta de vehiculo
abandonado RSU cuyo titular es D. Rafael Rodriguez Heredia , Exp. 932/283.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 29 de enero de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 13 de noviembre de 2023, tiene entrada en el registro
municipal denuncia de la Policia Local en el que se pone de manifiesto el
abandono de un vehiculo de acuerdo con el siguiente detalle:

» Titular: Rafael Rodriguez Heredia

* Lugar del Abandono: Avda. Prado de la Feria — Poligono Industrial (Medina
Sidonia)

* Matricula o nimero de bastidor: 7983CNN

* Marca y Modelo:Citroen Xsara

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primera.- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, considera como residuo domeéstico, entre otros, los vehiculos
abandonados (art. 2.z.3°at), siendo competencia de las Entidades locales
la gestion de este tipo de residuos, en los términos establecidos en esta Ley y en
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las que, en su caso, dicten las Comunidades Auténomas, de conformidad con
el articulo 25.2.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y el articulo 9.6 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local
de Andalucia.

Corresponde a los municipios, como servicio obligatorio, la recogida, el transporte,
la valorizacién y eliminacion de los residuos domésticos, en la forma en que
establezcan las respectivas Ordenanzas.

Segunda.- De acuerdo con dispuesto en de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
106 del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley sobre Tréafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y
Seguridad Vial, la Administracién competente en materia de ordenacion y gestién
del trafico podra ordenar el traslado del vehiculo a un Centro Autorizado de
Tratamiento de Vehiculos para su posterior destruccién y descontaminacion, entre
otros casos cuando permanezca estacionado por un periodo superior a un mes en
el mismo lugar y presente desperfectos que hagan imposible su desplazamiento
por sus propios medios o le falten las placas de matricula.

Con anterioridad a la orden de traslado del vehiculo, la Administracion requerira al
titular del mismo advirtiéndole que, de no proceder a su retirada en el plazo de un
mes, se procedera a su traslado al Centro Autorizado de Tratamiento.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primero.- Requerir a Rafael Rodriguez Heredia para que en plazo de un mes
proceda a la retirada del vehiculo, advirtiéndole que si no lo hiciere se procedera a
su tratamiento como residuo doméstico siéndole de aplicacion lo dispuesto en
la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, ordenando su traslado a un centro autorizado de tratamiento de vehiculos
para su destruccion y descontaminacion, y pudiendo constituir los hechos descritos
una infraccién grave prevista en el articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril,
de residuos y suelos contaminados para una economia circular, incoandose
procedimiento sancionador por los mencionados hechos, y pudiendo ser
sancionado con multa de 2001 euros hasta 100.000 euros, de acuerdo con
el articulo _109.1.b.1°) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

Segundo.- Advertir a Rafael Rodriguez Heredia que si no fuera de su interés la
retirada del mencionado vehiculo, sbélo quedard exento de responsabilidad
administrativa si lo cede a un gestor de residuos autorizado para realizar las
operaciones que componen la gestion de los residuos, y siempre que la entrega de
los mismos se realice cumpliendo los requisitos establecidos en la legislacion
sectorial en materia de residuos.”

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION
DE SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

9.1.- Expediente del Area de Secretaria n? 226/21. Contrato de obras de
“Edificacion anexa a piscina cubierta para actividades deportivas” incluido en el
Plan DIPU-INVIERTE 2021. Inicio de resolucion del contrato 211.1 g)

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Se ha tramitado el expediente de referencia n° 226/2021 relativo al
contrato de obras definidas en el Proyecto de obras denominado “Edificacién anexa
a piscina cubierta para actividades deportivas” incluido a efectos de su financiacién
en el Plan DIPU-INVIERTE 2021 de la Diputacion Provincial de Cadiz del que
interesan los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES

Primero.- Se ha tramitado el expediente de referencia n® 226/2021 relativo
al contrato de obras definidas en el Proyecto de obras denominado “Edificacién
anexa a piscina cubierta para actividades deportivas” incluido a efectos de su
financiacion en el Plan DIPU-INVIERTE 2021 de la Diputacién Provincial de Cadiz.

Segundo.- El procedimiento de adjudicacién del contrato finaliz6 con la
Resolucién del 6rgano de contratacion de fecha 17 de diciembre de 2021 por la
qgue se adjudic6 a la empresa “EJOC2004 S.L.” con CIF n? B-11918984, el contrato
de obras definidas en el Proyecto denominado “Edificacion anexa a piscina cubierta
para actividades deportivas”, incluido a efectos de su financiacion en el Plan
General de Inversiones 2021 (Dipu-INVIERTE 2021) de la Diputacién Provincial de
Cédiz, al ser la unica oferta presentada y cumplir los criterios para la adjudicaciéon
recogidos en el Pliego, por el precio de doscientos dieciocho mil seiscientos
setenta y nueve euros (218.679,00 €), al que le corresponde un IVA de cuarenta y
cinco mil novecientos veintiddés euros con cincuenta y nueve céntimos (45.922,59
€), total doscientos sesenta y cuatro mil seiscientos un euros con cincuenta y
nueve céntimos (264.601,59 €) IVA incluido, por el plazo de doce meses, a contar
desde la comprobacién de replanteo.

Tercero.- Con fecha 11 de enero de 2022 se formalizé el contrato, lo que se
hizo publico a través de la plataforma de contratacién del sector publico el 12 de
enero de 2022.

Cuarto.- En la fase de ejecucién del contrato de obra constan diferentes
actuaciones encaminadas al comienzo de la obra con diversas incidencias,
resultando la mas destacada la Resolucion del 6rgano de contratacién de 2 de
diciembre de 2022 por la que se concede a la empresa “EJOC2004 S.L.” una
ampliacién del plazo de ejecucién hasta el 18 de julio de 2023, coincidiendo con el
plazo de ejecucion otorgado al Ayuntamiento por la Administracién que financia la
obra, la Diputacion de Cadiz.
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Quinto.- La empresa adjudicataria comunic6 al Ayuntamiento la aceptacién
del plazo concedido con fecha 22 de diciembre de 2022.

Sexto.- La empresa adjudicataria con fecha 25 de enero de 2023 comunico
al Ayuntamiento la paralizacién de los trabajos y la imposibilidad de continuar con
la obra y solicit6 la tramitacién de una modificacion del contrato para la inclusién de
partidas nuevas no contempladas en el proyecto. Reiteré su solicitud el 24 de
marzo de 2023.

Séptimo.- Con fecha 18 de septiembre de 2023 el Ayuntamiento ha resuelto,
ante la imposibilidad de ejecutar la obra, reconocer el derecho al reintegro a la
Diputacion Provincial de Céadiz del importe de 264.601,59 €, correspondiente al
importe ingresado y no ejecutado de la obra y ordenar el pago de la cantidad de
264.601,59 € a la Diputacion Provincial de Cadiz.

Octavo.- Con fecha 23 de noviembre de 2023 la empresa adjudicataria ha
solicitado al Ayuntamiento la devolucién de la garantia depositada en el contrato de
obra.

Noveno.- Mediante Providencia del Alcalde de 8 de enero de 2024 se ha
impulsado el procedimiento de resolucién del contrato y se solicita la incorporacion
de Informe de Secretaria al expediente que se incorpora con fecha 10 de enero
de 2024.

Décimo.- El 6rgano de contratacion acordd con fecha 15 de enero de 2024
iniciar el procedimiento de resolucion del contrato de obra. Acordd asimismo
declarar que la causa de resolucion que concurre es la prevista en el art. 211.1 d)
LCSP y que no se aprecia incumplimiento culpable del adjudicatario del contrato y
procede la devolucién de la garantia, y conceder el tramite de audiencia a la
empresa adjudicataria por plazo de 10 dias habiles contados desde el dia siguiente
a la fecha en que reciban notificacién del acuerdo adoptado. Se indicé en el acuerdo
que si se formula oposicion por su parte, procedera recabar el dictamen del
Consejo Consultivo Autonémico con caracter previo a la resolucion definitiva del
procedimiento y si no se formula oposicion, se resolvera el contrato y se devolvera la
garantia depositada.

Décimoprimero.- La empresa adjudicataria ha formulado alegaciones en las
que indica que no formula oposicion a que se resuelva el contrato y se manifiesta en
desacuerdo con la causa indicada por la administracion como causa de resolucion
del contrato, y solicita que se declare como causa de resolucién del contrato la
prevista en el art. 211. 1 g) LCSP, la imposibilidad de ejecutar la prestacion en los
términos inicialmente pactados, cuando no sea posible modificar el contrato
conforme a los articulos 204 y 205; o cuando dandose las circunstancias
establecidas en el articulo 205, las modificaciones impliquen, aislada o
conjuntamente, alteraciones del precio del mismo, en cuantia superior, en mas o en
menos, al 20 por ciento del precio inicial del contrato, con exclusion del Impuesto
sobre el Valor Anadido. La empresa ha aportado en el trdmite de audiencia nueva
documentacion que justifica su peticiéon.

FUNDAMENTOS
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Se ha incorporado al expediente Informe de Secretaria de fecha 19 de

febrero de 2024 cuyos fundamentos se reproducen a continuacién y sirven de
motivacion para la adopcion de este acuerdo.

Primero.- Analisis de la fase de ejecucion de la obra: Para resolver las

alegaciones de la empresa adjudicataria se requiere en primer lugar un analisis de
las circunstancias que se han producido en la obra.

De la documentacidén que consta en el expediente administrativo se obtienen los
siguientes datos:

1. Fecha de adjudicacion del contrato: 17 de diciembre de 2022.

2. Fecha de formalizacion del contrato: 11 de enero de 2022 con
publicidad en plataforma de contratacién del sector publico el 12 de
enero de 2022.

3. Fecha del acta de comprobaciéon del replanteo: la ejecucién de un
contrato de obra comienza con el acta de comprobacion del replanteo.
Senala el art. 237 LCSP que en el plazo que se consigne en el contrato,
que no podra ser superior a un mes desde la fecha de formalizacién,
salvo casos excepcionales justificados, el servicio de la Administracion
encargada de las obras procedera, en presencia del contratista a efectuar
la comprobacién del replanteo hecho previamente a licitacion,
extendiéndose acta del resultado que sera firmada por ambas partes
interesadas, remitiéndose un ejemplar al 6rgano de contratacion que
celebré el contrato. Este precepto se desarrolla en el art. 139 del RD
1098/2001 que senala: “1.2 Si el contratista no acudiere, sin causa
justificada, al acto de comprobacién del replanteo su ausencia se
considerara como incumplimiento del contrato con las consecuencias y
efectos previstos en la Ley. 2.2 Cuando el resultado de la comprobacion
del replanteo demuestre, a juicio del director de la obra y sin reserva por
parte del contratista, la disponibilidad de los terrenos y la viabilidad del
proyecto, se dard por aquél la autorizacion para iniciarlas, haciéndose
constar este extremo explicitamente en el acta que se extienda, de cuya
autorizacién quedara notificado el contratista por el hecho de suscribirla, y
empezandose a contar el plazo de ejecucion de las obras desde el dia
siguiente al de la firma del acta.3.2 Cuando se trate de la realizacién de
alguna de las obras a que se refiere el articulo 129.2 de la Ley se estara a
lo dispuesto en el mismo en cuanto a la disponibilidad de terrenos
pudiendo comenzarse las obras si estuvieran disponibles los terrenos
imprescindibles para ello y completarse la disponibilidad de los restantes
segun lo exija la ejecucion de las mismas.4.2 Cuando no resulten
acreditadas las circunstancias a que se refiere el apartado anterior o el
director de la obra considere necesaria la modificacién de las obras
proyectadas quedara suspendida la iniciacion de las mismas, haciéndolo
constar en el acta, hasta que el érgano de contratacién adopte la
resolucién procedente dentro de las facultades que le atribuye la
legislacion de contratos de las Administraciones publicas. En tanto sea
dictada esta resolucién quedara suspendida la iniciacion de las obras
desde el dia siguiente a la firma del acta, computandose a partir de dicha
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fecha el plazo de seis meses a que se refiere el articulo 149, parrafo b),
de la Ley, sin perjuicio de que, si fueren superadas las causas que
impidieron la iniciacion de las obras, se dicte acuerdo autorizando el
comienzo de las mismas, notificandolo al contratista y computandose el
plazo de ejecucion desde el dia siguiente al de la notificacién.5.2 Lo
dispuesto en el apartado anterior se aplicara igualmente cuando el
contratista formulase reservas en el acto de comprobacion del replanteo.
No obstante si tales reservas resultasen infundadas, a juicio del érgano
de contratacién, no quedara suspendida la iniciacién de las obras ni, en
consecuencia, sera necesario dictar nuevo acuerdo para que se produzca
la iniciacion de las mismas y se modifique el cémputo del plazo para su
ejecucion.

En la obra que informamos, consta en el expediente que con fecha 15 de
febrero de 2022 se suscribio el acta de comprobacion del replanteo con
resultado conforme por ambas partes, sin objeciones del contratista, con
lo que nos encontramos en la situacién que se describe en el art. 139. 2.2
RD 1098/2001: Cuando el resultado de la comprobacion del replanteo

demuestre, a juicio del director de la obra y sin reserva por parte del

contratista, la disponibilidad de los terrenos vy la viabilidad del proyecto, se
dara por aquél la autorizacién para iniciarlas, haciéndose constar este

extremo explicitamente en el acta que se extienda, de cuya autorizacion
quedara notificado el contratista por el hecho de suscribirla, vy

empezandose a contar el plazo de ejecucién de las obras desde el dia

siquiente al de la firma del acta.

4. Inicio de la obra. Al dia siguiente de la firma del acta de comprobacion
del replanteo, el dia 16 de febrero de 2022 comenz6 el plazo de
ejecucion de la obra que fijado en 12 meses, concluye el 16 de febrero de
2023.

5. Suspensién de la obra (marzo 2022). La obra no dio comienzo en la
fecha prevista. En el expediente consta como documento justificativo del
retraso una solicitud de la empresa adjudicataria de 3 de marzo de 2022
(n? registro 2022002516E) de paralizacion del plazo de ejecucién hasta
que se aporten los resultados de un estudio de cimentacién y movimiento
de tierra que ha solicitado la direccién facultativa de la obra. En Informe
de Secretaria de 14 de noviembre de 2022 (emitido en procedimiento que
resuelve la ampliacion del plazo de ejecucion) se indicé que “a esta
solicitud no le ha dado respuesta el érgano de contratacion formalmente,
si bien de hecho, no se ha cursado propuesta de imposicion de
penalidades o inicio de la resolucion del contrato, lo que nos permite
afirmar que hay una actitud comprensiva no hostil de la Administracién
con la empresa contratista”. Este razonamiento debe matizarse ahora
indicando que la suspensién de la obra en este tiempo hubo de
documentarse en acta suscrita por la direccion facultativa de la obra y por
la empresa contratista, reflejando las circunstancias por las que la obra no
podia dar comienzo, que se refieren a que la Administracion habia
solicitado un estudio geotécnico del terreno que resultaba necesario para
ejecutar la obra.

Senala el art. 139 RD 1098/2001 que cuando no resulten acreditadas las
circunstancias a que se refiere el apartado anterior (que son la_
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disponibilidad de los terrenos vy la viabilidad del proyecto) o el director de
la obra considere necesaria la modificacion de las obras proyectadas
quedara suspendida la iniciacién de las mismas, haciéndolo constar en el
acta, hasta que el 6rgano de contratacion adopte la resolucién procedente
dentro de las facultades que le atribuye la legislacién de contratos de las
Administraciones publicas. En tanto sea dictada esta resolucién quedara
suspendida la iniciacion de las obras desde el dia siguiente a la firma del
acta, computandose a partir de dicha fecha el plazo de seis meses a que
se refiere el articulo 149, parrafo b), de la Ley, sin perjuicio de que, si
fueren superadas las causas que impidieron la iniciaciéon de las obras, se
dicte acuerdo autorizando el comienzo de las mismas, notificandolo al
contratista y computandose el plazo de ejecucion desde el dia siguiente al
de la notificacién.

En el expediente falta el acta suscrita por ambas partes en las que se
refleje el motivo de este retraso inicial (desde acta de comprobacién de
replanteo hasta que se recibe el estudio geotécnico, el 27 de abril de
2022).

La direcciobn de la obra podia haber considerado necesaria una
modificacién de las obras proyectadas, y acordar la suspension de las
obras documentando la causa de la suspension en un acta, pero no fue el
caso.

En Informe de la arquitecta municipal, directora de la obra y responsable
del contrato de 22 de noviembre de 2022 se indica que: “en ningun
momento esta solicitud técnica (se refiere al estudio geotécnico) forma
parte de un recalculo o reestudio del proyecto o modificado sobre el
mismo, de hecho se ejecuta el encargo previamente a la formalizacién del
contrato de las obras.”

En este periodo, la obra podemos decir que no se suspende formalmente
porque no hay acta o documento que consigne las causas, pero de facto,
no se llegaron a iniciar los trabajos en este periodo.

6. Suspension de la obra (junio 2022). Recibido el estudio geotécnico
encargado por la administracion, la direccion facultativa comunica a la
empresa adjudicataria el contenido del mismo y resuelve que disponiendo
la empresa de toda la documentacién, procede dar comienzo a los
trabajos de forma inmediata, para lo que le concede el plazo de diez dias
desde la notificacién de esta decision facultativa, plazo que finalizé el 6
de junio de 2022.

En el mes de junio de 2022, la obra no se ha suspendido formalmente
porque no hay acta o documento que consigne las causas, pero de facto,
continuaron sin iniciarse los trabajos en este periodo.

7. Actuaciones posteriores (entre junio y diciembre de 2022):

7.1. Con fecha 16 de junio de 2022 numero de registro 2022006545E la
empresa adjudicataria presenté solicitud de aplicacion al contrato de las
medidas excepcionales de revisibn de precios aprobadas por Real
Decreto-Ley 3/2022, de 1 de marzo y el Decreto-Ley 4/2022, de 12 de
abril.

Ese procedimiento se resuelve de forma separada al de ampliaciéon de
plazo y al de resolucién del contrato. Se encuentra en fase de instruccion,
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pendiente de resolucion. Aunque guarda relacion con el expediente del
contrato de obra, no afecta al procedimiento de resolucién del contrato.
7.2 Con fecha 2 de noviembre de 2022 (registro n? 2022010450E) la
empresa adjudicataria solicitdé autorizacién para que se amplie el plazo de
ejecucién de la obra por un periodo de 6 meses y 22 dias, proponiendo
como fecha de entrega de la misma el 2 de septiembre de 2023.

El érgano de contratacién por acuerdo de fecha 2 de diciembre de 2022
concedié ala empresa una ampliacién del plazo de ejecucién hasta el 18
de julio de 2023, coincidiendo con el plazo de ejecucién otorgado al
Ayuntamiento por la Diputacién de Cadiz, Administracion que financia la
obra, lo que fue aceptado por la empresa por escrito de fecha 22 de
diciembre de 2022.

8. Actuaciones siguientes (entre enero y marzo de 2023)

8.1. Consta una primera comunicacién de la empresa adjudicataria el 25
de enero de 2023 (n? registro 2023000834E) en la que se refleja que hay
acuerdo con la direccién facultativa para iniciar los trabajos el 23 de enero
de 2023 y las causas de su paralizacion: (transplante de arboles,
excavacion de zanja).

Se echa en falta en el expediente en este momento también un acta
suscrita por las dos partes del contrato, la direccion facultativa y la
empresa que pudiera confirmar la declaracién de la empresa.

La empresa solicita la redaccion de un modificado del proyecto que
incluya partidas pendientes y cambios de planos que ha habido entre
planos de adjudicacion y nuevos planos aportados por la direccion,
después del estudio geotécnico.

8.2. Consta una segunda comunicacion de la empresa adjudicataria el 24
de marzo de 2023 n® de registro 2023003082E en la que reitera solicitud
de redaccibn de un modificado del proyecto que incluya partidas
pendientes y cambios de planos que ha habido entre planos de
adjudicacién y nuevos planos aportados por la direccién, después del
estudio geotécnico.

9. Actuaciones entre marzo y septiembre 2023:

9.1. El 18 de septiembre de 2023 el Ayuntamiento resolvié ante la
imposibilidad de ejecutar la obra, reconocer el derecho al reintegro a la
Diputacién Provincial de Cadiz del importe de 264.601,59 euros,
correspondiente al importe ingresado y no ejecutado de la obra y ordenar
el pago de la cantidad de 264.601,59 euros a la Diputacion Provincial de
Cadiz.

9.2. El 23 de noviembre de 2023 la empresa adjudicataria ha solicitado la
devolucién de la garantia depositada en el contrato de obra.

9.3. El 15 de enero de 2024 el 6rgano de contratacion ha acordado iniciar
el procedimiento de resolucién del contrato de obra.

9.4 Recibido por la empresa adjudicataria el acuerdo de inicio, ha
formulado alegaciones en las que no se opone a que se resuelva el
contrato, si bien se manifiesta en desacuerdo con la causa indicada por la
administracién como causa de resolucion del contrato, y solicita que se
declare como causa de resolucidn del contrato la prevista en el art. 211. 1
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g) LCSP.
Segundo.- Analisis de las alegaciones de la empresa adjudicataria.

El art. 211. 1 g) LCSP contempla como causa de resolucioén del contrato la
imposibilidad de ejecutar la prestacidn en los términos inicialmente pactados, cuando
no sea posible modificar el contrato conforme a los articulos 204 y 205; o cuando
dandose las circunstancias establecidas en el articulo 205, las modificaciones
impliquen, aislada o conjuntamente, alteraciones del precio del mismo, en cuantia
superior, en mas o en menos, al 20 por ciento del precio inicial del contrato, con
exclusién del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

Si es declarada esta causa por la administracion, tiene el efecto de que el
contratista tendrd derecho a una indemnizacién del 3 por ciento del importe de la
prestacién dejada de realizar, salvo que la causa sea imputable al contratista o este
rechace la modificacién contractual propuesta por la Administracién al amparo del
articulo 205.

Se analiza a continuacién si concurre la causa que alega la empresa
adjudicataria, refiriéendonos de forma separada a las dos circunstancias que se
indican, o bien que no sea posible modificar el contrato conforme a los articulos 204
y 205; o bien que siendo posible modificar el contrato por aplicacién del art. 205, las
modificaciones excedan del 20 por ciento del precio inicial del contrato.

1. la imposibilidad de ejecutar la prestacion en los términos inicialmente
pactados porque no es posible modificar el contrato conforme a los
articulos 204 y 205.

1.1 El art. 204 LCSP regula las modificaciones previstas en el pliego de
clausulas administrativas particulares.

Y sefala que: Los contratos de las Administraciones Publicas podran
modificarse durante su vigencia hasta un maximo del veinte por ciento del precio
inicial cuando en los pliegos de clausulas administrativas particulares se hubiere
advertido expresamente de esta posibilidad, en la forma y con el contenido

siguientes.

No esta previsto en el Pliego que rige este contrato de obra ninguna
posibilidad de modificacion del contrato.

Si se hubiera planteado por la direcciéon facultativa una modificacién del
contrato, conforme al pliego no era posible.

1.2 El art. 205 LCSP regula las modificaciones no previstas en el pliego de
cladusulas  administrativas  particulares:  prestaciones  adicionales,
circunstancias imprevisibles y modificaciones no sustanciales.

Y senala:

1. Las modificaciones no previstas en el pliego de clausulas administrativas
particulares o que, habiendo sido previstas, no se ajusten a lo establecido en el
articulo anterior, solo podran realizarse cuando la modificacién en cuestion cumpla
los siguientes requisitos:
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a) Que encuentre su justificacién en alguno de los supuestos que se
relacionan en el apartado segundo de este articulo.

b) Que se limite a introducir las variaciones estrictamente indispensables
para responder a la causa objetiva que la haga necesaria.

2. Los supuestos que eventualmente podrian justificar una modificacién no
prevista, siempre y cuando esta cumpla todos los requisitos recogidos en el
apartado primero de este articulo, son los siguientes:

a) Cuando deviniera necesario anadir obras, suministros o servicios
adicionales a los inicialmente contratados, siempre y cuando se den los dos
requisitos siguientes:

12. Que el cambio de contratista no fuera posible por razones de tipo
econdémico o técnico, por ejemplo que obligara al 6rgano de contratacion a adquirir
obras, servicios o0 suministros con caracteristicas técnicas diferentes a los
inicialmente contratados, cuando estas diferencias den lugar a incompatibilidades o
a dificultades técnicas de uso o de mantenimiento que resulten desproporcionadas;
y, asimismo, que el cambio de contratista generara inconvenientes significativos o
un aumento sustancial de costes para el érgano de contratacion.

En ningun caso se considerard un inconveniente significativo la necesidad
de celebrar una nueva licitacién para permitir el cambio de contratista.

2°. Que la modificacion del contrato implique una alteracion en su cuantia
que no exceda, aislada o conjuntamente con otras modificaciones acordadas
conforme a este articulo, del 50 por ciento de su precio inicial, IVA excluido.

Modificacion por prestaciones adicionales. Si se hubiera planteado una
modificacion del contrato, entiendo que no se hubiera podido tramitar conforme a
este apartado, porque aunque se pone de manifiesto la necesidad de incluir en el
proyecto, redactando un modificado, determinadas partidas nuevas no
contempladas en el proyecto inicial, las nuevas partidas resultan del estudio
geotécnico que encargd la administracion y que debe formar parte del proyecto
inicial de acuerdo con lo sefalado en el art. 233.3 LCSP. “Salvo que ello resulte
incompatible con la naturaleza de la obra, el proyecto debera incluir un estudio
geotécnico de los terrenos sobre los que esta se va a ejecutar, asi como los
informes y estudios previos necesarios para la mejor determinaciéon del objeto del
contrato”. Luego, no se trata de anadir obras, suministros o servicios adicionales a
los inicialmente contratados.

b) Cuando la necesidad de modificar un contrato vigente se derive de
circunstancias sobrevenidas y que fueran imprevisibles en el momento en que tuvo
lugar la licitacion del contrato, siempre y cuando se cumplan las tres condiciones
siguientes:

1.2 Que la necesidad de la modificacién se derive de circunstancias que una
Administracion diligente no hubiera podido prever.

2.2 Que la modificacién no altere la naturaleza global del contrato.

3.2 Que la modificacion del contrato implique una alteraciéon en su cuantia
gque no exceda, aislada o conjuntamente con otras modificaciones acordadas
conforme a este articulo, del 50 por ciento de su precio inicial, IVA excluido.
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Modificacion por circunstancias imprevisibles. Si se hubiera planteado una
modificacion del contrato, entiendo que tampoco se hubiera podido tramitar
conforme a este apartado, porque las circunstancias que provocan que se plantee
la necesidad de aprobar un modificado, ni eran sobrevenidas ni eran imprevisibles
para el érgano de contratacién, puesto que al aprobar el proyecto de la obra tuvo
que considerar que no estaba completo y que faltaba un estudio geotécnico de los
terrenos.

La administracion encargé después de aprobar el proyecto, el estudio
geotécnico que lo completaba y que puso de manifiesto la necesidad de introducir
partidas nuevas y de hacer un nuevo planteamiento para la ejecucién de la obra.

La necesidad de la modificacién no se deriva de circunstancias que una
administracion diligente no hubiera podido prever, porque una administracién
diligente debe aprobar el proyecto completo y licitar una obra bien definida y no
plantear una modificacion en el curso de la obra que se apoye en circunstancias
que debio prever con antelacion.

¢) Cuando las modificaciones no sean sustanciales. En este caso se tendra
que justificar especialmente la necesidad de las mismas, indicando las razones por
las que esas prestaciones no se incluyeron en el contrato inicial.

Una modificacidon de un contrato se considerara sustancial cuando tenga
como resultado un contrato de naturaleza materialmente diferente al celebrado en
un principio. En cualquier caso, una modificacién se considerara sustancial cuando
se cumpla una o varias de las condiciones siguientes:

12. Que la modificacién introduzca condiciones que, de haber figurado en el
procedimiento de contratacién inicial, habrian permitido la seleccién de candidatos
distintos de los seleccionados inicialmente o la aceptacién de una oferta distinta a
la aceptada inicialmente o habrian atraido a mas participantes en el procedimiento
de contratacion.

En todo caso se considerard que se da el supuesto previsto en el parrafo
anterior cuando la obra o el servicio resultantes del proyecto original o del pliego,
respectivamente, mas la modificacion que se pretenda, requieran de una
clasificacion del contratista diferente a la que, en su caso, se exigid6 en el
procedimiento de licitacion original.

2°. Que la modificacién altere el equilibrio econémico del contrato en
beneficio del contratista de una manera que no estaba prevista en el contrato
inicial.

En todo caso se considerard que se da el supuesto previsto en el parrafo
anterior cuando, como consecuencia de la modificacion que se pretenda realizar,
se introducirian unidades de obra nuevas cuyo importe representaria mas del 50
por ciento del presupuesto inicial del contrato.

3.2 Que la modificacién amplie de forma importante el ambito del contrato.
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En todo caso se considerara que se da el supuesto previsto en el parrafo

anterior cuando:

(i) El valor de la modificacion suponga una alteracién en la cuantia del

contrato que exceda, aislada o conjuntamente, del 15 por ciento del precio inicial
del mismo, IVA excluido, si se trata del contrato de obras o de un 10 por ciento, IVA
excluido, cuando se refiera a los demas contratos, o bien que supere el umbral que
en funcién del tipo de contrato resulte de aplicacién de entre los sefialados en los
articulos 20 a 23.

(i) Las obras, servicios o suministros objeto de modificacion se hallen

dentro del ambito de otro contrato, actual o futuro, siempre que se haya iniciado la
tramitacién del expediente de contratacion.

Modificacion no sustancial. Si se hubiera planteado una modificacion
del contrato, entiendo que no se hubiera podido tramitar conforme a
este apartado, porque concurren varias de las circunstancias que se
indican: de haber figurado en el procedimiento de contratacion inicial el
precio de la modificacion (que incrementa el presupuesto 69.279,95
euros), habria permitido la seleccién de candidatos distintos de los
seleccionados inicialmente o la aceptacion de una oferta distinta a la
aceptada inicialmente o habria atraido a mas participantes en el
procedimiento de contratacién y porque se amplia de forma importante
el ambito del contrato, ya que las nuevas partidas de acuerdo con
informe del director de ejecucién de la obra de 20 de enero de 2023
suponen un incremento de 69.279,95 euros.

El presupuesto inicial del proyecto asciende a 233.057,85 euros mas
IVA, 282.000,00 euros IVA incluido. (supone un incremento del 29 por
ciento)

El precio de adjudicacién de la obra es de 218.679,00 euros mas IVA,
264.601,59 euros IVA incluido. (supone un incremento del 31 por
ciento).

La modificacion, de haberla planteado, seria sustancial, tampoco
puede tramitarse conforme a este apartado.

Como no es posible modificar el contrato de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 204 ni 205, debemos concluir que si concurre esta causa de
resolucion del contrato.

la imposibilidad de ejecutar la prestacion en los términos
inicialmente pactados porque aun dandose las circunstancias
establecidas en el articulo 205, las modificaciones impliquen,
aislada o conjuntamente, alteraciones del precio del mismo, en
cuantia superior, en mas o en menos, al 20 por ciento del precio
inicial del contrato, con exclusion del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Esta causa concurre porque la modificacion tiene una cuantia superior
al 20 por ciento del precio inicial del contrato.

La aplicacion de esta causa de resolucién es potestativa para ambas
partes y solo da lugar al reconocimiento de indemnizacién al
contratista en el caso de que no hubiera rechazado la propuesta de la
administracién, sino que fuera la administracién la que ha decidido no
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tramitar la modificacién.
Tercero. Planteamiento de la modificacion del contrato.

El Informe redactado por el director de ejecucién en fecha 20 de enero de
2023 (que ha aportado la empresa adjudicataria en la fase de alegaciones) pone
de manifiesto que existi6 un acuerdo entre la direccion  facultativa, la
administracién y la empresa adjudicataria para valorar las partidas nuevas que
requeria la obra y que resultaron valoradas en 69.279,95 euros.

No se adoptd ninguna resolucion por el érgano de contratacion una vez
conocido el importe a que ascendia la modificacién hasta que por Resolucién del
Alcalde de 18 de septiembre de 2023 se asume la imposibilidad de su ejecucién y
se devuelve la subvencién que fue concedida para la ejecucion de la obra.

La solicitud de la empresa adjudicataria de que se tramitara una
modificacion del contrato, tampoco fue atendida por el érgano de contratacion, y a
la que le resulta aplicable la Disposicién final apartado 2 LCSP siendo el sentido
del silencio administrativo desestimatorio de su solicitud.

Cuarto.- Procedimiento para la resolucion del contrato.

El procedimiento a seguir es el previsto en el art. 191 LCSP, principalmente
dar audiencia al contratista y recabar el dictamen del Consejo Consultivo si se
formula oposicion por parte de la empresa adjudicataria.

La empresa no formula oposicion a que se resuelva el contrato, solicita que
se declare resuelto por otra causa.

A la vista del conjunto de actuaciones que obran en el expediente, la causa
de resoluciéon del contrato debe ser la indicada en el art. 211.1 g) LCSP, segun
sefala la empresa en sus alegaciones.

La causa que se indic6 en el acuerdo de inicio para resolver el contrato (art.
211.1 d) LCSP) que fue la demora en el cumplimiento de los plazos por parte del
contratista, no concurre y deben estimarse las alegaciones de la empresa
adjudicataria.

La indicacién de la causa prevista en el art. 211.1 d) LCSP en el acuerdo de
inicio obedece a la desconexion entre las unidades que intervienen en las distintas
fases de un procedimiento de contratacién.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la
LCSP corresponde al Alcalde la competencia como 6rgano de contratacion
respecto de los contratos de obra cuando su valor estimado no supere el 10 por
ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia
de seis millones de euros, incluidos los de caracter plurianual cuando su duracion
no sea superior a cuatro anos, eventuales prérrogas incluidas siempre que el
importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado,
referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, ni la cuantia
sefalada. El valor estimado del contrato fijado de conformidad con lo dispuesto en
el art. 101 LCSP es de cuantia inferior a dicho importe. Visto que por Decreto de
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14 de julio de 2023 para el actual mandato corporativo el Sr. Alcalde ha delegado
sus competencias como 6érgano de contrataciéon a la Junta de Gobierno Local, a
excepcion de los contratos menores, y no siendo este contrato un contrato menor,
resulta que el érgano de contratacion en este contrato es la Junta de Gobierno por
delegacién, en cuya virtud PROPONGO a la Junta de Gobierno Local la adopcidn
del siguiente acuerdo:

Primero. A la vista del conjunto de actuaciones que obran en el expediente,
la causa de resolucion del contrato debe ser la indicada en el art. 211.1 g) LCSP.

Segundo. Se ha iniciado por acuerdo del érgano de contrataciéon de fecha
15 de enero de 2024 el procedimiento de resolucion del contrato declarando como
causa de resolucion la indicada en el art. 211.1 d) LCSP y se ha concedido tramite
de audiencia a la empresa adjudicataria que ha solicitado que se declare la prevista
en el art. 211.1 g) LCSP.

Tercero. Se estiman las alegaciones formuladas por la empresa
adjudicataria y se declarar que la causa de resolucién que concurre es la prevista
en el art. 211.1 d) LCSP en sustitucion de la indicada en el acuerdo de inicio de 15
de enero de 2024.

Cuarto. Se concede nuevo tramite de audiencia a la empresa adjudicataria
por plazo de 10 dias habiles contados desde el dia siguiente a la fecha en que
reciban notificacién del acuerdo adoptado con indicacién de que si se formula
oposicién por su parte, procedera recabar el dictamen del Consejo Consultivo
Autondmico con caracter previo a la resolucién definitiva del procedimiento y si no
se formula oposicion, se resolvera el contrato y se devolvera la garantia
depositada.”

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICIION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA)

10.1.- Expediente del Area de Intervencion n? 52/24. Aprobacion de la
factura n° 45 de “CONSTRUCCIONES GARRUCHO S.A.”, correspondiente a la
certificacion 32 del proyecto de obras “REPAVIMENTACION Y MEJORAS
URBANAS EN LA BARRIADA DE LA LADERA DEL CASTILLO DE MEDINA
SIDONIA”

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Considerando que en virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 26/05/2023 se adjudica, tras la tramitacién del pertiente procedimiento de
licitacion, a la empresa “CONSTRUCCIONES GARRUCHO S.A .”, con CIF n®
A11627148, el contrato de obras definidas en el Proyecto denominado
“REPAVIMENTACION Y MEJORAS URBANAS EN LA BARRIADA DE LA LADERA
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DEL CASTILLO DE MEDINA SIDONIA”, suscrito con fecha 17/11/2022 por don
Francisco Castillo Salmerén, arquitecto técnico municipal, nombrado Director de las
obras y Ejecucion y Coordinador de Seguridad y Salud, en virtud de acuerdo de
JGL de 25/11/2022, por un importe total, IVA incluido, de cuatro cientos cincuenta
y un mil doscientos cincuenta y seis euros con ochenta y nueve céntimos
(451.256,89 €), por un plazo estimado de seis meses, a contar desde la
comprobacion de replanteo.

Dicho proyecto es financiado por la Excma. Diputacién Provincial de Cadiz
en el marco del Plan Dipu-INVER 2022.

Suscrita el acta de comprobacién de replanteo e inicio de las obras,
dandose por iniciadas éstas con fecha 26/10/2023, se presenta por el contratista la
factura n? 45, junto con la certificacion tercera por importe de 91.841,24 euros
correspondiente al periodo del 1 al 31 de enero de 2024.

Considerando que el d6rgano competente para el Reconocimiento y
Liquidacion de Obligaciones de gastos legalmente adquiridos, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 185.2 y 3 del TRLRHL y el Decreto de delegacién de
competencias del Alcalde a la Junta de Gobierno Local de fecha 14/07/2023, es la
Junta de Gobierno Local, y visto el informe de fiscalizaciéon de la Intervencién de
fondos de fecha 19/02/2024, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcién de
los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Aprobar la factura n® 45 correspondiente a la certificacion tercera
del proyecto de obra: “REPAVIMENTACION Y MEJORAS URBANAS EN LA
BARRIADA DE LA LADERA DEL CASTILLO DE MEDINA SIDONIA”, por un
importe de 91.841,24 euros (IVA incluido), de la empresa CONSTRUCCIONES
GARRUCHO S.A. con CIF n® A11627148, e imputarlo a la aplicacién presupuestaria
2024/1532.61902 del Presupuesto municipal para el ejercicio 2024, prorogado de
2022.

SEGUNDO: Remitir el presenta acuerdo a la Excma. Diputacién Provincial
de Cadiz asi como al contratista.

TERCERO: Dar traslado a la Intervencion de Fondos y a la Tesoreria
municipal, a los efectos oportunos.”

10.2.- Expediente del Area de Intervencion n° 54/24. Aprobaciéon de la
certificacion trigésima segunda (232 del reformado) del proyecto (reformado)
de obra: “REHABILITACION DE LA ANTIGUA IGLESIA DE SAN AGUSTIN Y SU
ADAPTACION A MUSEO ARQUEOLOGICO”

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Por Acuerdo de Pleno de fecha 25.11.2021 se aprueba el expediente de
encargo a la Empresa Municipal MEDINA GLOBAL S.L. en su condicion de medio
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propio del Ayuntamiento para la ejecucion de las obras que se describen en
Proyecto Reformado Rehabilitacion de antigua Iglesia de San Agustin y su
adaptacién a Museo Arqueolégico suscrito con fecha 8 de marzo de 2018 por la
direccion técnica nombrada UTE Proyecto San Agustin y que se compone por los
arquitectos Don Jesus M. Lucero Sanchez y Don José M. Calderén Muhoz, cuya
aprobacion se incluye en la aprobacion del expediente y de acuerdo con el
siguiente detalle:

Descripcion Proyecto Presupuesto de |Gastos Plazo de
ejecucion generales IVA (euros) Total (euros) ejecucion
Material (euros) |(euros)

Proyecto Reformado de

Rehabilitacion de la

Antigua Iglesia de San |1.107.956,71 110.795,87 |255.938,00 1.474.690,38 |32 meses

Agustin y su adaptacién

al Museo Arqueolégico”

Dicho proyecto se financia parcialmente por el Ministerio de Cultura, junto
con el Ayuntamiento de Medina Sidonia (Cadiz).

Suscrita el acta de comprobacién de replanteo e inicio de las obras con
fecha 09.02.2022, se presenta por Medina Global SL la certificacion trigésima
segunda (232 del reformado) por importe de 0,00 euros correspondiente al periodo
del 1 al 31 de diciembre de 2023.

Considerando que el 6rgano competente para aprobar la certificacién de
obra es la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con el Decreto de delegacién de
competencias del Alcalde a la Junta de Gobierno Local de fecha 14/07/2023, se
propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Aprobar de la certificacion trigésima segunda (232 del reformado)
del proyecto (reformado) de obra: “REHABILITACION DE LA ANTIGUA IGLESIA
DE SAN AGUSTIN Y SU ADAPTACION A MUSEO ARQUEOLOGICO”, por un
importe de 0,00 euros (IVA incluido), de la empresa Medina Global SL con CIF
B72251820.

SEGUNDO: Remitir el presenta acuerdo al Ministerio de Cultura del
Gobierno de Espana.

TERCERO: Dar traslado a la empresa asi como a la Intervencién de
Fondos, a los efectos oportunos.”

10.3.- Expediente del Area de Intervencion n° 56/24. Aprobacion de la
certificacion trigésima tercera (242 del reformado) del proyecto (reformado) de
obra: “REHABILITACION DE LA ANTIGUA IGLESIA DE SAN AGUSTIN Y SU
ADAPTACION A MUSEO ARQUEOLOGICO”

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
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ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Por Acuerdo de Pleno de fecha 25.11.2021 se aprueba el expediente de
encargo a la Empresa Municipal MEDINA GLOBAL S.L. en su condicién de medio
propio del Ayuntamiento para la ejecucion de las obras que se describen en
Proyecto Reformado Rehabilitacion de antigua Iglesia de San Agustin y su
adaptacién a Museo Arqueoldgico suscrito con fecha 8 de marzo de 2018 por la
direccion técnica nombrada UTE Proyecto San Agustin y que se compone por los
arquitectos Don Jesus M. Lucero Sanchez y Don José M. Calder6n Mufoz, cuya
aprobacion se incluye en la aprobacion del expediente y de acuerdo con el
siguiente detalle:

L Presupuesto de |Gastos

Descripcion Proyecto ejecucion generales IVA (euros) Total (euros) P.Iazo (.j,e
Material (euros) |(euros) ejecucion

Proyecto Reformado de

Rehabilitacion de la

Antigua Iglesia de San |1.107.956,71 110.795,87 |255.938,00 1.474.690,38 |32 meses

Agustin y su adaptacion

al Museo Arqueolégico”

Dicho proyecto se financia parcialmente por el Ministerio de Cultura, junto
con el Ayuntamiento de Medina Sidonia (Cadiz).

Suscrita el acta de comprobacion de replanteo e inicio de las obras con
fecha 09.02.2022, se presenta por Medina Global SL la certificacion trigésima
tercera (242 del reformado) por importe de 0,00 euros correspondiente al periodo
del 1 al 31 de enero de 2024.

Considerando que el érgano competente para aprobar la certificacion de
obra es la Junta de Gobierno

Local, de acuerdo con el Decreto de delegacién de competencias del Alcalde
a la Junta de Gobierno Local de fecha 14/07/2023, se propone a la Junta de
Gobierno Local la adopcién de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Aprobar de la certificacion trigésima tercera (242 del reformado)
del proyecto (reformado) de obra: “REHABILITACION DE LA ANTIGUA IGLESIA
DE SAN AGUSTIN Y SU ADAPTACION A MUSEO ARQUEOLOGICO”, por un
importe de 0,00 euros (IVA incluido), de la empresa Medina Global SL con CIF
B72251820.

SEGUNDO: Remitir el presenta acuerdo al Ministerio de Cultura del
Gobierno de Espana.

TERCERO: Dar traslado a la empresa asi como a la Intervencion de
Fondos, a los efectos oportunos.”
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PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDAD/
ESTABLECIMIENTOS

17.1.- Expediente del Area de Urbanismo n? 365/23. Extincion de
licencia de apertura de establecimiento dedicado a la venta al por menor de
productos alimenticios y bebidas en C/ Hércules, 9

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de extincion de licencia solicitada por D. Francisco José
Gomez Lorente, expediente 365/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
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Urbanismo de fecha 14.12.2023.
Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 12 de mayo de 2023 tiene entrada en el registro municipal
escrito identificado con el numero 4470 de entradas y suscrito por D. Francisco
José Gomez Lorente en el que se requiere solicita baja de licencia de apertura.

Segundo. De acuerdo con los antecedentes obrantes en el Area de urbanismo
consta, a instancia de D. Francisco José Gomez Lorente, licencia de apertura de
venta al por menor de productos alimenticios y bebidas en local sito en la calle
Hércules, 9 concedida por la Junta de Gobierno de 30 de octubre de 2020.

Tercero.- Con fecha 1 de agosto de 2023, y tras requerirse a tal efecto, se emite
informe por la Policia Local en el que se da cuenta de que el establecimiento se
encuentra abierto al publico, identificandose a Don Sergio Ruiz Quintero quien
manifiesta que desde el 16 de julio de 2023 viene ejerciendo la actividad de fruteria
en dicho local.

Cuarto.- Consta en los archivos del area de urbanismo sendos expedientes,
identificados con las referencias 597/23 y 872/23, y que se encuentran
instruyéndose, en los que Don Sergio Ruiz Quintero ha instado la tramitacién de
distintos procedimientos en relacién con la apertura de la actividad de fruteria en el
local en cuestion.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- La extincion de las licencias objeto de la Ordenanza Municipal
Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el
Municipio de Medina Sidonia se regulan, con caracter general, en el articulo 23 de
la misma.

Segundo.- La extincién de la licencia, queda determinada en tres circunstancias
concretas:
La revocacion o anulacion de la licencia o la clausura definitiva del
establecimiento por parte de la Administracion municipal, de acuerdo con los
procedimientos y en los casos establecidos por las normas vigentes.
b) El transcurso del plazo de vigencia, en el caso de Licencias Temporales.
c) La caducidad, una vez declarada ésta de acuerdo a los requisitos legales
establecidos.

Tercero.- En el caso de la caducidad de la licencia, el articulo 24 de la citada
Ordenanza municipal, en el que se detalla el procedimiento para su declaracion,
determina los supuestos para su declaracion, y entre ellos se contempla la
circunstancia de la inactividad o cierre por un periodo superior a seis meses,
salvo causa no imputable al titular.

Cuarto.- Ha de tenerse en cuenta que el Decreto de 17 de junio de 1955, por el
que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en su
art. 15 dice que las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalacién
tendran vigencia mientras subsistan aquéllas; y el art. 17.1 establece que las
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licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuvieren
subordinadas, y deberan ser revocadas cuando desaparecieran las circunstancias
gue motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que, de haber existido a la
sazon, habrian justificado la denegacién y podran serlo cuando se adoptaren
nuevos criterios de apreciacion.

Por tanto, y con caracter general, las licencias dado su caracter real no caducan,
salvo que una norma, como es el caso de la ordenanza municipal, excepcione tal
generalidad.

Quinto.- La declaracién de caducidad correspondera al 6rgano competente
para conceder la licencia, y podra acordarse de oficio o a instancia de
interesado/a, previa audiencia a la persona responsable de la actividad, una
vez transcurridos e incumplidos los plazos a que se refiere el apartado
anterior, aumentados con las prorrogas que, en su caso, se hubiesen
concedido.

Sexto.- La declaracion de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras o ejercer la actividad si no se solicita y obtiene
una nueva ajustada a la ordenacion urbanistica y ambiental vigente. En
consecuencia, las actuaciones amparadas en la licencia caducada se
consideran como no autorizadas dando lugar a las responsabilidades
correspondientes.

Séptimo.- Podra solicitarse, previo pago de la tasa correspondiente,
rehabilitacién de la licencia caducada, pudiendo otorgarse cuando no hubiese
cambiado la normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su
concesion. A todos los efectos la fecha de la licencia sera la del
otorgamiento de la rehabilitacién. Antes del transcurso de los plazos que
puedan dar lugar a la caducidad de la correspondiente licencia, podra
solicitarse prérroga de su vigencia, por una sola vez y de forma justificada,
y por un plazo no superior a la mitad del inicialmente previsto.

Octavo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cualquier interesado podra renunciar a sus derechos cuando ello no esté prohibido
por el ordenamiento juridico. A partir de ello la Administracion aceptara de plano la
renuncia, y declarara concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado
en el mismo terceros interesados, instasen éstos su continuacién en el plazo de
diez dias desde que fueron notificados de la renuncia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la extincion de la titularidad de Don Francisco José Gdémez
Lorente de la licencia de apertura de venta al por menor de productos alimenticios
y bebidas en local sito en la calle Hércules, 9 concedida por la Junta de Gobierno
de 30 de octubre de 2020.

Segundo.- No considerar extinguida la licencia de apertura de actividad de fruteria
en el local sito en la calle Hércules n® 9 sin perjuicio de lo que pudiera resultar de
la tramitacién de los procedimientos identificados con las referencias 597/23 vy
872/23, y que se encuentran instruyéndose, en los que Don Sergio Ruiz Quintero
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ha instado la tramitacién de distintos procedimientos en relacién con la apertura de
la actividad de fruteria en el local en cuestion.

Tercero.- Dese traslado al area de tesoreria e intervencién municipales para su
conocimiento y a los efectos oportunos.”

17.2.- Expediente del Area de Urbanismo n? 819/23. Solicitud de
autorizacion para celebracion de espectaculo publico de caracter
extraordinario en local sito en Plaza de Espania, 13.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Ayuntamiento por parte de D. Antonio
Valiente Borrego, expediente 819/23.

Vista la tramitaciéon del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 07.02.24.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 10 de octubre de 2023 Don Antonio Valiente Borrego presenta
ante el Registro General solicitud para celebracién de espectaculo publico de
caracter extraordinario en local sito en Plaza de Espafia 13.

Segundo.- Con fecha 8 de noviembre de 2023 se emite informe por el arquitecto
técnico municipal mediante el que se requiere al interesado la presentacién de una
serie de documentacioén adicional.

Tercero.- Con fecha 8 de noviembre de 2023, se dicta por el Sr. Alcalde, escrito en
el que se acuerda la necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos de
acuerdo con lo informado por el arquitecto técnico municipal, otorgandole un plazo
de 10 dias para tal menester, y advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del
procedimiento en caso de que nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 11 de noviembre de 2023, no constando que
se haya aportado la documentacién solicitada.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa y a notificarla en todos
los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacién.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucién consistird en la declaracion de la circunstancia que
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concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucibn se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanaciéon de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
gue medie entre la notificacion del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o0, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacidn no reune los requisitos que senala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacién especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticidn, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacién, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
o de la Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tradmites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestién suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.

Quinto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 78 de la Ordenanza Municipal
Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el
Municipio de Medina Sidonia, en el supuesto de que se constatara que la
documentacién presentada es incorrecta o incompleta, se concedera al interesado
un plazo de diez dias para que pueda subsanar las deficiencias que se le sefalen.
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Transcurrido dicho plazo sin que se aporte la documentacion requerida o se dé
respuesta satisfactoria al requerimiento efectuado, se dictara resolucion expresiva
de que la declaracién responsable no ha producido efectos, procediéndose a su
archivo.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento por desistimiento del particular
en su solicitud ante la ausencia de subsanacion de la documentacién requerida vy,
en consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a los interesados.”
PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

18.1.- Expediente del area de Urbanismo n® 771/20. Expediente de
declaraciéon de ruina de inmuebles sitos en C/ Alcala, 25, 27, 29 y 31.
Caducidad y reinicio

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por denuncia de un vecino en relacién a las
malas condiciones de unas viviendas sitas en la calle Alcala. Exp. 771/20.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 11 de diciembre 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 28 de octubre de 2020 Don Antonio Luis Martinez presenta
escrito en el que se pone de manifiesto las malas condiciones que presentan unas
viviendas sitas en los numeros 25, 27, 29 y 31 de la calle Alcala de esta localidad.

Segundo.- Con fecha 13 de diciembre de 2020 el arquitecto técnico municipal
emite informe con el siguiente contenido:

“1°.- Que dichas viviendas se encuentran desalojadas desde hace bastantes
anos por el estado ruinoso en el que se encuentran debido a fallos
estructurales y de cimentacion de las mismas, no reuniendo dichas
viviendas unas adecuadas condiciones de seguridad, salubridad ni ornato
publicos.

2°.-Estas viviendas forman parte de la promocion ejecutada en su dia por la
empresa publica PROVISA (viviendas de la Diputacion de Cadiz) en régimen
especial de VPO en terrenos cedidos por este Ayuntamiento.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pégina 135/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

¢.- Dada la situacioén de ruina en la que se encuentran, y la naturaleza de
las patologias que presenta la construccion, a juicio de este técnico la
actuacion necesaria es la demolicion de dichas viviendas.”

Tercero.- Con fecha 9 de marzo de 2021 el arquitecto técnico municipal emite
informe con el siguiente contenido:

“1°.- Que dichas viviendas se encuentran desalojadas desde hace bastantes
anos por el estado ruinoso en el que se encuentran debido a fallos
estructurales y de cimentacion de las mismas, no reuniendo dichas
viviendas unas adecuadas condiciones de seguridad, salubridad ni ornato
publicos.

Se trata de una situacion legal de ruina urbanistica, conforme a lo dispuesto
en el art. 157.1 de la LOUA por cuanto el coste de las reparaciones
necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterioro
la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere
el limite del deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3
de la LOUA.

Tal y como consta en expedientes existentes anteriores en este
Ayuntamiento al respecto de estas viviendas, las mismas tienen un grave
problema de cimentacion y

de estructura, siendo las unicas obras posibles las de la demolicion
completa de las

mismas y su nueva construccion, es decir que el coste de las obras precisas
seria el coste de la demolicion total mas el coste de la nueva obra total, con
lo cual dicho coste es superior no ya al 50% sino al 100% del valor de la
construccion. El limite del deber normal de conservacion asciende al 50% de
376 m3x 662,53 €/m? es decir a 124.555,654 €.

El coste de las obras necesarias asciende a la demolicion de la construccion
existente de 376 m? y que se estima en 65.800 €. ( a razon de 175 €/m?)
mas la nueva construccion que importa 376 m3 662,53 €/m3=249.111,28 €,
lo que supone un total de 249.111,28 + 65.800 =314.911,28 €.

La superficie construida de las cuatro viviendas es de 376,00 m? Se ha
considerado el coste de ejecucion por m? construido (662,53 €/m?) el
establecido en los costes medios publicados por el colegio de arquitectos
ario 2019 para vivienda plurifamiliar entre medianeras.

2°.-Estas viviendas forman parte de la promocion ejecutada en su dia por la
empresa publica PROVISA (viviendas de la Diputacion de Cadiz) en régimen
especial de VPO en terrenos cedidos por este Ayuntamiento.

3°- Dada la situacion de ruina en la que se encuentran, y la naturaleza de
las patologias que presenta la construccion, a juicio de este técnico la tnica
actuacion factible es la demolicion de dichas viviendas no estimandose
necesaria al dia de la fecha la adopcion de otras actuaciones
complementarias.”

Cuarto.- Con fecha 16 de abril de 2021, la Junta de Gobierno Local adopta
acuerdo con el siguiente contenido:

“Primera.- Iniciar expediente sobre declaracion de Ruina de los inmuebles
sitos en los numeros 25, 27, 29 y 31 de la calle Alcala de esta localidad de
esta localidad de acuerdo con lo expuesto a lo largo del presente.
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Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.”

Quinto.- Con fecha 2 de julio de 2021 Dona Carmen Pérez Garcia en
representaciéon, segun manifiesta, de la comunidad de propietarios, pone de
manifiesto al situacién que presenta el inmueble

Sexto.- Con fechas 4 de abril de 2022 y 27 de septiembre de 2023 se reciben
sendos informes de la Policia Local donde se vuelven a poner de manifiesto la
situacién que presentan los inmuebles.

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 146.1 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
procedera la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica de una
construccion o edificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructural a la construccién o edificacion
gue esté en situacién de manifiesto deterioro supere el limite del deber normal de
conservacion al que se refiere el articulo 144 de la Ley.

b) Cuando, acreditando la persona propietaria el cumplimiento puntual y adecuado
de las recomendaciones de los informes técnicos correspondientes, al menos, a las
dos ultimas inspecciones periédicas, el coste de los trabajos y obras realizados
como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefnalados en el apartado anterior, supere el limite del
deber normal de conservacion, con comprobaciéon de una tendencia constante y
progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacion del edificio.

Segundo.- La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica correspondera
al Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte interesada, previa tramitacién del
correspondiente procedimiento, en el que, en todo caso, deberd darse audiencia a
la persona propietaria y demas titulares de derechos afectados, todo ello sin
perjuicio de la posibilidad de adoptar en el momento preciso las medidas recogidas
en el apartado 4 del presente articulo. El plazo maximo de notificacién de la
resolucién expresa sera de seis meses desde la fecha del acuerdo de iniciacién. En
los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo méaximo sera de seis
meses desde la presentacién de la solicitud en el registro electrénico de la
Administracion u Organismo competente.

Tercero.- EI Ayuntamiento Debera disponer las medidas necesarias para evitar
dafos a personas y bienes, y pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber
de conservacién de la construccién o edificacion. En ningun caso cabrd la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando la persona propietaria
haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.
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Cuando el concreto régimen juridico en que se encuentre la edificacion no permita
obras de rehabilitacion, la resolucién finalizadora del procedimiento debera ordenar
la demolicion de la edificacion declarada en situacién legal de ruina urbanistica.

Cuarto.- La declaracion de ruina supondra su inclusion en el Registro Municipal de
Solares y edificaciones ruinosas, otorgdndose a la persona propietaria el plazo de
un ano para que proceda conforme a lo previsto en el apartado siguiente. Por
ministerio de la ley, transcurrido este plazo, la edificacibn o construccion
correspondiente quedara en situacién de ejecucidén por sustitucién prevista en el
articulo 136 de la Ley.

La declaracién legal de situaciébn de ruina, finalizado el procedimiento, serd
comunicada por el Ayuntamiento al Registro de la Propiedad para su constancia en
el folio de la finca o fincas afectadas.

Quinto.- La declaracién de la situacién legal de ruina constituira a la persona
propietaria en las obligaciones de:

a) Optar por la demolicion o, en su caso, por la completa rehabilitacion del
inmueble.

No procedera la demoliciébn cuando se trate de una construccion o edificacién
catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogaciéon o al
establecimiento de un régimen de proteccién integral.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad. En este caso, el
Ayuntamiento podra convenir con la persona propietaria los términos de la
rehabilitacién definitiva.

Sexto.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

“Los procedimientos podran iniciarse de oficio o a solicitud del interesado”

Séptimo.- Los articulos 58 y 59 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

“Los procedimientos se iniciaran de oficio por acuerdo del drgano
competente, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden
superior, a peticion razonada de otros 6rganos o por denuncia.

Se entiende por propia iniciativa, la actuacion derivada del conocimiento
directo o indirecto de las circunstancias, conductas o hechos objeto del
procedimiento por el d6rgano que tiene atribuida la competencia de
iniciacion.”

Octavo.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas.

“Pondran fin al procedimiento la resolucion, el desistimiento, la renuncia al
derecho en que se funde la solicitud, cuando tal renuncia no esté prohibida
por el ordenamiento juridico, y la declaracion de caducidad.”

Noveno.- Dispone por otra parte el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
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del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas en los
apartados 12 a 3° que “La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa
y a notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de
iniciacion. En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del
procedimiento o desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion
sobrevenida del objeto del procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion
de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los hechos
producidos y las normas aplicables.

Se exceptuan de la obligacion a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de
terminacion del procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos
relativos al ejercicio de derechos sometidos tnicamente al deber de declaracion
responsable o comunicacion a la Administracion.

El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera el fijado por
la norma reguladora del correspondiente procedimiento. Este plazo no podra
exceder de seis meses salvo que una norma con rango de Ley establezca uno
mayor o asi venga previsto en el Derecho de la Unién Europea.

Cuando las normas reguladoras de los procedimientos no fijen el plazo maximo,
éste sera de tres meses. Este plazo y los previstos en el apartado anterior se
contaran, en los procedimientos iniciados de oficio, desde la fecha del acuerdo de
iniciacion.”

Décimo.- La falta de resolucién expresa en procedimientos iniciados de oficio y
que fuesen susceptibles de producir efectos desfavorables o de gravamen llevan
aparejado la caducidad del aquel, asi lo determina el articulo 25 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn de las Administraciones
Publicas.

Decimoprimero.- No obstante lo anterior, determina el articulo 95.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas “La caducidad no producira por si sola la prescripcion
de las acciones del particular o de la Administracion, pero los procedimientos
caducados no interrumpiran el plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.”

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado érgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primero.- Declarar la caducidad y por tanto archivar el expediente sobre
Declaracion de Ruina (771/20) en relacién los inmuebles sitos en los numeros 25,
27, 29 y 31 de la calle Alcala de esta localidad al haber transcurrido el plazo
maximo establecido para su resolucion.

Segundo.- Iniciar expediente sobre declaracién de Ruina de los inmuebles sitos en
los numeros 25, 27, 29 y 31 de la calle Alcala de esta localidad de esta localidad de
acuerdo con lo expuesto a lo largo del presente, incorporando al nuevo expediente
cuanta documentacién constara en el que se archiva.
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Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.”

18.2.-Expediente del area de Urbanismo n2 599/23. Expediente de orden
de ejecucion por motivos de seguridad, salubridad y ornato sobre inmueble
sito en C/ Sidén, 3

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado de Orden de ejecucion, expediente 599/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 08.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 17 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de
fecha 11 de agosto de 2023, en el que se pone de manifiesto el estado de
abandono que presenta un inmueble sito en el nimero 3 de la ¢/ Sidon.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrén del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral nimero 7788101TF3378N0001QG

De acuerdo con dicho Padron el titular catastral el inmueble resultan ser la entidad
Telefénica de Espafia S.A..

Tercero.- Con fecha 24 de noviembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“Que realizadas las oportunas comprobaciones resulta que las fachadas y
carpinterias del mencionado inmueble presentan una falta de adecuado
mantenimiento en cuanto a la pintura de las fachadas y carpinterias, no reuniendo
unas adecuadas condiciones de ornato y salubridad publicos.

La actuacion necesaria es la limpieza y el pintado de dichas fachadas y
carpinterias.

Se estima un presupuesto para las tareas de limpieza y pintado de 1.500,00 €., un
plazo de ejecucién de una semana y un plazo para el inicio de un mes”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:
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“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

Sequndo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas
propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad,
accesibilidad universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las
leyes, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos,
aunque para ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o
uso efectivo. El deber de conservacion y rehabilitacion integra igualmente el deber
de realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se
determina que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar
la propuesta de resolucién, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primera.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecucién con objeto de
restablecer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo
con lo expuesto a lo largo del presente.

Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.”

18.3.-Expediente del area de Urbanismo n2 619/23. Expediente de orden
de ejecucion por motivos de seguridad, salubridad y ornato sobre parcela
sitaen P. 77, P. 39

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
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ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente de orden de ejecucién iniciado a Unicaja Banco S.A,
expediente 619/2023.

Vista la tramitaciéon del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 05.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:
“Primero.- Con fecha 22 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de
fecha 21 de agosto, en el que se pone de manifiesto el estado de abandono que
presenta una parcela sita en el poligono 77, parcela 39 del catastro de rustica.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrén del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral numero 7302104TF3470S0001EU.

De acuerdo con dicho Padrén el titular catastral el inmueble resultan ser la entidad
Unicaja Banco S.A.

Tercero.- Con fecha 17 de noviembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“Que realizadas las oportunas comprobaciones resulta que efectivamente dicha
parcela adolece de falta de limpieza y mantenimiento adecuado, no presentado
unas adecuadas condiciones de salubridad y ornato publicos, siendo las
actuaciones necesarias la limpieza de dicha parcela.

Se estima un presupuesto para las tareas de limpieza y evacuacion de residuos de
600,00 €., un plazo de ejecucién de una semana y un plazo para el inicio de un
mes.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas
propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad,
accesibilidad universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las
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leyes, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos,
aungue para ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o
uso efectivo. El deber de conservacién y rehabilitacion integra igualmente el deber
de realizar las obras adicionales que la Administraciébn ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se
determina que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar
la propuesta de resolucion, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos vy justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisiéon de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecucién con objeto de
restablecer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo
con lo expuesto a lo largo del presente.

Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.”

18.4.-Expediente del area de Urbanismo n2 620/23. Expediente de orden
de ejecucion por motivos de seguridad, salubridad y ornato sobre inmueble
sito en C/ Castilla la Mancha

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente de orden de ejecucion iniciado a EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES SLU, expediente 620/2023.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 05.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:
“Primero.- Con fecha 22 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de

fecha 20 de agosto, en el que se pone de manifiesto el mal estado del cerramiento
del centro de transformacion AT 103701, sito en ¢/ Castilla La Mancha.
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Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrén del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral numero 6301601TF4360N0001QW.

De acuerdo con dicho Padréon el titular catastral el inmueble resultan ser
EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU.

Tercero.- Con fecha 17 de noviembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“Que realizadas las oportunas comprobaciones resulta que el cerramiento de dicho
centro de transformacién presenta un estado ruinoso y con peligro de caida, no
reuniendo dicho elemento unas adecuadas condiciones de seguridad y ornato
publicos.

La actuacion necesaria es la demolicibn de la parte ruinosa del muro y su
adecuada reconstruccion.

Se estima un presupuesto para las tareas de reparacion del cerramiento de
3.000,00 €., un plazo de ejecucidén de una semana y un plazo para el inicio de un
mes.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c¢) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas
propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad,
accesibilidad universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las
leyes, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos,
aungue para ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o
uso efectivo. El deber de conservacion y rehabilitacion integra igualmente el deber
de realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se
determina que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar
la propuesta de resolucién, se pondran de manifiesto a los interesados.
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Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecucion con objeto de
restablecer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo
con lo expuesto a lo largo del presente.

Segundo.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.”

18.5.-Expediente del area de Urbanismo n? 625/23. Expediente de orden
de ejecucion por motivos de seguridad, salubridad y ornato sobre inmueble
sito en C/ Santo Cristo, 25

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado de Orden de ejecucién, expediente 625/2023.

Vista la tramitacidon del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 08.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 22 de agosto de 2023, se recibe Acta de la Policia Local de
fecha 18 de agosto de 2023, en el que se pone de manifiesto el estado de
abandono que presenta un inmueble sito en el numero 25 de la ¢/ Santo Cristo.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que
el inmueble se encuentra dado alta en el Padrdn del Impuesto de Bienes Inmuebles
con la referencia Catastral numero 7886002TF3378N0001AG.

De acuerdo con dicho Padrén el titular catastral el inmueble resultan ser la entidad
LIVINGCENTER ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A..

Tercero.- Con fecha 24 de noviembre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido Informe con el siguiente contenido:

“Que realizadas las oportunas comprobaciones resulta que las fachadas y
carpinterias del mencionado inmueble presentan una falta de adecuado
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mantenimiento en cuanto a la pintura de las fachadas y carpinterias, no reuniendo
unas adecuadas condiciones de ornato y salubridad publicos.

La actuacion necesaria es la limpieza y el pintado de dichas fachadas y
carpinterias.

Se estima un presupuesto para las tareas de limpieza y pintado de 1.500,00 €., un
plazo de ejecucién de una semana y un plazo para el inicio de un mes.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1 y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con caracter general,
cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes: a)
Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica;
b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos
usos; c) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas
propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad,
accesibilidad universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las
leyes, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos,
aunque para ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o
uso efectivo. El deber de conservacion y rehabilitacion integra igualmente el deber
de realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se
determina que instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar
la propuesta de resolucién, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primera.- Iniciar el expediente para la Orden de Ejecucién con objeto de
restablecer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de acuerdo
con lo expuesto a lo largo del presente.
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Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.”

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
FUERA DE ORDENACION

19.1.-Expediente del Area de Urbanismo n® 947/22. Expediente de
reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacion (AFO) de edificaciones sitas
San José de Malcocinado, P. 62, P. 12

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada por Don José Lépez Gardon para la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de edificaciones, expediente n®
947/2022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 28 de noviembre de 2023.

Vistos los antecedentes de hecho siguientes:

“Primero.- Con fecha 28 de noviembre de 2022 tiene entrada en este
Ayuntamiento solicitud por parte de Don José Miguel Macias Lopez en
representacion de Don José Lépez Gardon en la que se solicita la declaracion de
fuera de ordenacién de unas edificaciones sitas en el Paraje San José de
Malcocinado (Poligono 62 del Parcela 12, registral numero 11.838).

Segundo.-. Tras la oportuna tramitacion del expediente con fecha 27 de noviembre
de 2023 la arquitecta municipal emite informe en el que se concluye:

“Girada visita de inspeccion ocular se comprueba que las edificaciones y los
usos se ajustan a la descripcion realizada en el documento técnico
aportado. Con arreglo a lo anterior se determina lo siguiente:

1. La vivienda cuenta con acometida de energia eléctrica y conexion a la
Red municipal de AGUAS de abastecimiento y saneamiento.

A tenor de anteriormente dispuesto y en base a la ordenanza reguladora de
declaracion de AFO en el articulo 2. Ambito de aplicacion, se declara que las
edificaciones se encuentran en suelo no urbanizable en régimen general y
no se encuentran dentro de los supuestos para los que no es aplicable dicha
regulacion, igualmente estas son aptas para el uso al que se destinan por
reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas en
caso, por lo que se INFORMA FAVORABLEMENTE la declaracion de
asimilado a fuera de ordenacion de la edificacion que se ha solicitado.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

“Primera.- Con fecha 23 de diciembre de 2021 ha entrado en vigor la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el
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22 de diciembre de 2022 el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia cuyos objetivos y finalidades se
centran en regular el régimen urbanistico y el tratamiento de las edificaciones
ubicadas en el suelo rustico, asi como reconocer su situacion juridica.

Segunda.- Desde el punto de vista del procedimiento de reconocimiento de
asimilado a fuera de ordenacion bajo el concepto de edificacién irregular objeto de
dicho procedimiento, han de considerarse toda construccién, obra, infraestructura o
instalacion realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando
con el mismo se haya realizado contraviniendo sus condiciones.

Podran quedar en situacién de asimilado a fuera de ordenacion, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en
los casos de imposibilidad material de ejecutar la resolucién de reposicién de la
realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién por equivalencia que, en su
caso, se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucion de
sentencias, también podran quedar en esta situacion las edificaciones ejecutadas
con licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a
contar desde la fecha de su terminacion, para adoptar las medidas de protecciéon
de la legalidad territorial y urbanistica.

Podra reconocerse la situacion de asimilado a fuera de ordenaciéon en una parte de
la edificacion en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que
constituya una unidad funcional y constructiva independiente y para las mismas se
cumplan los requisitos del articulo 405 del Reglamento General de la Ley 7/2021.
De acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal con fecha 27 de noviembre
de 2023 la edificacion objeto del procedimiento se ha de considerar una edificacién
irregular ejecutada con infraccion de la normativa urbanistica y terminada, en los
términos expuesto en el articulo 404 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- La instruccion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la
situacién de asimilado a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que
podra desarrollar el mismo mediante ordenanza conforme a las especialidades que
se regulan en el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Cuarta.- El procedimiento para otorgar la resolucién de reconocimiento debera
tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local y a la del
procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la normativa urbanistica y a las reglas particulares establecidas en
el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Quinta.- El Ayuntamiento establecera, en su caso, las tasas que correspondan
conforme a la legislacién reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la
tramitacién para la concesién del reconocimiento no suponga una carga econoémica
a la Hacienda Local.

Sexta.- El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones se iniciara de
oficio o mediante presentacion de solicitud por la persona titular de la edificacién
dirigida al Ayuntamiento, acompanada de la documentacién, suscrita por personal
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técnico competente, que acredite los siguientes aspectos:

a) Identificacién de la edificacion. Datos catastrales y registrales de la finca
0, en su defecto, localizacién mediante cartografia oficial georreferenciada.
b) Régimen del suelo. Clase y categoria del suelo conforme al instrumento
de ordenacion vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el
momento en el que la edificacion fue terminada.

c) Identificacién de la existencia de riegos de origen natural o antrépico.

d) Caracteristicas de la edificacién. Superficie construida, numero de
plantas, tipologia edificatoria, caracteristicas constructivas béasicas y uso al
que se destina.

e) Fecha de terminacion de la edificacién. Acreditada mediante cualquiera de
los documentos de prueba admitidos en derecho.

f) Certificado que acredite que la edificacién retne las condiciones minimas
de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se
destina conforme a lo dispuesto en el articulo 407 del Reglamento General
de la Ley 7/2021

g) En el caso de que la edificacibn se encuentre en una parcelacion
urbanistica, la descripcion de la parcela, a los efectos del articulo 174.2 de la
Ley, que podra realizarse mediante certificacién expedida por el
Ayuntamiento o por técnico competente, acta notarial o certificacion catastral
descriptiva y grafica.

h) A los efectos del articulo 409.1.f del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre se identificaran los procedimientos penales, asi como los
procedimientos sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificacion. En el caso de que no exista
conocimiento de éstos, se adjuntara a la documentacion sefialada en los
apartados anteriores declaracién responsable del titular de la edificaciéon por
la que se manifieste esta circunstancia.

Séptima.- Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias y mediante
Ordenanza Municipal, podran determinar cualquier otra documentaciéon que deba
acompanar a las solicitudes de reconocimiento, asi como aprobar modelos
normalizados de solicitud para facilitar a las personas interesadas la aportacion de
los datos y la documentacién requerida, facilitando su presentacion por medios
electrénicos.

Octava.- Durante la instruccion del procedimiento el Ayuntamiento solicitara
informe a los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados al objeto de que se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre lo
siguiente:
a) Afeccion a terrenos de dominio publico y sus zonas de afeccion, asi como
régimen aplicable a la edificacion irregular conforme a lo previsto en la
legislacion sectorial que los regula.
b) Instruccién de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la
legalidad en materia de su competencia.
c) Existencia de riesgos naturales o antrépicos cuya concurrencia
corresponda valorar.

Si la edificacion pudiera afectar a la ordenacién territorial, conforme al articulo
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158.1 de la Ley, se remitird a la Consejeria competente en materia de ordenacién
del territorio al objeto de que se pronuncie sobre la existencia de expedientes en
materia de disciplina territorial.

Novena.- A la vista de la documentacion técnica, de los informes emitidos y de los
antecedentes que obren en el Ayuntamiento sobre la edificacién irregular, los
servicios técnicos y juridicos emitirdn informe sobre la idoneidad de la citada
documentacion, sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento de
la situacion de asimilado a fuera de ordenacion y, en su caso, sobre las obras
necesarias para cumplir con estos requisitos y sobre la ejecucién de las mismas.
Décima.- Durante la instruccién del procedimiento podra ordenarse a la persona
propietaria de la edificacién la ejecucién de obras que permitan cumplir con los
requisitos del articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021, estableciendo
un plazo para presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y para
la finalizaciébn de las obras. Durante dicho plazo el procedimiento quedara
suspendido.

La ejecucion de las obras debera acreditarse por los interesados, antes de dictar la
resolucién del procedimiento, y podran consistir en lo siguiente:

a) Obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad y
salubridad de la edificacion, asi como aquellas otras que, por razones de interés
general, resulten indispensables para mantener el ornato publico y para reducir el
impacto de la edificacién sobre el paisaje del entorno.

b) Obras exigidas por las Administraciones competentes para evitar los riegos
naturales o antrdpicos, conforme al contenido de los informes que consten en el
expediente, cuando su ejecucién corresponda a los propietarios de las
edificaciones irregulares o sean asumidas por éstos.

Decimoprimera.- Las personas interesadas deberan acreditar la realizacién de las
obras a que hace referencia el apartado anterior mediante certificado descriptivo y
grafico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos
municipales emitiran el correspondiente informe en relacién con ejecucion de las
citadas obras.

En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores
deberan estar finalizadas previamente a la resoluciébn de reconocimiento del
régimen de asimilado a fuera de ordenacion.

Decimosegunda.- Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se
encuentra en curso procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de
reconocimiento, y que no es legalmente posible medida alguna de restablecimiento
del orden juridico perturbado y reposicién de la realidad fisica alterada.

Decimotercera.- No se aplicara el régimen de asimilacién a la situacién legal de
fuera de ordenacién cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

* Que no hayan transcurrido mas de seis anos desde la terminacion total
de las obras. Se entendera que la edificacién esta terminada cuando
esté ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad
de ninguna actuacion material posterior referida a la propia obra.

* Que se ubiquen en suelo rustico de especial proteccion por legislacion
sectorial, sometiéndose en este caso a los plazos establecido en la
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normativa sectorial correspondientes, sin perjuicio de los plazos que
dicha legislacion establezca para la adopcion de medidas de
restablecimiento de la realidad fisica alterada por el érgano sectorial
competente.

* Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan el dominio publico o
su zona de servidumbre establecidos por la correspondiente legislacion
sectorial.

* Las que afecten a bienes inmuebles inscritos individualmente en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia.

* Las que afecten a zonas verdes y espacios libres

 Que se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o
actividades antropicas que generen riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
tecnolégicos o de otra procedencia, salvo que previamente se hubieran
adoptado las medidas exigidas por la Administracion competente para
evitar dichos riesgos.

* Que no reunan las condiciones minimas de seguridad y salubridad
requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo
dispuesto en la normativa municipal o, en su defecto, conforme a lo
dispuesto en el articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

* Que exista acto o uso de parcelacion recogidos en el art. 91 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia no prescrita.

* Para edificaciones aisladas en suelo rustico, integradas en una
parcelacién que no constituye asentamiento urbanistico, para la que no
ha trascurrido el plazo del restablecimiento del orden juridico perturbado,
si no se ha procedido a la reagrupacion de las parcelas conforme a lo
dispuesto en el articulo 151.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. No obstante
quedaran excluidas de la reagrupaciéon las parcelas sobre las que
existan edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya
transcurrido la limitacion temporal del articulo 153. A estas edificaciones
les sera de aplicacién el régimen de asimilado al de fuera de ordenacién
establecido en el Titulo VIII de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Decimocuarta.- Con fecha 21 de marzo de 2013 se aprob6 la Ordenanza
reguladora del procedimiento administrativo de declaracién en situacién de
asimilados a fuera de ordenacion de las construcciones, obras e instalaciones,
publicandose en el BOP de Cadiz n® 208 de 30 de octubre 2013.

Decimoquinta.- La documentacion que deben aportar los interesados se detalla en
el articulo 6 de la Ordenanza reguladora citada y en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre ya referido, constando informe de la arquitecta municipal de fecha 27 de
noviembre de 2023 donde se acredita que la documentacion presentada por el
interesado se adecua a lo requerido en las citadas normas.

Decimosexta.- De la documentacion obrante en el expediente, en particular la
fotografia aérea original del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia lo
declarado por el propio interesado, asi como de lo que se deduce de la visita
realizada a la edificacion en el dia de hoy, se deduce que la fecha de terminacion
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de la edificacién se puede establecer en agosto de 2016.

Decimoséptima.- El cumplimiento de las normas minimas seguridad y salubridad
han sido verificadas por la arquitecta municipal en su informe de fecha 27 de
noviembre de 2023.

Decimoctava.- Una vez consultados los datos obrantes en el area de urbanismo
se pone de manifiesto que no existe en este momento procedimiento iniciado para
la proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico
perturbado, habiendo prescrito el plazo maximo establecido en el articulo 153 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Decimonovena.- La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacién debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan las
mismas y, en concreto:

a) La identificacion de la edificacion y, en su caso, parte de ésta afectada por la
resolucion.

b) El reconocimiento de que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de
proteccién de la legalidad territorial y urbanistica.

c) El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) El reconocimiento de que la edificacion no se encuentra en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrépicas que generen riesgos y, en su caso,
acreditacion de que se han adoptado las medidas para evitar los mismos conforme
a lo previsto en el articulo 408.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

e) Los servicios basicos y de telecomunicaciones que puedan prestarse por las
companias suministradoras y las condiciones del suministro, de acuerdo con lo
recogido en el articulo 410.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

f) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales, asi como de
procedimientos sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificacion.

g) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo
410

Vigésima.- Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que la
motivan con advertencia expresa del régimen aplicable.

Vigesimoprimera.- El plazo maximo para resolver sera de seis meses.
Transcurrido este plazo sin que haya recaido resolucién expresa, se entendera
desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado
de oficio, se producira la caducidad del mismo.

Vigesimosegunda.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una
edificacién irregular no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre aquellos
otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacién no procedera la concesion de licencias de
ocupacion o de utilizacion.
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Vigesimotercera.- El reconocimiento de que la edificacién redne las condiciones
minimas de seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion
para su utilizacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y
condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se
lleven o puedan llevar a cabo.

Vigesimocuarta.- Una vez otorgado el reconocimiento de la situacién de asimilado
a fuera de ordenacion podran realizarse las obras de conservacién, las obras de
reforma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las
mismas se desarrollan, asi como la implantacién de otros usos y actividades que
sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la
legislacién vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o
del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las
determinaciones de la ordenacién territorial y urbanistica.

Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe
una solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacion que
resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad,
habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de
aplicacién a los usos y actividades que en la misma se desarrollan.

Vigesimoquinta.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacién irregular es un acto reglado que no supone su legalizacién, ni produce
efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones
judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra del
ordenamiento juridico. El acto administrativo deberd dictarse sin perjuicio de la
potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

Vigesimosexta.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara
constar en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral
de la finca objeto de dicha declaracion en los términos establecidos en la
legislacion estatal.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Reconocer la situacion de asimilado a fuera de ordenaciéon de las
edificaciones que a continuacién se especifican con las condiciones que se
describen por haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden juridico
infringido y que se ubican en una finca sita en el Paraje San José de Malcocinado
(Poligono 62 del Parcela 12, registral numero 11.838).

Edificacion n? 1

e Uso. Vivienda
« Superficie Construida 46,93 m?
« Valoracion de la Edificacion 25.013,22 euros

+ |dentificacion Georreferenciada:
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5 2426854707 40277026664 | vivienda
6 2426863707 4027706.4664 | vivienda
7 242697 7203 4027703.7885 | vivienda
& 242696.7178 4027899.9371 vivienda

SEGUNDO. Reconocer la aptitud de las edificaciones descritas para el uso al que
se destina por reunir las condiciones de seguridad, salubridad exigidas para su
habitabilidad o uso. Este reconocimiento no presupone el cumplimiento de los
requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en
la misma se lleven o puedan llevar a cabo

TERCERO.- No consta en los archivos municipales disponibles la sustanciacion de
procedimientos penales que pudieran afectar a la edificacion

CUARTO. El régimen otorgado de asimilado a fuera de ordenacién habilita al
interesado a la ejecucion exclusivamente de obras reparacidén y conservacion que
exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad del
inmueble, debiendo para ello solicitarse y concederse, con caracter previo, la
oportuna licencia urbanistica.

QUINTO. La presente resolucion habilita al interesado a la inscripcion del inmueble
que se detalla en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos
en la legislacion hipotecaria.

SEXTO. Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente
resolucién con objeto de que se liquiden las tasas legalmente exigibles conforme a
la valoracion llevada a cabo por los servicios técnicos municipales y que se detalla
en el punto primero.

SEPTIMO. Aprobar la liquidacién n® 23/2024/32/3 por Expedicion de Resolucién
Administrativa por declaracion de A.F.O. y los plazos para su abono segun el
siguiente detalle:

*  Valor de 1a construcCiOn.........ccoeevveeevevvveneeennnnnnns 25.013,22 €

» Licencia Urbanistica (3,7 % del presupuesto. Minimo 600,00 €)... 925,49 €
0,00 €
e TOTAL LIQUIDACION (2-3):..uureeeeciuieeeeiiiieeeeeitiee e e e e e e e eireee e e 925,49 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
guedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

C6digo Seguro De Verificacién Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 29/02/2024 11:27:14
Cristina Barrera Merino Firmado 29/02/2024 11:14:45
Observaciones Pé4gina 154/157
Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Yr Jz/ XeFUsKgnKVx8agLkw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/YrJz/XeFU5KqmKVx8agLkw==

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafna, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/32/3:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
- BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
-  CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327.”

19.2.-Expediente del Area de Urbanismo n° 16/23. Expediente de
reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacion (AFO) de edificaciones sitas
en San José de Malcocinado, P. 78, P. 27. Rectificacion de acuerdo de JGL

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por parte de Don Juan Manuel Mora Candén,
expediente 16/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 06.02.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 10 de enero de 2023 tiene entrada en el registro general de
este Excmo. Ayuntamiento escrito en el que Don José Manuel Mora Candén viene
a manifestar la existencia de un error en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 15 de enero de 2024 mediante el cual se reconoce la situacién de
asimilado a fuera de ordenacién de una construcciéon por haber transcurrido el
plazo el restablecimiento del orden juridico infringido y que se ubican en una
subparcela de una finca sita en el San José de Malcocinado (Poligono 78 del
Parcela 27, registral niumero 13.430)y concretada en las especificaciones que se
detallaban en el acuerdo.

El error se concreta en el la descripcién y uso de la construccion reconocida, que
se describe como cuarto de aperos, cuando se trata de una piscina.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

Primero.- Determina el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas que

“Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento,
de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritméticos existentes en sus actos.”

Segundo.- La Sentencia de la Audiencia Nacional nam. 290/2016 recoge la
doctrina contenida en la Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de octubre de 2014 y
fija las caracteristicas que debe reunir el error de hecho o material. Esta sentencia,
se pronuncia en los términos siguientes:
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“12 Debe tratarse de simples equivocaciones elementales (en nombres, fechas,
operaciones aritméticas o transcripciones de documentos) sin que sea preciso
acudir a interpretaciones de normas juridicas aplicables.

2° Deben bastar para su apreciacion los datos del expediente administrativo en el
que se advierte.

3?2 Por su propia naturaleza se trata de casos en los que no procede acudir de
oficio a la revisién de actos administrativos firmes y consentidos.

4° No debe producir una alteracién fundamental en el sentido del acto como
consecuencia de que lo que se plantea como error lleva para apreciarlo a un juicio
valorativo o exija una operacion de calificacion juridica.

5° La apreciacion del error material o aritmético no puede llevar a la anulacién del
acto, dictandose otro sobres bases diferentes y sin las debidas garantias para el
afectado: el ejercicio de la potestad rectificatoria no puede encubrir una auténtica
revision.

6 ¢ Debe aplicarse con criterio restrictivo.”

Tercero.- La potestad de rectificacion del acto administrativo es un mecanismo de
correccién que se ejerce sobre actos validos, eficaces y existentes, y habilita a
modificar la exteriorizacion de la voluntad de la Administracién; es decir, trata de
evitar que la declaracion de voluntad administrativa produzca efectos no queridos
como consecuencia de un simple error material en su exteriorizacion.

Cuarto.- De acuerdo con el contenido del expediente se comprueba la evidencia y
veracidad de lo apostillado por el interesado en su escrito de fecha 29 de enero de
2024 y que se ha limitado a un error a la hora de transcribir la descripcién
contenida en el informe técnico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Unico.- Proceder a la rectificacién del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 15 de enero de 2024 mediante el cual se reconoce la situacién de asimilado
a fuera de ordenacién de una construccion por haber transcurrido el plazo el
restablecimiento del orden juridico infringido y que se ubican en una subparcela de
una finca sita en el San José de Malcocinado (Poligono 78 del Parcela 27, registral
numero 13.430) de acuerdo con el siguiente detalle:

Donde dice:

“PRIMERO. Reconocer la situacion de asimilado a fuera de ordenacion de
las edificaciones que a continuacion se especifican con las condiciones que
se describen por haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden
juridico infringido y que se ubican en una subparcela de una finca sita en el
San José de Malcocinado (Poligono 78 del Parcela 27, registral numero

13.430).
Edificacion n® 1
*  Uso. Cuarto de aperos
»  Superficie Construida 32m2
» Valoracion de la Edificacion 13.487,04 euros
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* [dentificacion Georreferenciada:

(...)

Debe decir:

“PRIMERO. Reconocer la situacion de asimilado a fuera de ordenacion de
las edificaciones que a continuacion se especifican con las condiciones que
se describen por haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden
juridico infringido y que se ubican en una subparcela de una finca sita en el
San José de Malcocinado (Poligono 78 del Parcela 27, registral numero
13.430).

Edificacion n® 1

. Uso. Piscina
. Superficie Construida 32 m2
. Valoracion de la Edificacion 13.487,04 euros

Identificacion Georreferenciada:
()"
PUNTO 20.- ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.
PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA

SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

No hubo.

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.

PUNTO 23°.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA

CONSIDERACION DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE
ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN
ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente, se levanto

la sesion siendo las 11:10 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta, y
de cuyo contenido la Secretaria General, Doy Fe.

Ve, B-.
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL
José Manuel Ruiz Alvarado. Cristina Barrera Merino.
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